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gemeinde monchaltorf

Allgemeine Bedingungen zur Baubewilligung

1.

Einhaltung der Plane und Baubedingungen

1.1 Die Ausfuhrung von Bauten und Anlagen hat genau nach den eingereichten und
genehmigten Planen zu erfolgen.

1.2 Projektdnderungen bedirfen rechtzeitig einer Bewilligung der Baubehdrde. Diese
befindet dariiber, welchem Bewilligungsverfahren die Anderungen zu unterstellen sind.

1.3 Es ist Sache des Gesuchstellers bzw. des verantwortlichen Vertreters samtliche ein-
schlagigen Bestimmungen der Baubewilligung den betreffenden Unternehmen bekannt
zu geben.

Meldepflicht

2.1 Baubeginn, Bauvollendung und wichtige Zwischenstidnde sind der Baubehérde

rechtzeitig anzuzeigen, so dass eine Uberpriifung méglich ist. Dazu sind die mit der
Bewilligung abgegebenen Meldekarten zu verwenden.

Der Baubehérde sind zu melden:

a) der Einspitz in den Kanal und die Kanalisationsleitung vor dem Eindecken

b) der Abbruch vorhandener Gebaude bzw. Gebaudeteile

c) der Aushub

d) die Erstellung des Schnurgeristes

f) die Armierung der Schutzraumdecke

g) die Fertigstellung des Rohbaus (Bei grosseren Bauprojekten die Fertigstellung der
Geschossdecken.)

h) die Fertigstellung der Tankanlage

i) die Fertigstellung der Feuerungsanlage (vor dem Aufbringen eines allfalligen
Verputzes am Kamin)

i) die Bezugskontolle
k) die Bauvollendung (Schlussabnahme)



2.2 Der Bauherr/ Projektverfasser ist verpflichtet, sich vor Baubeginn tber die Lage
allfélliger Werkleitungen in seinem Grundstiick zu erkundigen. Zustandig sind fur
- Abwasserkanale: Baukontrolle
- Wasserleitungen: Wasserversorgung Moénchaltorf
Elektrische Kabel: EKZ, Kreisburo Wetzikon
- Telefonkabel: Swisscom AG
- Kabelfernsehen: Antennengenossenschaft Ménchaltorf / Cablecom AG
3. Private Kontrolle
3.1 Infolgenden Bereichen gilt die private Kontrolle nach § 4 ff der kantonalen besonderen
Bauverordnung I
- Larmschutz
- Warmedammung
- Feuerungsanlagen
- Klima- und Beluftungsanlagen
- Beleuchtungsanlagen
- Beférderungsanlagen
In diesen Bereichen ist es zur Beschleunigung des Verfahrens und zur
Kosteneinsparung von Vorteil, der Baubehérde von einem dazu befugten Fachmann
unterschriftlich auf den Planen und in einem Bericht bestatigen zu lassen:
a) vor Baubeginn bzw. vor Ausfuhrungsbeginn, dass das Projekt den einschlagigen
Bestimmungen entspricht.
b) nach der Fertigstellung, dass das Projekt nach den bewilligten Planen ausgefihrt
worden ist bzw., dass die Anlage vorschriftengemass betrieben werden kann.
Die Meldungen haben rechtzeitig zu erfolgen, damit eine als notwendig erachtete
Uber-priifung durch die Baubehdrde méglich ist.
4, Gewasserschutz
4.1 Die Baustelle muss Uber eine aus der Sicht des Gewasserschutzes einwandfreie WC-
Anlage verfugen. Die Ableitung in die Kanalisationsanlagen hat nach den Weisungen
der Baubehorde zu erfolgen.
4.2 Die Beseitigung des Baustellenabwassers hat nach den Anweisungen im

Kreisschreiben der Direktion der offentlichen Bauten vom 21. Dezember 1979 zu
erfolgen.

Das Bauwasser darf nur Uber ein entsprechend eingerichtetes Absetzbecken bzw.
Schacht der Kanalisation zugeleitet werden. Leitunsverschmutzungen gehen zu Lasten
der Bauherrschaft.

Tanks, die auf Baustellen zur Lagerung von wassergefahrdenden Flussigkeiten
eingesetzt werden, sind gegen Zutritt durch Unbefugte zu sichern. Allfallige Lecks
mussen erkannt werden kdnnen und deren Folgeschéden sind vorzubeugen.



Bedingungen zur Inanpruchnahme o6ffentlichen Grun des und zur Verkehrssicherheit
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Die Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund bedarf einer Bewilligung, fir Gemeinde-
strassen von der Baubehorde, fur Staatsstrassen vom kantonalen Tiefbauamt. Die
Kosten werden nach der aktuellen Gebuhrenverordnung und Aufwand verrechnet.

Fur die Anordnung und Gestaltung von Ausfahrten gelten die Anforderungen der
aktuellen Verkehrssicherheits- und Strassenabstandsverordnung.

Baustellen,  Gerlste, Materiallager, = aufgebrochene  Strassenstiicke  und
Leitungsgraben muissen, soweit es die offentliche Sicherheit erfordert, abgesperrt,
signalisiert und nachts hinreichend beleuchtet werden. Geméss aktuellen Vorschriften.

Durch die Bauarbeiten und die damit im Zusammenhang stehenden Transporte,
Materialdeponien etc. sowie durch parkierte Fahrzeuge und Maschinen darf der
Verkehr auf den 6ffentlichen Strassen nicht beeintrachtigt werden.

Die mit den Bauarbeiten im Zusammenhang stehende Verschmutzungen der
offentlichen Strassen sind taglich zu entfernen Falls dies nicht oder nur ungeniigend
erfolgt, kann die Gemeinde die Reinigungsarbeiten auf Kosten der Bauherrschaft
ausfiihren lassen.

Bei Trottoiriberfahrten und Strassen ist der Belag nach den Angaben der zustandigen
Baubehérde und auf Kosten des Bauherrn zu verstarken. Auffahrten sind nach den
Weisungen dieser Baubehdérde auszubilden.

Im offentlichen Gebiet dirfen Graben nur im Einvernehmen mit der zustandigen
Behorde und auf Kosten des Bauherren ausgehoben und wieder eingedeckt werden.
(Aufgrabungs-bewilligung)

Der Bauherr hat auf offentichem Grund die Grabarbeiten unverziglich mit
provisorischem Belag zu versehen. Nach Beendigung der Bautatigkeit wird der
definitive Belag von der Gemeinde, auf Kosten des Bauherrn, eingebracht. Die
Verrechnung erfolgt nach den jeweiligen Ansatzen des Tiefbauamtes des Kantons
Zdrich.

Im Bereich von Strassen und Trottoir sind die Leitungsgrben geméss den Normen
des kantonalen Tiefbauamtes auszufiihren. Es ist ein separates Gesuch um
Bewilligung von Grabarbeiten im 6ffentlichen Gebiet rechtzeitig einzureichen.

Im Bereich projektierter Einfahrten befindliche Strassensammler, Hydranten und Be-
leuchtungskandelaber sind vom Bauherrn auf seine Kosten und nach Angaben der
betreffenden Werke zu versetzen.

Bdschungen langs Strassen dirfen erst 50 cm hinter der Strassengrenze beginnen
und Auffillungen durfen eine Steigung von 2:3 nicht Gberschreiten.

Baugeriste und Gelander

6.1

6.2

Fur die Erforderlichkeit und die Aufstellung von Baugeristen sowie Abschrankungen
sind die geltenden Richtlinien der SUVA massgebend. Die Verantwortung der
Sicherheit liegt beim Gesuchsteller.

Gelander und Bristungen sind gemass SIA-Norm 358 auszufiihren.



10.

Anschlisse

7.1

Der Bezug von Wasser fir voribergehende Anschliisse ist (bei der Betriebsleitung des
Wasserwerkes) vorzeitig anzumelden.

Bauldrm und Sprengungen

8.1

8.2

Der Larm von Kompressoren, Pressluftgerdaten, Pumpen, Rammen und anderen
Geraten, Maschinen ist durch geeignete Vorrichtungen wirksam du dampfen. Fur den
Einsatz von Rammgeraten ist eine Bewilligung der Baubehorde erforderlich.

Alle Sprengarbeiten auf der Baustelle sind bewilligungspflichtig und dirfen nur durch
ausgewiesene Fachleute ausgefiihrt werden.

Bezugsbewilligungen

9.1

Wohnungen oder Raume in Form von Neu, Auf- und Umbauten, welche von
Menschen, sei es zum Aufenthalt, zum Arbeiten oder Schlafen beniitzt werden, dirfen
erst bezogen werden, nachdem sie von der Baukontrolle als bezugsfahig erklart
worden sind.

Es gelten die Richtlinien der kantonalen Baudirektion Gber den Bezug neuerstellter
Wohn- und Arbeitsrdume.

Vermarkungen und Einmessungen

10.1

10.2

10.3

Jede Veranderung von March- und Vermessungszeichen durch Unbefugte ist
untersagt. Bei Beschadigung von Vermessungszeichen gehen die
Wiederherstellungskosten  zulasten des Bauherren (8 7 der kantonalen
Vermessungsverordnung und Art. 256, 257 und 268 des eidg. Strafgesetzes).

Vor Baubeginn hat die Bauleitung abzuklaren, ob Vermessungsfix- und Grenzpunkte
im Baubereich liegen. Sollte dies zutreffen, so ist unverziglich der
Grundbuchgeometer zu verstandigen.

Das Schnurgerist ist durch den (zustandigen) Grundbuchgeometer abnehmen zu
lassen. Vor der Feststellung der Richtigkeit bzw. der Ubereinstimmung mit den
Bauplanen darf mit der Erstellung der Grundmauern nicht begonnen werden.

Nach Bauvollendung sind die neuen oder veranderten Gebaude vom
Grundbuchgeometer vermessen zu lassen. Im gleichen Arbeitsgang wird die
Vermarkung des Baugrundstiickes Gberpriift und allenfalls angepasst.



11.

Weitere Hinweise
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11.2

11.3
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Fur das Erstellen von Einfriedungen, das Pflanzen von B&umen und Strduchern
entlang von Strassen sind die Bestimmungen der kantonalen
Strassenabstandsverordnung und das Merkblatt der Gemeinde Ménchaltorf
massgebend.

Das Bauobjekt ist entsprechend dem aktuellen Gebaudeversicherungsgesetz zu
versichern. Die Anmeldung hat mit dem der Baubewilligung beigelegten Formular
direkt bei der kantonalen Gebaudeversicherung zu erfolgen.

Die Hausbriefkastenanlage hat den Vorschrifen der Kreispostdirektion zu entsprechen.
Die Bauherrschaft hat sich mit dem 6rtlichen Postamt in Verbindung zu setzen.

Die Behandlung von Baugesuchen und die Baukontrollen sind gebuhrenpflichtig (vgl.
Gebihrenverordnung der Gemeinde).
Die Geometerkosten hat der Bauherr bzw. Grundeigentiimer zu ibernehmen.

Die Gebihren fir die Anschliisse an Werkleitungen und an die Kanalisation richten
sich nach den einschlagigen Reglementen der Gemeinde.



