Informationsveranstaltung
zum geplanten
Projekt «Neues Gemeindehaus»

Mittwoch, 16. November 2022



Gemeinde Monchaltorf

Ruckblick

Jahr 2000

. erste Standortstudien
im Zusammenhang mit der Bildung der Einheitsgemeinde

. Neubau wurde auf Eis gelegt (schlechte finanzielle Lage der Gemeinde)

Jahr 2002/2003

. Umbau Militarkantonnement an der Schulhausstrasse 7
zu einem Verwaltungsgebaude

Jahr 2004
Sanierung Gemeindehaus, Esslingerstrasse 2
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Gemeinde Monchaltorf

Riickblick / aktuelle Situation

Jahr 2013

. Standortevaluation fiir ein neues Gemeindehaus

. Vorentscheid fur Standort «Rallikerstrasse»

. Neubauprojekt nochmals sistiert bzw. einige Jahre verschoben

Jahr 2014

. Erstellung Blirocontainer fiir den Bereich Steuern vor Gemeindehaus
aufgrund fehlenden Blroraumlichkeiten

Jahre 2020 - aktuell
Erarbeitung einer gesamtheitlichen Liegenschaften Strategie
Neustart Projekt: Auftrag fir eine Machbarkeitsstudie erteilt (lauft aktuell)
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Gemeinde Monchaltorf

Liegenschaften Strategie -
gesamtheitliche Betrachtung aller Gemeinde- und Schulliegenschaften

Grundsatze der
Liegenschafts-
strategie

Strategie &
Nachhaltigkeit
Entwicklung &

Flexibilitat

Siedlungsstruktur

Finanzierung

Nutzung &
Portfoliomanagmt,

Bedarfsgerechtigkt.
& Ausbaustandard

Werterhalt

Rendite &
Wirtschaftlichkeit
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Gemeinde Monchaltorf

Liegenschaften Strategie

Ermittelte, prioritare

Handlungsschwerpunkte
liegen im Perimeter der Schulanlage und
der Gemeindeverwaltung

* Gemeindehaus / Verwaltung
* Turnhalle Hagacher
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Gemeinde- und Schulverwaltung (2022-2025)

= Beschranktes Raumangebot trotz Container-Provisorium
= Zusammenfuhrung aller Bereiche der Einheitsgemeinde

Kinderbetreuung KidzClub (2027-2032)

= Raumbedarf im KidzClub inkl. Provisorium aktuell
ausreichend




Gemeinde Monchaltorf

Heutige Herausforderungen der Verwaltung

Aus Kundensicht

. zentrale Anlaufstelle fiir die Kunden/innen fehlt, Kunden/innen missen oft weitergeschickt werden
Privatsphdre am Schalter nicht sichergestellt (Diskretion fehlt)
Warteraum draussen ohne Witterungsschutz fur Bereich Steuern
Behindertenzugdnglichkeit nicht fir alle Verwaltungsbereiche sichergestellt

Aus betrieblicher Sicht

kein Sitzungszimmer mehr im Gemeindehaus (Post Partnerfiliale) bzw. zu kleine Sitzungszimmer
Raumreserve vollkommen aufgebraucht (inkl. Archiv) an allen Standorten

. Sicherheit: heutige Anforderungen an «sichere» Arbeitsplatze kdnnen nicht umgesetzt werden
(keine Trennung von internen Bereichen und Publikumsbereichen, fehlender Empfangsschalter fir
Sozialbereich, Kundengesprache mussen teilweise in den Biiros gefiihrt werden)

ineffiziente und betriebsorganisatorisch schwierige Abldufe aufgrund der Verteilung auf drei
verschiedene Standorte (z.B. interne Postverteilung, interne Kommunikation, etc.)

Nebenrdume fiir das Personal fehlen, Personalraume entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen an einen modernen Arbeitgeber
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Gemeinde Monchaltorf

Chancen eines neuen Gemeindehauses

. Schaffung einer zentralen Anlaufstelle fiir samtliche Anliegen der
Bevolkerung unter Berlcksichtigung einer moglichst optimalen
Kundenbedienung (z.B. Wahrung der Diskretion / Datenschutz am Schalter,
behindertengerechte Zugange aller Abteilungen)

. Zusammenfiihrung aller Verwaltungsbereiche der Einheitsgemeinde in flexibel
einsetzbaren Bluroraumlichkeiten, welche Teamarbeit unterstiitzen und
effiziente Ablaufe ermoglichen

. Umsetzung wichtiger sicherheitsrelevanter Aspekte (Trennung interne
Bereiche / Publikumsbereiche, Schaffung von Besprechungsraumen fur
Kundengesprache)

- Nutzen der frei werdenden Raume im Verwaltungsgebaude an der
Schulhausstrasse 7 fur andere Bedurfnisse (z.B. der Schule fiir Therapierdaume,
Bliros Schulsozialarbeit, etc.)
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Gemeinde Monchaltorf

1) Heutiges Gemeindehaus:
baurechtliche Schwierigkeiten
(Gewasserabstand), Mehrfamilienhaus

Untersuchte Standorte im Uberblick
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3) Rallikerstrasse: ausgewahlter
Standort: Entwicklung der ganzen
Landparzelle in der Kernzone,
schulnahe Lage aus Sicht
Einheitsgemeinde optimal,
Erschliessung sehr gut moglich

4) Brunnacherstrasse: Zone lasst
weitere Entwicklung von
Einkaufsmoglichkeiten zu, keine
Verbauung bevor Gebiet ganz
entwickelt, Ersatzneubau fur
Asylwesen ware notig

5) Restaurant Lowen: Raumbedarf
nicht gedeckt, verschiedene
baurechtliche Schwierigkeiten
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6) Gemeindezentrum Monchhof:
Raumbedarf ohne die Aufgabe der
bestehenden Nutzungen nicht
gedeckt, Parkierung sehr schwierig zu
I6sen
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Gemeinde Monchaltorf

Aktueller Stand des Projektes / grober Zeitplan

. Arbeitsgruppe definiert
aus Gemeinderat und Verwaltung

. in Fertigstellung: Machbarkeitsstudie
fir definierten Standort «Rallikerstrasse»

. Heute: Informationsveranstaltung
fUr interessierte Bevolkerung

. Planungskredit/ Wettbewerbskredit in Budget 2023 —
Genehmigung an Gemeindeversammlung
(voraussichtlich Frihling 2023)

. Ausschreibung Gesamtleistungswettbewerb
(voraussichtlich im Jahr 2023/2024)

. Urnenabstimmung liber definitives Projekt
(voraussichtlich im Jahr 2024/2025)

. Baustart
(frihestens im Jahr 2025+)
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Gemeinde Monchaltorf

Uberlegungen

Entwicklung des gesamten Grundstiickes
Kat. Nr. 1407 in der Kernzone

Gemeindehaus

barrierefreier Wohnraum
gemeinsame Tiefgarage
attraktive Aussenraumgestaltung
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Gemeinde Monchaltorf
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Wichtige Themen, die gelost werden miissen

. Alternativer Standort fiir das sehr geschatzte

Blumengeschaft «Blatt & Bliite»

Diverse Gesprache geflihrt, verschiedene Optionen moglich und bereits aufgezeigt,
finale Losung offen

. Neuer Standort fiir Chilbi

Chance fur neue Ideen? Gesprache werden mit Dorfverein geflihrt, Losungen sollen
gemeinsam angedacht und gefunden werden!

- Neue Nutzung fiir Gemeindehaus Esslingerstrasse 2

Prifen eines Verkaufs als Wohnraum oder Umnutzung fiir andere Beddrfnisse,
finale Losung offen
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Gemeinde Monchaltorf

Vielen Dank fur lhre Unterstlitzung!

Richtiger Zeitpunkt

Nach Jahren mit finanziellen Defiziten verfiigt die Gemeinde heute
Uber eine sehr solide finanzielle Situation.

Politische Zielsetzung
Seriose Infrastrukturplanung fur die Zukunft/ nachste Generation!

Schaffung einer zentralen Anlaufstelle fiir die Bevolkerung.

Schaffung von idealen Bedingungen fiir eine moderne, effiziente
und schlanke Verwaltung.
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Gemeinde Monchaltorf

Fragen?
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m Gemeinde Monchaltorf

Herzliche Einladung
zum Apéro und Austausch!
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