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m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Wieso das Siegerprojekit?

o

stadtebaulich ausgewogenes

Grundkonzept — kein Prunkbau, kleinste it 52 T !I Inpyse -
Gebdudevolumen, gute und kompakte ‘ [ LRI

Wirkung

sehr gelungene Fassadengestaltung mit
stehenden Fensterproportionen und der feinen
Gliederung der gestrichenen Holzverkleidung
(kritische Diskussion bezlglich die dunkle
Farbgebung)

Hauptzugang Gemeindehaus sowie
Anlieferung Post Seite Rdllikerstrasse ideal
gesetzt (Masse Abfahrt Tiefgarage muss
geprUft werden)

ideale Raumkonzeption auf den drei
Stockwerken ermoglicht optimale und
effiziente Arbeitsabldufe — Grundrisse
vermochten von allen Projekten am
besten zu Uberzeugen!

Wieso das Siegerprojekit?

o

. h N
zentraler Erschliessungskern mit i

rundherum liegenden BUrofldchen bringt
maximale Flexibilitat — auch bei
verdnderten BeduUrfnissen in der Zukunft

neun gut proportionierte Zimmer- und
Wohnungsgréssen im Wohngebdude

die Kichen am Laubengang beginstigen
soziale Kontakte (Optimierungspotential
beziglich Lage Nasszellen und Balkontiefe)
Freiraumprojekt Uberzeugt mit differenzierten
Aussenrdumen und der zu erwartenden
einladenden Stimmung unter den Linden des
Gemeindehausplatzes

kostenginstigstes, wirtschaftlich bestes Projekt

T
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m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

- ) —
Stadtebavuliche Anordnung %
o Gemeindehaus direkt an der Rallikerstrasse i ’é
(30er Strecke) starkt ffentliche Présenz : Z mmmmmm
o Wohngebdude zurickversetzt an der % E =

Bruggdcherstrasse (ruhige Lage)

o Anordnung ermoglicht grosstmogliche Ricksichtinahme auf die
Anwohnenden, umliegenden Liegenschaften

o Erschliessung Besucher/innen Parkplatze und Tiefgarage Uber
Bruggdcherstrasse (Anlieferung mit LKW Uber Rdllikerstrasse)

o hochwertige Aufenthaltsqualitat mit Baumelementenim Zwischenbereich
und auf dem Gemeindehausplatz

o genigend Veloabstellpldtze (auch Uberdachte) und kleiner Spielplatz -
genuizt von Besucher/innen des Wohnhauses und des Gemeindehauses

o zwischen Gebduden entsteht eine offene Verbindungsachse von der
Rallikerstrasse zur Bruggdcherstrasse (sicherer Schulweg)

o Verbindungsstrasse fir Anwohnende Bruggdcherstrasse 1, 3 & 5 bleibt
bestehen - kein Durchgangsverkehr

m
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Hinweise: Die Fassadengestaltung des Gemeindehauses beziglich des
Farbtons ist noch nicht definitiv fixiert.

Holzfassade druckimprdgniert — verwittert fast nicht, unterhaltsarmer!
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m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Architektur Wohngebdude

o Giebeldach, dreigeschossig,
Aussentreppenhaus, seitliche
Wetterschutz mit offener Holzverkleidung

o offene Laubengdnge an Ostseite
(optimaler Lichteinfall)

o 9 Wohnungen
6 x 2.5 Zimmer / 3 x3.5Zimmer

o mind. zwei Fassadenausrichtungen
pro Wohnung

o Besonnung der Wohnrdume sowie
der Balkone und Sitzplatze Gber
Sudwestseite (Beschattung wichtiges
Thema)

o gute Raumproportionen, kurze Wege

o finaler Ausbau Nasszellen noch offen
(Input: begehbare Badewannen)

o barrierefreie, altersgerechte Wohnungen
fir Ménchaltorfer/innen

m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Grundrisse
der Wohnungen

Zugang |
4 yonnen 1 76
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m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Umgebungsgestaltung /
Aussenraum

o offentliche Durchwegung verbindet
Rallikerstrasse mit der Bruggd&cherstrasse

o offener Platz im Zugangsbereich \
des Gemeindehauses

o wasserdurchlassige Oberflache mit Baumgruppe (in Trdge gepflanzt),
Sitzplatzformen (auch fUr dltere Personen geeignet) und einem Brunnenbecken westlich
(eine Erweiterung der Grinfldchen wird in der Detailplanung geprift)

o Platz verdichtet sich nach Norden und wird zur halbéffentlichen
Vorzone zum Wohnhaus

o Offentlicher Spielplatz, geschitzt durch eine Hecke
o Besucher Parkplatze und Entsorgungsplatz entlang Bruggdcherstrasse

o Fusswegverbindung zu Wohngebdude, Strauchbepflanzung als Ubergang
zu den privat genutzten Gartenzonen

o Verbindungsstrasse fir Anwohnende Bruggdcherstrasse 1, 3 & 5 bleibt bestehen
- kein Durchgangsverkehr

o Anlieferung Post und Gemeindehaus iiber Rallikerstrasse, Einfahrt Tiefgarage Uber
Bruggdcherstrasse

m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Gebdudetechnik

o Haustechnik: einfache Systeme — «so viel wie ndtig — so wenig wie moglichy

o Energieversorgung / Heizung / Kihlung: Warmepumpenkonzept aus Erdwdrmesonden
und Abwdrme von internen Systemen, Free-Cooling-Betrieb, Regeneration der
Erdwdrmesonden Uber PV-Anlage

o Wdrmeabgabesysteme: integriertes, hocheffizientes Heiz-/KUhldeckensystem,
schallabsorbierende Funktion der Deckenuntersichten, Fussbodenheizung im
Wohngebdude

o Luftungssysteme: mechanische BelUftung der Bereiche mit erhdhter Personenbelegung
im Gemeindehaus, Verbundliftung- und Uberstrdmelemente, Kaskadensystem im
Wohngebdude mit Abluftventilatoren in den Nasszellen

o Sanitar: Wasseraufbereitung je Gebdude Uber zentrale Aufbereitung, Schmutzwasser
und Regenwasser Uber Trennsystem

o Elekiro: 250m? Photovoltaikanlage auf dem Gemeindehaus — wird fr den
Eigengebrauch verwendet, Arbeitsplatzerschliessung Uber Bodenkandle

o Brandschuiz: «Gebd&ude geringer Hohey, Entfluchtung Wohngebdude Uber
Laubengdnge, Entfluchtung im Gemeindehaus Uber Treppenhaus,
brandfallgesteuertes Brandschutztor in der Tiefgarage

30.10.2025
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Baukosten Wohnhaus inkl. zugehériges Kellergeschoss Fr. 4'460'000.00
Baukosten Gemeindehaus inkl. zugehériges Kellergeschoss Fr. 8'755'000.00
Baukosten Tiefgarage Fr. 1'750'000.00

Zwischentotal Baukosten Fr.  14'965'000.00

Kosten fiir die Uberfiihrung des Landanteils des Gemeindehauses
vom Finanzvermégen in das Verwaltungsvermégen, 2'030 m?
(Basis: Buchwert Fr. 510.--/m?), buchhalterische Umlage Fr. 1'035'300.00

Einrichtungskosten (Ergédnzung zum bestehenden Mobiliar),
inkl. Technikausriistung Sitzungszimmer und neue Archivanlage Fr. 260'000.00

Bauherrenvertretung Gesamtprojekt Fr. 150'000.00
Reserve, Rundung 89'700.00
Total Projektkosten insgesamt (inkl. Mwst.), gerundet . 16'500'000.00

erb: Es gilt der einge
e von 5% in Baukost
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om 30.10.2025

Nettovermogen/-schuld
Steuerhaushalt 2020 - 2029

Fr. 24.8 Mio.
aussichtlich: Fr.

om 30.10.2025

es, sondern umfass
Aufwendungen so
se ja@hrlich wiederke

Abschreibungen auf Gemeindehaus und Tiefgarage (uber 33 Jahre)
(Hochbauten ohne Land, geméss Handbuch Finanzhaushalt Kanton Zirich)

Abschreibungen auf Betriebseinrichtungen (tiber 20 Jahre)
Verzinsung Fremdkapital (15 Mio., 1.5%)

Zwischentotal Kapitalfolgekosten

Betriebliche Folgekosten (1% der Baukosten)

(Richtwert gemass Handbuch Finanzhaushalt Kanton Ziirich, gerundet)
Total Folgekosten brutto

abzuglich zukunftige jahrliche Mietzinseinnahmen Wohngebaude
Total Folgekosten netto, pro Jahr

318'300.00

13'000.00

. 225'000.00

556'300.00

. 150'000.00
. 706°300.00

. 331'200.00
. 375°100.00
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m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Folgekosten

- keine Stellenaufstockung im zukUnftigen Stellenplan
fUr den Unterhalt der Anlagen

- Neubauten werden einige Jahre deutlich unterhaltsamer sein

- Reinigung: voraussichtlich Vergabe an externen Dienstleister — diese Kosten
sind in den betrieblichen Folgekosten fir Gemeindehaus und Wohnhaus
von Fr. 150'000.— eingerechnet
(Vergleich heutige Unterhaltskosten nur Gemeindehaus: Fr. 40'000.--)

Zukinftige Mietzinseinnahmen aus dem Wohngebdude

- Kosten Wohngebdude knapp Fr. 4.5 Mio.

- Mieizinse orientieren sich an einer Marktmiete (kein sozialer Wohnungsbau;
gUnstige Wohnungen stehen im Gemeindezentrum Mdnchhof und im
Mehrfamilienhaus an der Schulhausstrasse zur VerfGgung)

- monatliche Durchschnittsmiete von rund Fr. 2'300.--

- in die jahrlichen Mietzinseinnahmen eingerechnet sind ebenfalls Mieten fir
Parkplatze sowie Mieteinnahmen aus der Vermietung des Mehrzweckraumes

m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Verwendung der frei werdenden RGume

Gemeindehaus, Esslingerstrasse 2
- Wohnzone, kommunales Schutzinventar
- als Wohnhaus konzipiert

- enftweder Nutzung fUr offentlichen Zweck oder Verkauf
(Entscheid offen, Kompetenz Gemeindeversammlung)

Stevercontainer neben Gemeindehaus, Esslingerstrasse 2
- seit 2013 im Einsatz, ca. 20 jahrig
- Abbruch und Verkauf

Verwaltungstrakt, Schulhausstrasse 7

- 7 BUrorGume kdnnen dann durch Schule genutzt werden
(Therapieréume, Schulsoziarbeit, Besprechungsrdume)

- dadurch frei werdende Rdume in der Schulanlage wieder
fUr Schulklassen nutzbar

- indirekte radumliche Entlastung der wachsenden Schule
Schulerzahlen — 2020/2021: 433 Schuler/innen & 2025/2026: 531 Schiler/innen

30.10.2025
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m Informationsveranstaltung vom 30.10.2025

Herzliche Einladung zum Apéro!
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