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GESCHAFTSLISTE

1.

Genehmigung des Budgets 2026 und Festsetzung des Steuerfusses fur das
Steuerjahr 2026 auf gleichbleibenden 108%.

Genehmigung des revidierten Entschadigungsreglementes fur die Gemeinde-
behdrden und Inkraftsetzung per 1. Juli 2026 bzw. auf die neue Amtsdauer 2026
bis 2030 (inkl. Erh6hung der Entschadigungsansatze fur die Gemeindebehor-
den).

Genehmigung der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Monchaltorf in Bezug auf die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) sowie in
anderen Themen wie die Aufhebung der Ausniitzungsziffer in der Kernzone, die
Ergénzung verschiedener Aspekte im Bereich der Siedlungsokologie und der
Aktualisierung der Richtpléne (Velo- und Fussrichtplane).

Einladung zum anschliessenden Apéro

Im Anschluss ladt der Gemeinderat M6nchaltorf die anwesenden Monchaltorferin-
nen und Monchaltorfer zu einem Apéro ein und freut sich auf den personlichen Aus-
tausch!

Gemeindeverwaltung Monchaltorf
Esslingerstrasse 2

8617 Monchaltorf

Tel. 044 949 40 10

E-Mail: gemeinde@moenchaltorf.ch
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1. Genehmigung des Budgets 2026 und Festsetzung des Steuerfusses fir
das Steuerjahr 2026 auf gleichbleibenden 108%.

ANTRAGE DES GEMEINDERATES

1. Das vorliegende Budget 2026 fur die Politische Gemeinde Monchaltorf wird geneh-
migt.

2. Der Steuerfuss wird fiir das Steuerjahr 2026 auf 108% belassen.

Details zur Vorlage

Allgemeines

Das Budget 2026 weist einen Ertragstiberschuss von Fr. 62'100.-- aus, bei einem gleich-
bleibenden Steuerfuss von 108%, einem gegentiber dem Vorjahr héheren einfachen Staats-
steuerertrag von Fr. 9°899°'074.-- aber leicht tieferen ordentlichen Abschreibungen des Ver-
waltungsvermdgens von Fr. 1'5627°800.--. Im Vorjahr wurde ein Aufwandiberschuss von
Fr. 326'500.-- budgetiert. Das ist eine Verbesserung um Fr. 388'600.--.

Budget 2026

Das vorliegende Budget prasentiert sich mit einem leichten Ertragsiberschuss. In den Be-
reichen Bildung (rund Fr 0.9 Mio.) und Allgemeine Verwaltung (rund 70'000.--) wurden ho-
here Aufwendungen budgetiert. Im Budget 2024 wurde ein kantonales Mittel der Steuerkraft,
welches entscheidend ist fir die Einnahmen der Gemeinde Mdnchaltorf, von Fr. 4'150.--
angenommen, im Budget 2025 eines von Fr. 4'230.--. Im Rechnungsjahr 2024 wurde ein
kantonales Mittel von Fr. 4'284.-- erzielt, im Vorjahr (2023) eines von Fr. 4'098.--. Die Steu-
erkraft vom Budget 2025 auf Budget 2026 ist um Fr. 120.-- auf Fr. 4'350.-- gestiegen, bringt
bei einem Steuerfuss von 108% und einer angenommenen hdéheren Einwohnerzahl von
4'500 einen Mehrertrag von rund Fr. 0.8 Mio. beim Ressourcenzuschuss.

Wesentliche Posten

Pragend fur das Budget 2026 ist die anstehende und dringend notwendige Erneuerung der
gesamten Hard- und Software samtlicher Arbeitsplatze der Verwaltung und der meisten
Aussenbetriebe, verbunden mit der Umstellung auf Microsoft M365 mit zuséatzlichen Auf-
wendungen von rund Fr. 105'000.--.

Steigende Personalkosten

Im Budget 2026 machen sich steigende Personalkosten bemerkbar. Insgesamt fallt das ent-
sprechende Budget um Fr. 238'600.-- hdher aus gegenliber dem Budget Vorjahr. Dies ist
vor allem eine Folge steigender Personalkosten bei den Lehrpersonen aufgrund héherer
Auslastung (mehr Klassen). In den Ubrigen Bereichen bleiben die Personalkosten mehr oder
weniger stabil bzw. die Lohnrunde 2026 kann mit der Senkung des Stellenplanes (aufgrund
gesunkener Auslastung im Kinderbetreuungsbereich) sowie mit Rotationsgewinnen aufge-
fangen werden.
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Pflegefinanzierung, Gesundheit

Im kommenden Jahr wird mit unwesentlichen Veranderungen fir die Pflegefinanzierung
ausgegangen.

Kostenanstieg in der Bildung

Der Netto-Aufwand fiir den Bereich Bildung wird gegentiber dem Budget des Vorjahres um
Fr. 913'500.-- hoher veranschlagt und liegt im Vergleich gegentiber der Jahresrechnung
2024 um rund Fr. 1,3 Mio. héher. Die Schilerzahlen tber alle Stufen sind deutlich héher,
was insgesamt Lohnmehrkosten von rund Fr. 500'000.-- ergibt. Zudem mussen Ersatzbe-
schaffungen sowie diverse Unterhaltsarbeiten getatigt werden, was eine zusatzliche Kos-
tenzunahme von rund Fr. 125'000.-- nach sich zieht.

Kostenanstieg ebenfalls im Sozialbereich erwartet

Ein moderater Kostenanstieg wird im Sozialbereich erwartet in der Hohe von knapp
Fr. 20'000.--.

Kultur/Sport stabil

Die Nettoaufwendungen in den Bereichen Kultur/Sport werden sich in etwa auf dem Ni-
veau des Budgets des Vorjahres bewegen.

Verkehr leicht rticklaufig

Die Nettoaufwendungen im Bereich Verkehr sind leicht ricklaufig. Der Grund hierfir sind
vor allem tiefere Abschreibungen.

Weitere Abweichungen vom Budget des Vorjahres

Die weiteren Abweichungen zum Budget des Vorjahres stammen aus einer Vielzahl von
einzelnen Betragen, welche oft eine Anpassung an realistischere Werte z.B. aufgrund von
Vorjahreszahlen oder eine Anpassung an aktuelle Entwicklungen sind. Auch enthalt das
aktuelle Budget auch zusatzlicher Unterhalt sowie eine Vielzahl an nétigen Projekten und
Ersatzbeschaffungen.

Steuerfussanpassung

Im Bericht der Finanzplanung wird hinsichtlich der anstehenden grossen Investitionsprojek-
ten (Projekt Gemeindehaus mit Wohngebéaude, Ersatz Turnhalle Hagacher, etc.) von einer
erneuten Anpassung des Steuerfusses abgeraten.

Laufende Rechnung

Das Budget 2026 sieht einen Aufwand von Fr. 33'504'600.-- und einen Ertrag von
Fr. 33'566'700.-- vor. Der Ertragstiberschuss betragt Fr. 62'100.-- bei einem mutmasslichen
einfachen Gemeindesteuerertrag (100%) von Fr. 9'899'074.-- bei einem Steuerfuss von
108%. Die im Aufwand enthaltenen ordentlichen Abschreibungen des Verwaltungsvermo-
gens betragen Fr. 1'527'800.--.

Investitionsrechnung

In der Investitionsrechnung 2026 sind im Verwaltungsvermbgen Ausgaben von
Fr. 5'264'000.-- und Einnahmen von Fr. 740'000.-- budgetiert. Die Nettoinvestitionen betra-
gen Fr. 4'524'000.--. Im Finanzvermogen sind weder Ausgaben noch Einnahmen geplant.
Die Details der Investitionsrechnung sind auf den Folgeseiten ersichtlich.
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Haushaltsgleichgewicht

Der aktuell budgetierte Ertragsiiberschuss von Fr. 62'100.-- bewegt sich im Rahmen der
Vorschriften. Gemass 892 Abs. 3 des Gemeindegesetzes darf, wenn das Finanzvermdgen
grosser ist als das Fremdkapital, bis zur Hohe der Differenz (=Nettovermdégen), ein Auf-
wandiberschuss budgetiert werden. Dies ist aktuell der Fall. Somit dirfte das maximal bud-
getierte Defizit theoretisch Fr. 23'398'240.20 betragen.

Ausblick

Mit steigender Einwohnerzahl wird in der Planungsperiode von einer weiteren Zunahme der
Ertrdge ausgegangen (Steuern und Ressourcenausgleich). Die Grundstiickgewinnsteuern
bleiben eine wichtige Einnahmenquelle und auf anhaltend hohem Niveau.

Der Haushalt wird wegen steigender Kosten, insbesondere im Bereich Bildung sowie lang-
fristig im Bereich Pflege belastet. Die Anzahl Schiler/innen steigt zun&chst an und reduziert
sich dann gegen Ende der Planperiode wieder, dennoch wird mit steigenden Bildungsaus-
gaben gerechnet. Die Kapitalfolgekosten der geplanten Investitionen wirken sich ebenfalls
ungunstig auf den Haushalt aus. Diverse Anpassungen der Steuergesetzgebung fuhren ins-
gesamt zu moderaten Veranderungen im Steuerertrag (Ausgleich kalte Progression, Neu-
bewertung Liegenschaftensteuerwerte).

Am Ende der Planung zeigt sich mit stabilem Steuerfuss ein jahrlicher Ertragsiiberschuss
von uber 0,9 Mio. Franken und das Eigenkapital erhoht sich auf 42,4 Mio. Franken. Uber die
ganze Funfjahresperiode liegt die Selbstfinanzierung bei 9,5 Mio. Franken, womit die hohen
Investitionen von 22,9 Mio. Franken zu 41% gedeckt werden kénnen. So wird das Nettover-
mdgen stark abgebaut. Es betrdgt am Ende der Planung 11,4 Mio. Franken, was einer ver-
gleichsweise leicht tGberdurchschnittlich hohen Substanz entspricht.

Begrundung der Abweichungen

Auf den folgenden Seiten werden die wesentlichsten Abweichungen gegeniiber dem Budget
2025 fur die einzelnen Aufgabenbereiche erlautert.
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Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Diiff.* Rechnung 2024

Aufwand Errag: Aufwand Ertrag Aufwand Erirag

Total 4'259 1302 4’208 1321 3'866 1'316
Naottoergebnis FrEEy FrEfs &5 FrEES

" 0110 Legislative 107 0 95 0 g9 0
Adertcengetnis A a5 w7 s

¥ 0120 Exekutive 37T 0 331 0 316 0
Netrcengehnis ki R 5 R

¥ 0210 Finanz- und Steuerverwaltung 881 207 8a5 207 843 217
Nettoengednis s e ] A

¥ 220 Allgemeine Dienste, (brige 2185 852 2'055 871 1'959 864
Aietrcengetnis FERF P G i

¥ 0290 Verwaltungsliegenschaften, (ibrige 708 243 831 243 660 234
Netroengednis 68 fd SR P

*) + Mettoaufwand hdher / - geringer als im Budget des Vorjahres

0110 Legislative

Hohere Aufwendungen Wahlbiro aufgrund kommunaler Erneuerungswahlen
(Fr. 13'600.--).

0120 Exekutive

Mehrkosten aufgrund geplanter Erhohung Behérdenentschadigung (Fr. 13'400.--).
Mehrkosten infolge Behdrdentreffen, Alt-Gemeinderat-Treffen und Neuzuziger-/innen
Anlass (Fr. 20'900.--), welche alle paar Jahre bzw. alle vier Jahre zu Beginn einer
neuen Amtsdauer stattfinden. Mehrkosten fur die anstehende Erneuerung der Hard-
und Software der Behordenarbeitspldtze des Gemeinderates inkl. Umstellung auf
M365 (Fr. 7'400.--).

0210 Finanz- und Steuerverwaltung

Wegfall budgetierte Temporar Stelle aus dem Jahr 2025 (Fr. -10'600.--).

0220 Allgemeine Dienste, Ubrige

Nebst der budgetierten Lohnrunde 2026 Mehrkosten fir die Besoldung des Verwal-
tungspersonals aufgrund Rotationsverlusten bzw. der Rekrutierung von erfahrenen
Verwaltungsmitarbeitenden (Fr. 60'000.--). Ganzjahrige befristete Anstellung eines
Lehrabgéngers/einer Lehrabgéngerin anstatt teure externe Springerleistungen
(Fr. 30'000.--). Einmalige Schulungskosten Umstellung auf M365 (Fr. 11'000.--). We-
niger Kosten fir externe Dienstleistungen (Fr. -30'000.--) sowie tiefere Kosten fiir die
externe Archivarin (Fr. -20'000.--). Mehrkosten flr die anstehende Erneuerung der ge-
samten Hard- und Software der Verwaltung inkl. Umstellung auf M365 (Fr. 60'000.--).
Hohere Abschreibungen infolge Investition neuer Hardware flr Verwaltung und Be-
horde sowie der neuen Gemeindehomepage (Fr. 65'000.--).

0290 Verwaltungsliegenschaften, tbrige

Wegfall des im Jahr 2025 budgetierten Restbetrages des Planungskredites ,Neues
Gemeindehaus und zusatzliches Wohngebaude mit Tiefgarage“ (Fr. -200'000.--). H6-
here Abschreibungen infolge Investition Kauf Raumlichkeiten von der Ref. Kirchge-
meinde (Fr. 67'400.--).
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Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Diff.* Rechnung 2024
Aufwand Errag: Aufwand Errag Aufwand Ertrag

Total 1'407 199 1408 201 1'365 211
Nettoergebnis 1'208 1207 1 1'154
4110 Palizei 140 5 122 5 121 4
Adetrcergedis Ak M i e
1120 Verkehrssicherheit 1 18 3 16 3 18

Adetrcergedis e £ -4 5

1200 Rechtsprechung 17 4 13 2 17 4
Adetrcergedis M i Z A7
1400 Allgemeines Rechtswesen G610 a2 G628 a2 G604 a2
Adetrcergedis ERT a5 AT oy

1500 Feuerwehr 520 67 534 63 520 81
Adetrcergediis 45T TN A A0
| 1610 Militarische Vereidigung 9 0 4 i] 3 0
Adetrcergediis & 4 I3 i
I 1620 Zivilschutz 95 23 93 33 32 23
i Niettcergednic 4 &7 AT EF
1621 Ziviler Gemeindefiihrungsstab 13 0 11 i] 15 0
| Niettcergednic A i / &

i/ *) + Mettoaufwand hiéher /- geringer als im Budget des Vorjahres

1110 Polizei
Aufstockung der Dienstleistungen der Seewache (Fr. 16'000.--).

1120 Verkehrssicherheit
Keine nennenswerten Abweichungen.

1200 Rechtsprechung
Keine nennenswerten Abweichungen.

1400 Allgemeines Rechtwesen

Tiefere Kosten als im Vorjahr an die KESB und Soziale Dienste Bezirk Uster SDBU
(Fr. -35'100.--). Umstellung der Fachsoftware fiir die Einwohnerkontrolle - von Loganto
auf Inosolv (Fr. 7'300.--). Hohere Abweichung bei den Léhnen infolge personeller An-
derungen (Fr. 10'000.--).

1500 Feuerwehr
Hoherer Sold aufgrund Mehreinsatze (Fr. 23'300.--). Ausbildungstag gesamte Feuer-
wehr (Fr. 23'500.--) Tiefere Anschaffungen gegenuber letztem Jahr (Fr. -29'600.--).
Wegfall Beleuchtung (im Jahr 2025 ersetzt) (Fr. -18'000.--). Geringere Abschreibun-

gen, alte Investitionen sind abgeschrieben (Fr. -20'600.--).

1610 Militarische Verteidigung

Keine nennenswerten Abweichungen.

1620 Zivilschutz
Mehrausgaben an den Zivilschutz Zweckverband Egg, Monchaltorf und Oetwil am See
infolge mehr Ubungen (Fr. 5'400.--).

1621 Ziviler Gemeindefihrungsstab

Keine nennenswerten Abweichungen.
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| Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Diff.* Rechnung 2024

! Aufwand Ertrag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
5

| Total 13145 1'156: 12'156 1'080 11707 1'065
3 Nettoergebnis 11'990 11'076 974 10'643
i 2110 Kindergarten (Zyklus 1) 1'349 24 1307 48 1'299 24
| Niatteergetni PR IR A R
i 2120 Primarstufe (Zyklus 2) 3'845 68 3347 37 3284 9
E Aereceretnis s R Ag A
1 2430 Sekundarstufe (Zyklus 3) 2'031 59 1'9438 51 1'608 21
I AMetrcergetnis i MaT hd FEE
2 21an Musikschulen 192 0 191 0 188 42
3 Nietteergehni 5 I ¥ M
1 2170 Schulliegenschaften 2'055 130 1'952 130 1'916 136
3 Niatteergetni PR s g FrrRt
i 21g0 Tagesbetreuung 822 T42 716 Ga2 738 691
| Nievtcergetnic a5 7 46 47
I 2190 Schulleitung 634 0 554 0 611 7
) Nietrcergedmic ] b7 il OF
12199 Schulverwaltung 343 29 331 g9 278 39
I Nietteergehni A A @ fo
W 2192 Volksschule, Sonstiges 847 26 722 20 736 15
3 Niatteergetni et b M ol
1 22000 Sanderschulen 1013 18 1'075 24 1'040 31
3 Aletroergetnic o FuEs - FUE
i 2990 Bildung, Ubriges 15 0 12 0 9 ]
i Mevtoergetnis #* & ki F

3 %)+ Nettoaufwand héher / - geringer als im Budget des Yorjahres

2110 Kindergarten und 1./2. Klasse (Zyklus 1)

Mehr Lohnkosten fir Lehrpersonen da mehr Psychomotorik und integrierte Sonder-
schuler im Kindergarten sind (Fr. 43'500.--). Tiefere Beitrdge vom Kanton vorgesehen
(Fr. 24'000.--).

2120 Primarstufe: 3. bis 6. Klasse (Zyklus 2)

Mehr integrierte Sonderschiler, was zu mehr Klassenassistenzen im Rahmen der in-
tegrierten Sonderschulung fuhrt (Fr. 32'600.--) und daflir auch hdohere Staatsbeitrage
zur Folge hat (Fr. -32'000.--). Anschaffung neuer Mdobel fir Halbklassen
(Fr. 12 400.--). Mehr Schiler/innen, daher mehr Lohnkostenanteile Kanton
(Fr. 416'300.-). Eine zusatzliche Klasse fir die musikalische Grundausbildung (Fr.
11'600.--). Mehr Exkursionen geplant im Zyklus 2 im Jahr 2026 (Fr. 13'800.--).

2130 Sekundarstufe (Zyklus 3)

Mehr integrierte Sonderschiiler, was zum Einsatz von Klassenassistenzen und einer
Sozialpadagogin im Rahmen der integrierte. Sonderschulung fuhrt (Fr. 95'600.--), und
daflir auch héhere Staatsbeitrage zur Folge haben wird (Fr. -8'000.--). Ein/e Kantons-
schuler/in weniger (Fr. -12'600.--).

2140 Musikschulen

Keine nennenswerten Abweichungen.

2170 Schulliegenschaften

Nebst der Besoldungsrunde 2026 und einem Dienstaltersgeschenk ist die befristete
Anstellung eines Lehrabgangers zur Uberbriickung einer Personalvakanz budgetiert
(Fr. 57'300.--). Verschiedene Projekte 2025 fallen weg (Fr. -16'000.--). Budget ftr
Machbarkeitsstudie "Ersatz Turnhalle Hagacher, verbunden mit Ersatz Provisorien im
Bereich Kinderbetreuung" (Fr. 60'000.--). Tiefere Abschreibungen infolge weniger In-
vestitionen (Fr. -110'000.--). Umsetzung E-Ladestation bei Parkplatzen der Schulanla-
gen, Ersatz Storen Bander, Erneuerung Umrandung Volleyballfeld und Anschaffung
von 21 Deckenventilatoren in den Schulzimmern (Fr. 100'500.--). Diverse kleinere An-
schaffungen und Unterhaltsarbeiten (Fr. 8'800.--).
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2180 Tagesbetreuung
Mehrkosten bei der Besoldung aufgrund hoherer Auslastung (Fr. 83'300.--). Infolge
hoherer Auslastung Mehrkosten beim Einkauf der Lebensmittel (Fr. 13'000.--). Infolge
der hoheren Auslastung auch hohere Betreuungseinnahmen erwartet (Fr. -67'000.--).

2190 Schulleitung
Minderausgaben fir Aus- und Weiterbildungen (Fr. -16'700.--). Schaffung Schullei-
tungsassistenz-Stelle (Fr. 51'900.--). Erh6éhung Stellenplan um 5 Stellenprozente
(Fr. 24'800.--). Externe Schulbeurteilung - Handlungsempfehlung Stéarkung Schullei-
tung (Fr. 16'000.--).

2191 Schulverwaltung
Dienstaltersgeschenk (Fr. 11'400.--).

2192 Volkschule, Sonstiges
Umstellung in der Sekundarschule von iPads auf Laptops - Anschaffung Hardware
(Fr. 29'900.--) und Unterstitzung durch IT (Fr. 30'000.--). Renovation vom Werkraum,
neue Werkbanke (Fr. 37'900.--). Escola-Lizenzen (Fr. 8'200.--).

2200 Sonderschulen
Zusatzliche Sonderschiler/innen, die nur mit Taxi-Transport zur Schule gebracht wer-
den kdnnen (Fr. 40'000.--). Leicht hohere Beitrage an Kanton und Schulen infolge der
zusatzlichen Schuler/innen (Fr. 62'600.--). Weniger Sonderschiler/innen an privaten
Schulen, daher tiefere Beitrage (Fr. -161'400.--).

2990 Bildung, Ubriges
Keine nennenswerten Abweichungen.



3 Kultur, Sport und Freizeit (Betrage in 1000 Franken)
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3290 Kultur, Ubriges
Keine nennenswerten Abweichungen.

3320 Massenmedien
Keine nennenswerten Abweichungen.

3410 Sport

Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Dift.* Rechnung 2024
Aufwand Errag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
Total 795 69 a04 66 869 76
Nettoergebnis 726 739 -13 793
Y3120 Denkmalpflege und Heimatschutz 4 0 0 0 12 0
Adettceraetis 4 o L
iF 3910 Bibliotheken 236 10 243 7 211 12
Aieticergetinis aan iy K7 Zar
¥ 30ap Kultur, Ubriges 128 g 127 8 123 10
Aieticergetinis " Fd -t e
¥ 3320 Massenmedian 42 0 42 0 42 0
Aieticergetiis 4 £ 4
¥ 3410 Sport 290 40 309 40 371 40
et oeraetimic R SAF -AF vy
¥ 3420 Freizeit 95 11 83 11 110 14
Aieticergetiis e F 5 £
I|*) + Mettoaufwand hoher / - geringer als im Budget des Vorjahres
3120 Denkmalpflege und Heimatschutz
Keine nennenswerten Abweichungen.
3210 Bibliotheken
Dienstaltersgeschenke 2025 entfallen (Fr. -9'600.--).

Wegfall Anschaffung Mah-Roboter Sportanlage (Fr. -38'000.--). Instandstellung Zaun

Sportplatz (Fr. 20'000.--).

3420 Freizeit

Instandstellung Wegnetz bei den Familiengarten (Fr. 12'000.--).
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Kio Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Dift.* Rechnung 2024

Aufwand Ertrag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag

Total 2'204 40 2'246 40 2'046 37

Nettoergebnis 2'163 2206 -43 2'009

4110 Spitaler 0 0 0 0 0 0
Adettcrergedmic

Y4120 Kranken- Alters- und Pflegeheime 0 0 72 0 T2 0

Abettcergeims i By I

Y4125 Fiegeinanzenng Kranken- Aliere- und Pliegehaime 1171 ] 1176 0 965 0

Adettcergebms ST lZxa -5 FEE

F4310 Ambulante Krankenpflege 94 40 a4 40 a2 a7

isvtonergebniz ) Iz -F 45

Y4215 Piegefnanzierung ambulantz Krankenpfege (Spiex) 7az 0 776 0 817 0

Abettcergeims Ay ST i &

Y4220 Rettungsdienste 13 ] 10 0 7 0

Adettcergebms i I ke -

F4310 Alkohol- und Drogenpravention 3z i 27 0 28 0

isvtonergebniz iy AF & A

Y4320 Krankheitsbekdmpfunag, (ibrige i} 0 2 0 4 0

Abettcergeims & P ¢ 4

Y4330 Schulgesundheitsdienst a0 ] a0 0 61 1

Adetrcergebms o i &

¥ 4340 Lebensmittelkontrolle 1 0 1 0 1 Q0

MNlerrcergedmic ' ' i f

¥ 4000 Gesundheitswesen (briges 15 0 g 0 9 0

Aleftorergedumis g F & F

*) + Mettoaufwand hoher / - geringer als im Budget des Vorjahres

4110 Spitaler
Keine Abweichungen.

4120 Kranken-, Alters- und Pflegeheime
Wegfall Abschreibungen (Fr. -71'900.--).

4125 Pflegefinanzierung Kranken-, Alters- und Pflegeheime
Keine nennenswerten Abweichungen.

4210 Ambulante Krankenpflege
Keine nennenswerten Abweichungen.

4215 Pflegefinanzierung ambulante Krankenpflege (Spitex)
Insgesamt leichte Erh6hung der Aufwendungen gegentiber dem Budget des Vorjahres
erwartet (Fr. 16'000.--).

4220 Rettungsdienste
Keine nennenswerten Abweichungen.

4310 Alkohol- und Drogenpréavention

Keine nennenswerten Abweichungen.

4320 Krankheitsbekdmpfung, lbrige

Keine nennenswerten Abweichungen.

4330 Schulgesundheit
Keine nennenswerten Abweichungen.

4340 Lebensmittelkontrolle
Keine nennenswerten Abweichungen.

4900 Gesundheitswesen, Ubriges
Teilnahme Gemeindeduell von Coop "Schweiz bewegt"- Ausgaben fiir 6ffentliche Ver-
anstaltung (Fr. 6'000.--).
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Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Diff.* Rechnung 2024
Aufwand Errag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag

Total 6'029 4'328 6'918 A'336 7182 4'808
Nettoorgebnis 2'601 2'582 19 2'374

5120 Pramienverbilligungen 261 254 236 243 256 256
At cergedimis - & F3

5220 Erganzungsleistungen IV 1094 755 321 564 286 634
Adeticergedmie R S o FRF

5310 Aliere- und Hinlerassenenversicherung AHY 7 4 i} 4 5 4
Aderrceraedmic Ky Z ; ;

5320 Ergadnzungsleistungen AHY 1'292 903 1'351 980 1'347 959
Nietecergetmis i ki) s i

5340 Wahnen im Alter (ohne Pflege) 47 122 44 116 44 121
Aieticergebmis E i o7 A

5350 Leistungen an das Alter 53 25 53 25 a1 a0
Adeticergedms g it -t &t

5430 Alimentenbevorschussung und -inkasso 2a 26 35 25 26 21
Aerrceraedmic s & &

5440 Jugendschutz 845 0 209 0 859 245
Aietecergebmic G5 G ki 2

5450 Leistungen an Familien 29 0 28 0 )l 0
Aieticergebmis i ki 7 K

5451 Kindertagesstatten und Kinderhorte 963 917 1'323 1147 1321 1165
Aisticergebms e A i o

5590 Arbeitslosigkeit, Ubriges 74 0 a2 0 65 0
Adertceraedmic o & -7 i

5710 Beihilfen/Zuschisse 225 125 138 77 149 89
Aderrceraedmic L7 af & 55

720 Gesetzliche wirtschaftliche Hilfe 619 244 h64 143 652 298
Nitecergebmis e A AE i

5730 Asylwesen 883 741 925 776 801 672
Aieticergebmis i HE F FF

5790 Fursorge, Ubriges 452 213 454 235 512 313
Adeticergedmie ZRE el i i

*) + Mettoaufwand hoher /- geringer als im Budget des Vorjahres
5120 Pramienverbilligungen
Es ist mit weniger Nachzahlungen von Sozialversicherungen zu rechnen
(Fr. 18'200.--).

5220 Erganzungsleistungen IV
Aufgrund der aktuellen Entwicklung wird mit einer Erhéhung der Beitrédge gerechnet
(netto Fr. 81'900.--). Der Staatsbeitragssatz an die Erganzungsleistungen betragt ge-
nerell 70%.

5310 Alters- und Hinterlassenenversicherung AHV
Keine nennenswerten Abweichungen.

5320 Erganzungsleistungen AHV

Aufgrund der aktuellen Entwicklung wird eine Senkung der Beitrdge erwartet (netto
Fr. -18'500.--). Der Staatsbeitragssatz an die Erganzungsleistungen betragt generell
70%.

5340 Wohnen im Alter (ohne Pflege)
Keine nennenswerten Abweichungen.

5350 Leistungen an das Alter
Keine nennenswerten Abweichungen.

5430 Alimentenbevorschussung und -inkasso
Keine nennenswerten Abweichungen.

5440 Jugendschutz
Erhohung der Gemeindebeitrag der erganzenden Hilfen zur Erziehung (Fr. 36'900.--)
gemass Prognose des Kantons Zrich.
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5450 Leistungen an Familien
Keine nennenswerten Abweichungen.

5451 Kinderkrippen und Kinderhorte

Reduzierter Stellenplan aufgrund tiefer Auslastung (Fr. -293'600.--). Reinigung wird
intern gelost (Fr. -11'900.--). Tiefere Lebensmittelkosten aufgrund tieferer Auslastung
(Fr. -18'000.--). Tiefere Subventionen an Elternbeitrage, gestitzt auf aktuelle Betreu-
ungsvertrage (Fr. -28'000.-). Mindereinnahmen aufgrund tieferer Auslastung
(Fr. 224°600.--). Insgesamt eine deutliche Verbesserung des Betriebsbudgets gegen-
Uber dem Vorjahresbudget um Fr. 131'000.--. Defizit von rund Fr. 45'000.-- entspricht
den Kosten fur die Subvention der Elternbeitrage.

5590 Arbeitslosigkeit, Ubriges
Tiefere Beitrage gemass Schreiben Zweckverband Soziale Dienste Bezirk Uster
(Fr. -8'500.--).

5710 Beihilfen/Zuschisse
Mehr anspruchsberechtige Falle netto (Fr. 39'400.--). 70% der Beitrage werden vom
Kanton Gbernommen.

5720 Gesetzliche wirtschaftliche Hilfe
Aufgrund der aktuellen Entwicklung der Fallzahlen und Hochrechnungen wird von re-
duzierten Kosten ausgegangen (netto Fr. -45'400.--).

5730 Asylwesen
Hohere Abschreibungen (Fr. 18'200.--), da Investitionen angefallen sind (Asylunter-
kunft). Tiefere Mietzinsausgaben (Fr. -101'100.--). Weniger weitervermietete Wohnun-
gen an Wirtschaftliche Hilfe-Bezluger (Fr. 61'800.--).

5790 Fiirsorge, Ubriges
Fallfihrung Wirtschaftliche Hilfe-Falle durch SDBU (Fr. 9'600.--), sowie Staatsbeitrag
der Netto-Ausgaben an Zweckverbande (Fr. 5'100.--).
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6 Verkehr und Nachrichtentibermittlung (Betrage in 1000 Franken)

Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Dift.* Rechnung 2024

Aufwand Ertrag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag

Total 1748 661 1784 640 1754 691

Nettoergebnis 1'088 1145 -57 1'063

¥ B130 Kantonsstrassen, dbrige 44 i 44 i} 44 @

Adetrcergebiis i i i

¥ 150 Gemeindestrassen 1'242 627 1'318 634 1'285 658

Aitroergebmis S Ao &5 g

¥ E210 Offentliche Verkehrsinfrastruktur 145 0 149 0 141 0

Aiettcergebine A i S 7

¥ B220 Regional- und Agglomerationsverkehr 280 ] 261 0 251 ]

Adetrcergebnis S it 4 5

¥ G200  |Offentlicher Verkehr, Ubriges 26 28 1 1 26 27
Aietrcergebnis Z - I

6310 Schifffahrt 12 0 12 0 G 0

Aiettcergebine 15 & & &

*)+ Mettoaufwand hoher /- geringer als im Budget des Vorjahres

6130 Kantonsstrassen, Ubrige
Keine Abweichungen.

6150 Gemeindestrassen
Wegfall ausserordentliche Ausbildungskurse fur die Mitarbeitenden (Fr. -12'600.--).
Wegfall Beschaffung Schneepflug (Fr. -19'000.--). Tiefere Abschreibungen als Vorjahr
(Fr. -53'200.--). Tiefere Unterhaltsbeitrage (Fr. 4'000.--). Sicherheitsprifung elektri-
sche Gerate (Fr. 3'000.--). Leicht hohere Personalkosten (Fr. 6'000.--).

6210 Offentliche Verkehrsinfrastruktur

Keine nennenswerten Abweichungen.

6220 Regional- und Agglomerationsverkehr
Beitrage hdher infolge héherer Einwohnerzahlen (Fr. 18'500.--).

6290 Offentlicher Verkehr, Ubriges

Keine nennenswerten Abweichungen.

6310 Schifffahrt
Keine nennenswerten Abweichungen.
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7 Umweltschutz und Raumordnung (Betrage in 1000 Franken)

Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Dift.* Rechnung 2024
Aufwand Enrag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag

Total 2’478 2’074 2'506 2121 2'340 2'011
Nettoergebnis 404 385 19 329

7100 Wassernversorgung (allgemein) i} 0 i} 0 2 0
Alerroergedimic & o &

7101 Wasserwerk (Gemeindebetrieb) 632 632 551 551 543 43
Adeftoergetimin

7201 Abwasserbeseitigung (Gemeindebetrieb) 222 Nili 222 756 251 785
Adetrceraebmis Eid i & i

7202 Klaranlagen (Gemeindebetrieb) 7949 266 944 410 201 267
Adettcergebmic Eid Eid - Eid

7300 Abfallwirtschatft (allgemein) g 0 g 0 [i] 0
Adettcergebmis & & &

7301 Abfallwirtschaft (Gemeindebetrieb) 305 385 388 388 392 392
Nettoergetmic

7410 Gewdsserverbauungen 60 0 GA 0 52 0
Adeircergebmis & a5 & &

7500 Arten- und Landschaftsschutz 61 0 61 0 56 0
Nitrcergebmic af af -t [

7690 Ubrige Bekampfung von Umweltverschmutzung 57 0 a5 0 30 0
Adttcergebmie a7 ki & k)

7710 Friedhof und Bestattung 189 26 183 16 165 25
Adetrcergebmis i s - ft

7900 Raumaordnung 50 0 41 0 a7 0
Adettcergebmic i 4 F A

*) + Mettoaufwand haher /- geringer als im Budget des Vorjahres

In dieser Funktion werden die selbstfinanzierten Betriebe (Wasserversorgung, Abwasser-
beseitigung und Abfallbeseitigung) verbucht. Alle Aufwendungen dieser Betriebe werden
grundséatzlich durch Geblhren gedeckt. Deshalb wirken sich Mehraufwendungen/-ertrage
nicht auf das Gesamtergebnis der Politischen Gemeinde aus.

7100 Wasserversorgung (allgemein)
Keine nennenswerten Abweichungen.

7101 Wasserwerk (Gemeindebetrieb)

Budgetierter Brunnenmeisterkurs fir ein Mitarbeiter (Fr. 10'000.--). Anschaffung mobi-
les Durchflussgerat fur Hydranten Spllung (Fr. 8'000.--). Ersatz Totmann-Geréate
(Fr. 4'000.--). Erstellen eines Spulplans gemass Auflage vom Kanton (Fr. 15'000.--).
Diverser Unterhalt im Leitungsnetz und Pumpstationen (Fr. 17'000.--). Hohere Ab-
schreibungen (Fr. 13'800.--). Fur das Jahr 2026 wird mit einem Aufwandiberschuss
von Fr. 75'300.-- gerechnet, wohingegen fir das Jahr 2025 noch ein Aufwandiber-
schuss von Fr. 9'100.-- budgetiert wurde.

7201 Abwasserbeseitigung (Gemeindebetrieb)
Spulung der Kanalisation erfolgt in den Jahren 2026 und 2027 (Fr. -59'900.--) im Rah-
men der GEP-Investition, daftir hdhere Abschreibungen (Fr. 53'200.--).

7202 Klaranlagen (Gemeindebetrieb)
Wegfall diverser ausgefiihrter Unterhaltsarbeiten (Fr. -144'500.--). Fur das Jahr 2026
wird flir den ganzen Bereich Abwasserbeseitigung mit einem Aufwandiberschuss von
Fr. 110'500.- gerechnet. Fir das Jahr 2025 wurde noch ein Aufwandiberschuss von
Fr. 251'500.- budgetiert.

7300 Abfallwirtschaft (allgemein)
Keine Abweichungen.

7301 Abfallwirtschaft (Gemeindebetrieb)
Insgesamt wenig bzw. nur leichte Abweichungen zum Vorjahr. Fur das Jahr 2026 wird
mit einem Aufwandstberschuss von Fr. 21'800.-- gerechnet. Fir das Jahr 2025 wurde
ein Aufwandiberschuss von Fr. 13'500.-- budgetiert.



7410 Gewasserverbauungen
Tiefer Abschreibungen (Fr. -11'600.--).

7500 Arten- und Landschaftsschutz
Keine nennenswerten Abweichungen.

7690 Ubrige Bekampfung von Umweltverschmutzung
ReAudit Energie Stadt-Label (Fr. 20'000.--).

7710 Friedhof und Bestattung
Keine nennenswerten Abweichungen.

7900 Raumordnung
Keine nennenswerten Abweichungen.
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8 Volkswirtschaft (Betrage in 1000 Franken)
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Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Diff.* Rechnung 2024

Aufwand Ertrag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag

Total 130 568 128 557 113 547
Nettoergebnis 438 429 -9 435

3120 Landwirtschaftliche Strukturverbesserungen 13 0 13 0 18 0

Aietecergebais £ £ AF

8130 Landwirechafiiche Produkfonsverbessenngen Vigh 7 0 7 0 7 0

Aieticergebinie 7 7 7

8140 Landwirechaffiche Produkfionsverbesserngen Planzen 15 ] 16 ] 10 0

Adereceraebnis = I - AF
8200 Farstwirtschaft, Hauptbetrieb 34 2 34 1 30

Nistecergobmis iy iF & i

8300 Jagd und Fischerei 2 1 2 1 2 1

Adeticergebme 4 4 -F ¥

23400 Tourismus 42 2 39 2 34 2

Nietecergebnis 4 il 7 iy

8500 Industrie, Gewerbe, Handel 12 0 12 0 11 0

Aieticergetimie 15 15 I i

23600 Banken und Versicherungen ] 473 ] 463 ] 450
Aderecermebnis 47 A6F - e

8710 Elektrizitat (allgemein) 0 86 0 86 0 86
Aieticergebmis FE o G

8720 Erddl und Gas (allgemein) 0 i ] i ] i}
Aeveceraebis & & &

*)+ Mettoaufwand héher /- geringer als im Budget des Vorjahres

8120 Landwirtschaftliche Strukturverbesserungen
Keine Abweichungen.

8130 Landwirtschaftliche Produktionsverbesserungen Vieh
Keine Abweichungen.

8140 Landwirtschaftliche Produktionsverbesserungen Pflanzen
Keine nennenswerte Abweichungen.

8200 Forstwirtschaft, Hauptbetrieb
Keine nennenswerte Abweichungen.

8300 Jagd und Fischerei
Keine nennenswerte Abweichungen.

8400 Tourismus

Mehraufwand fur Informationstafeln (Dorfeingang) (Fr. 3'000.--).

8500 Industrie, Gewerbe, Handel
Keine nennenswerten Abweichungen.

8600 Banken und Versicherungen

Budgetierung einer héheren Gewinnbeteiligung der ZKB auf Basis der Angaben des

Kantons (Fr. -9'300.--).

8710 Elektrizitat (allgemein)
Keine Abweichungen.

8720 Erddl und Gas (allgemein)
Keine Abweichungen.




9 Finanzen und Steuern (Betrage in 1000 Franken)
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Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Dift.* Rechnung 2024
Aufwand Ertrag: Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
Total 411 23171 485:  21'955 292 21'545
Nettoergebnis 22'760 27470 -1'289 27'253
¥ o100 Allgemeine Gemeindesteuern 27 11763 21 11817 34 12149
Medrenergehnis iy PR b4 L
9101 Sondersteuern T 2437 3 1838 9 2127
Atetrcergebnis 22 PR -ERF o
¥ 9300 Finanz- und Lastenausgleich 0 2'434 0 7’586 0 G'865
Atettcergebnis s b T SiEE
¥ ag10 Zinsen 85 243 125 312 69 150
Metraergehniz S Fi 25 &
¥ 920 Emissionskosten 0 0 1 0 0 0
Aot crergetmic ! -f
¥ 930 Liegenschafien des Fmanzvermigens 210 214 254 228 134 208
L Mrmanha&: 4 I - e
9639 Gewnne und Vedusie sowie W-?'be-c-_grge- auf 0 0 0 0 0
Liegenechatien des Fmanzvermagens
Adefteergetumic
¥ ggap Finanzvermigen, Ubriges 5 ] 5 0 5
Abettcergebnis & 3 &
¥ 970 Rickverteilungen aus CO2-Abgabe 0 4 0 3 0
Abetrceraebnis 4 K -t 4
¥ ags0 Meutrale Aufwendungen und Ertrage 0 i 0 0 0
Nlertoergetmic
¥ o051 Zweckgebundene Zuwendungen 76 76 72 72 42 42
Adefterergetumic

I|*) + Mettoaufwand hoher / - geringer als im Budget des Vorjahres

9100 Allgemeine Gemeindesteuern

Das Wachstum des Kantonsmittels der Steuerertrage, welches von Fr. 3'996.-- pro
Kopf im Jahr 2022 auf Fr. 4'098.-- im Jahr 2023 und auf Fr. 4'301.-- im Jahr 2024
anstieg, zeigt auf einen positiven Trend der wirtschaftlichen Entwicklung hin. Fir das
Budget 2026 empfiehlt der Kanton einen Wert von Fr. 4'350.--. In Mdnchaltorf wird von
einer pro-Kopf-Steuerkraft fliir das Budget 2026 von Fr. 2'397.-- ausgegangen gegen-
Uber Fr. 2'447.-- im Budget 2025.

Aufgrund des Mechanismus des Finanzausgleichs spielt die Einschatzung der eigenen
Steuerertrdge im Endeffekt jedoch gar keine wesentliche Rolle. Im Rahmen des Fi-
nanzausgleichs werden mittels Ressourcenzuschuss die Steuereinnahmen auf 95%
Kantonsmittels der Steuerkraft an- resp. ausgeglichen. Entscheidend ist daher alleinig
die Einschatzung der Entwicklung des Kantonsmittels der Steuerkraft. Fir das Budget
2026 folgte der Gemeinderat der Empfehlung des Kantons und beriicksichtigte den
Wert von Fr. 4'350.-- pro Kopf.

9101 Sondersteuern

Infolge der anhaltend hohen Zahl von Handanderungen bzw. Liegenschaftenverkau-
fen wird auch fir das Jahr 2026 mit Uberdurchschnittlich hohen Grundstiickgewinn-
steuerertragen in der H6he von Fr. 2.4 Mio. gerechnet.

9300 Finanz- und Lastenausgleich

Gemass den Empfehlungen des Kantons geht der Gemeinderat gegeniiber dem Vor-
jahresbudget mit leicht hbherem Kantonsmittel der Steuerkraft von Fr. 4'350.-- pro Ein-
wohner/in aus (Vorjahr: Fr. 4'230.--). Dies fUhrt zusammen mit dem Bevoélkerungs-
wachstum zu einem um Fr. 848'000.-- h6heren Ressourcenzuschuss. Weitere Erlau-
terungen siehe auch bei den Abweichungsbegriindungen zur Funktion 9100 «Allge-
meine Gemeindesteuern>.

9610 Zinsen

Aufgrund des leicht tieferen internen Zinssatzes resultieren netto etwas tiefere interne
Zinsertrage (Fr. 4'300.-). Das Anlegen von Festgeldern bringt keine Zinsertréage mehr
ein, daher die Differenz zum Vorjahr (Fr. 25'000.--).
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9620 Emissionskosten
Keine nennenswerte Abweichungen.

9630 Liegenschaften des Verwaltungsvermogens
Abweichung primar infolge des tieferen internen Zinssatzes, welcher bei der internen
Verzinsung der Liegenschaften des Finanzvermdgens zur Anwendung kommt
(Fr. -40'400.--). Ersatz von Allgemeinbeleuchtung geplant (Fr. 8'500.--).

9639 Gewinne und Verluste sowie Wertberichtigungen auf Liegenschaften des Fi-
nanzvermogens
Nichts zu budgetieren.

9690 Finanzvermogen, Ubriges
Keine nennenswerte Abweichungen

9710 Finanzvermdogen, Ubriges
Keine nennenswerte Abweichungen.

9950 Neutrale Aufwendungen und Ertrage
Nichts zu budgetieren.

9951 Zweckgebunden Zuwendungen
Entnahme aus Fonds fur soziale Zwecke bei Zusatzleistungen (Fr. 34'700.--) und
Weihnachtsgeld (Fr. 21'000.--), sowie fiir Kommission Alterwerden (Fr. 10'400.--). Der
interne Zinsaufwand fur Fonds liegt im Jahr 2026 bei Fr. 4'300.--.
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Investitionsrechnung Verwaltungsvermadgen (Betrage in 1000 Franken)

Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 Diff.* Rechnung 2024
Ausgaben: Emmchmeni  Ausgabeni Emnzhmen Ausgabeni  Emmahmen
0 Total 2’199 0 200 0 50 0
Nettoergebnis 2'199 200 1'999 50
¥ 0220 Allg. Dienste, iibrige 235 0 50 0 50 0
Adetreargedinis g & ATE ST
¥ 506017 Ere=z IT Hardware - Werwaiung u. Behirde 160 0 0
¥ 500001 Akus ierung Webauinz Gemeinde/Schule 75 50 0 50 0
¥ 0290 Verwaltungsliegenschaften, ubrige 1'964 0 150 0 0 0
Aletrcengetinis S M Ll
" 8040.26 :Manchhof, San erung Fassade 140 0 0
" 504037 Manchhof, Ersatz und Samenung HLS/E 10 10 0 0
¥ 804028 Kauf Raumbchksien Ref Kirchgemends 520 0 0
¥ 504039 | Schiessanlage Manchhof 244 0 0
¥ 504043 Vomplaz Manchhof, Flanung + Neugestaltung Parkplatz 190 0 0
¥ 504044 Neuss Gemeindshaus inkl. Wohngebaude ** 1'000 0 0
1 Total 101 0 194 25 358 45
Nettoergebnis 107 169 -68 313
¥ 1500 Feuerwehr 0 0 104 25 358 45
Niticergedine I I T
¥ 504002 Feusrweh rgeh. - Belagssanienung/Umgebung 1
¥ 504033 EmszE ektrosteusrung Feusrwenmgebduds 60
¥ 504004 Feuerwesh rgeh. - Parkplatzeanisnung 155
¥ 8040.05 :Feuerweh rgeb. - Photovoliatkanlage auf Dach 130
" B0A0.01 !Ereatz Personenbansporter (PTF) 72
¥ B060.09 | Aggrega: fir Feusrwehrgehaude 50
¥ 5090.00 Ersatz Emsatrkleidung Feusrwehr a4
¥ 6090.00 Ersatz Emsatrklzidung Feusrwehr (Berdge) 25
¥ 6340.00 Be#rag GVZ an Ersatz Personentransporer 45
¥ 1621 Ziviler Gemeindefuhrungsstab 101 0 0 0 0 0
Aletrcengetinis A A
¥ 562001 iSchisssplaz Mihishoiz Uster - Kugeifang 101
2 Total 279 0 853 0 728 35
Nettoergebnis 279 853 =574 694
Y2170 Schulliegenschaften 279 0 853 0 725 35
Aetreergesinis S TR -5 aE
¥ 504024 igH Ristwis - Samenung Pausenplatz 135
¥ 504026 |SH Ristwis - San. Innenezum OG Trake D 26
¥ 504028 |SH Ristwis, Photovel, Dach TH u. Werwalungageh. 67
¥ 504029 |SH Ristwis, San. Innsnrzum EG/IUG Trakt D KK |
¥ 504030 isH Ristwis - Anpassung Werkraum und Zugang i3]
¥ 5040.31 Beleuchtung Sporiplatz Ristwis, Pausenplatz Hagacher, Beachwolley 47
¥ 504032 SH Rictwis - Eretellen Spiclplatz Schiler a0
¥ 504034 |SH Ristwis - Eresz Velountsrstand 100
" 5040.35 |SH Rietwis - Naturkundezimmer 470
¥ 504040 Nobeleuchiung Schulanlage neue TH erssizen 84
¥ 504041 :SH Fistws, Sanierung Schulkiiche 100
¥ 504042 Verwstungstaki Schulausser [, San. Fensteriont 95
¥ 506000 TH Ristwic 2kt - Ercatz Audioaniage nkl, Beschallung 123
¥ B060.10 Eresz Trakior Hauswarung a0
" 5060.14 {W-Lan Router Ersatz Schule 54
¥ 5300.00 iSH Ristws Protovoiakan age (Bundesheivag) 30
¥ 631000 Beleuchiung Sporiplatz Fietwes, Pavsenplatz Hagacher, Beachwolley 5
¥ 2180 Tagesbetreuung 0 1] 0 0 3 0
Adertoermedoic 5
¥ 504003 [KidzC ub - Resteanierung/Umbau EG 3
3 Total 0 10 0 10 0 10
Nettoergebnis 10 10 i0
¥ 3210 Bibliotheken und Literatur 0 0 0 0 0 0
Aot qetunic
¥ 3410 Sport 0 10 0 10 0 10
Aettcerqetunic o K A
¥ 646001 :Pickzlg. Darshen TC Manchaior (Alwessmlsze) 10 10 10
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4 Total 0 0 0 0 365 0
Nettoergebnis 365
W 4110 Spitaler 0 0 0 0 365 0
Adertoergadmic kod
;' 5540.02 ;Beedgung an iff Unemshmungen (Spial Uster) 365
[ 5 Total 0 0 0 0 515 2
; Nettoergebnis 513
S | Kindertagesstatten und Kinderhorte ] ] 0 0 40 2
§ Adettrengediis N
)" 5040.04 Malerarbeiten Kinderkrippe 40
) 6310.00 ilnvestitionsbeitr. an Ersatz Heizung Kinderkrippe 2
¥ sT30 Asylwesen ] ] 0 0 475 0
} Adertcrergedmis 4
E' 5040.01 :Asylunterkunft, Ersatz + Erweiterung 475
j ] Total 270 0 525 0 262 0
; Nettoergebnis 270 525 =255 262
I 6150 Gemeindestrassen 270 0 525 0 262 0
¥ Aeferengedimis i SR R TR
¥ 5010.13 San. Bach und Hanfandsvasse 38
¥ 5010.15 Abschlisse v Belage Gehweg Langenmassy. -36
3¥ 500,16 Brickensamenung, Konzest 7
F'50410.17 Brickensanerung Bhuntschibach 12
y' 8010.18 Genwegsanierung u. Randabochilisse Schulhaus- 170
i¥ 501018 Genwegsanierung u. Randabochilisse Ausnsy. 120 10
"Y5010.20 iErestz Beleuchtung Se= Webslacher Bruggichersy, 21
1Y 501021 {Umestzung Tempo 30 105 36
) 5010.22 :Belagersatz (Piasterung) im Lindnof 40
) 5010.23 :Belagersaiz Wienstasse 60
¥"5010.24 Belagersatz und Bankessicherung, Weidstrasss 140
'V 501025 !Belagereatr Raincvasse &0
) 501026 :Belagersatr Senmhisencwasss 100
F'5040.27 iUmristng Seessenbeleuchiung, Fluor =uf LED 170
2' 5040.00 :Salzsio bei Werkhof (Ersatz) 3
7 Total 2’415 730 2'380 820 1225 175
Nettoergebnis 1'685 1'560 125 1'400
7101 Wasserwerk (Gemeindebetrieb) 835 250 1215 250 751 -129
Niettcergetnis 55 G it R
"'5030.14 :Leitungsersat Wiler (Hydr205-Wileribach) 108
¥'5030.15 iLeitungsersat Bachstrasse Einfahrsbersich 3
¥ 503016 :Anpassung Abgabest=lle Reservor Widenbis 4
¥ 503017 Leftungswverstirkung Lindenmatt - PW Lindhof 242
¥ 502018 Leitungsersatz Usterstr. (Dorfeingang-Aabach) h3ih 38
¥ 502019 Lettungsersatz PW Lindhof-Wileri Hydr. 205-210 350 27
¥ 5030.20 :Leitungsersat Sennhittenstr. 234
¥ 503023 Ersatz Wasserleitung Auen- bis Ustersir. 51 a0
: 5030.24 ileitungsersaiz Lindhofstr. - PW Lindhof 340 25
Leitungsersatz Hinderriti - Lindenmatt
5030.25 (Hydr. 628-194) 260 25
¥ 503026 Leitungsersatz Quelle Wieriholz - Reservoir 105 190
¥ 503027 Leitungsverstarkung Reservoir Oberforspel 25
¥ B060.13 iErsatz Wasseruhren 50 50
¥ 5060.16 iErsatz Hardware PLS & Upagrade Ritop Wv ]
¥ 554001 iBeteiligung an &ff. Unternehmungen (GWWZ0) 40 ]
¥ 6370.01 Wasseranschlussgebihren 250 250 -129
Y7201 Abwasserbeseitigung (Gemeindebetrieb) 270 300 305 300 145 -46
Nevtcergednis iy £ -E s
¥ 5030.07 :Kanalisation Garten-\Wiesenstr, 2. Etappe 100
¥ 5030.10 :Kanalisation Bachstrasse (K3 1111-1108) 30
¥ 5030.21 Rohreinzug und Inliner Garten-AWiesenstr. 3
¥ 5200.00 GEP-Uberarbeitung, Etappe 1 270 305 12
¥ 5370.01 Kanalisationsanschlussgeblhren 300 300 -46
Y7202 Klaranlagen (Gemeindebetrieb) 850 0 560 0 17 0
Nevtcergednis R BT o I
¥ 5030.05 iSan erung u. Erwetzrung Betnebsgebduds 0
ARA - Mesziechnkersatr
¥5030.08 ARA - Biglge 25, Proskierung Gesamiproekt 200 500 17
Rechen Rewvizion
¥5060.12 Machnisten Gas-Sensor, Frequenziormer, ph-Sonde g0
¥ 5060.15 iEraz Hadwars PLS & Upgrade Riop ARA 50
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¥ 7410 Gewidsserverbauungen 220 0 180 180 0 0
Aettcergedimic Py L

¥ 502002 iAufwertung Gewasser Bluntschlibach 20 a0

¥ 502005 iAufwertung Gewasser RAllikerbach 100

¥ B020.06 :RAllikerbach Hochwasserschutz 20

¥ '5020.07 :Bluntschlibach Hochwasserschutz 70

¥'8020.08 :Maturschutz, Erstellen von Feuchtgebiete 50

¥ 631000 Aufwertung Gewasser Blunsschibach (Kantonshesrag) 180

¥ 7500 Arten- und Landschaftsschutz 190 180 100 a0 0 0
Netrcergednis A7 A7

¥ 502004 Autwertung Gewasser Wienbach 190 100

| o P

£310.00 Aufwertung Gex\vasserWuerbach 120 ag

(Kantonsbeitrag)

¥IT10 Friedhof und Bestattung 0 0 0 0 250 0
Aderroengedemis SR

|
Ersicllung neves Gememschakegrab,

5030.01 250

Friedhofebepianzung

¥ 7900 Raumordnung 50 0 20 0 61 0
Nettcergednis L a6 kg &7

¥ 5290.00 Uberarheiung BZ0 Harmaonisierung der Baubegrife 50 20 61

**) Sperrvermerk gemass § 99 Abs. 4 GG: Die rechtskraftige Bewilligung der Stimmberech-
tigten steht noch aus.

0220 Allg. Dienste, ubrige
Zweiter Teil fir die neue Gemeinde- und Schulhomepage (Kosten werden erst im Jahr
2026 verrechnet). Zudem ist der Ersatz der IT Hardware fur die Verwaltung und Be-
horden geplant.

0290 Verwaltungsliegenschaften, tbrige
Neues Gemeindehaus inkl. barrierefreie altersgerechte Wohnungen und Tiefgarage.
Es ist auch vorgesehen, dass es eine Neugestaltung des Vorplatzes beim Gemeinde-
zentrum Monchhof (Parkplatze) gibt. An der diesjahrigen Gemeindeversammiung
wurde zudem der Kauf der R&umlichkeiten im Gemeindezentrum Mdodnchhof im
STWEG beschlossen.

1500 Feuerwehr
Keine Projekte fiir das Jahr 2026 geplant.

1621 Ziviler Gemeindefuhrungsstab
Schiessplatz Miihleholz in Uster muss saniert werden. U.a. der Kugelfang muss er-
neuert werden, die Instandstellung der Elektronik im Scheibenstand, sowie diverse
Ausbesserungen im Hauptgebaude.

2170 Schulliegenschaften
Die Notbeleuchtung in der neuen Turnhalle muss ersetzt werden. Die Schulkliche so-
wie die Fensterfont des Verwaltungstrakts an der Schulhausstrasse 7 miissen saniert
werden.

2180 Tagesbetreuung
Keine Projekte fiir das Jahr 2026 geplant.

3210 Bibliotheken und Literatur
Keine Projekte fiir das Jahr 2026 geplant.

3410 Sport
Keine Projekte fiir das Jahr 2026 geplant.

4110 Spitaler
Keine Projekte fiir das Jahr 2026 geplant.
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5451 Kindertagesstatten und Kinderhorte
Keine Projekte fur das Jahr 2026 geplant.

5730 Asylwesen
Keine Projekte fiir das Jahr 2026 geplant.

6150 Gemeindestrassen
Diverse Belagsrisse und Setzungen an der Sennhuttenstrasse machen eine Sanie-
rung erforderlich. Zudem mussen die Strassenbeleuchtungen von Fluor auf LED um-
gerustet werden, da Ersatzteile fur Fluor nicht mehr hergestellt werden.

7101 Wasserwerk (Gemeindebetrieb)
Gemass Sanierungskonzept Wasserleitungen (3.Teil) benétigt es einen Leitungser-
satz an der Lindhofstrasse zum Pumpwerk Lindhof, sowie einen Leitungsersatz Quelle
Woderiholz - Reservoir Widenblel und einen Leitungsersatz Hinderriti - Lindenmatt
(Hydr. 628 - 194). Es missen auch wieder Wasseruhren und die Hardware PLS &
Upgrade Ritop Wasserversorgung ersetzt werden.

7201 Abwasserbeseitigung (Gemeindebetrieb)
Ab 2025 wird die GEP-Uberarbeitung in Angriff genommen, welche tber 5 unter-
schiedlichen Etappen erfolgen wird.

7202 Klaranlagen (Gemeindebetrieb)
Infolge Betriebsverlangerung und Vorgaben des AWEL, muss die Biologie 25 ange-
passt werden. Zudem muss die Hardware PLS & Upgrade Ritop ARA ersetzt werden.

7410 Gewasserverbauungen
Budgetierte Investitionen fir den Hochwasserschutz vom Bluntschlibach und vom
Rallikerbach. Im Bereich Naturschutz werden Feuchtgebiete erstellt.

7500 Arten- und Landschaftsschutz
Die Aufwertung des Wieribachs wird nun in eine Tranche budgetiert und im Jahr 2026
in Angriff genommen.

7710 Friedhof und Bestattung
Keine Projekte fiir das Jahr 2026 geplant.

7900 Raumordnung
Uberarbeitung Bau- und Zonenordnung (Harmonisierung der Baubegriffe).
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Investitionsrechnung Finanzvermogen (Betrage in 1000 Franken)

Kto Bezeichnung Budget 2026 Budget 2025 | Rechnung 2024
Ausgaben| Einnahmen| Ausgaben| Einnahmen| Ausgaben| Einnahmen

Total 0 0 0 0 0 0

Nettoergebnis

9 Finanzen und Steuern
Nettoergebnis

96xx Liegenschaften des Finanzvermégens
Mobilien und Ubrige Sachanlagen des FV

Im Finanzvermdgen sind fur das Jahr 2026 keine Projekte vorgesehen.
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Budget 2025

Nettoaufwand nach Funktionen

Gegeniiberstellung Rechnung 2023 - Budget 2024
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Finanz- und Aufgabenplan Monchaltorf 2025 - 2029

Die vergangenen Jahre (2020 bis 2024)

Trotz Wegfall von Sondereffekten und tieferen Grundstiickgewinnsteuern konnte auch im
vergangenen Jahr ein Ertragsiiberschuss verzeichnet werden. Mit der im Jahr 2023 umge-
setzten Steuerfusssenkung kénnen die zuvor hohen Uberschisse nicht mehr generiert wer-
den, doch die Selbstfinanzierung blieb auch im Jahr 2024 auf gutem Niveau und die Inves-
titionen konnten grosstenteils aus selbst erwirtschafteten Mitteln finanziert werden.

Fur die vergangenen funf Jahre steht den nach wie vor eher tiefen Nettoinvestitionen im
Steuerhaushalt von 8,0 Mio. Franken eine Selbstfinanzierung von 23,0 Mio. Franken gegen-
Uber, was einem sehr hohen Selbstfinanzierungsgrad von 288% entspricht. Unter Bertick-
sichtigung der Nettoinvestitionen im Finanzvermdgen (1,3 Mio.) resultierte ein Haushalt-
Uberschuss von 13,8 Mio. Franken. Das Nettovermdgen im Steuerhaushalt hat sich im ver-
gangenen Jahr leicht reduziert und betragt per Ende Jahr 2024 vergleichsweise sehr hohe
24,8 Mio. Franken. Der Steuerfuss konnte per 2023 von 111% auf 108% gesenkt werden
und wurde im Jahr 2024 beibehalten. Im Referenzjahr 2024 weist alleinig der Bereich Kin-
dergarten Uberdurchschnittlich hohe Aufwendungen auf.

Mit 2,1 Mio. Franken wird im Jahr 2024 im Vergleich zum Vorjahr eine um 1,7 Mio. Franken
tiefere Selbstfinanzierung ausgewiesen. Dies ist insbesondere auf Einmaleffekte im Jahr
2023 (Heimversorgertaxen und Wertberichtigungen) sowie hohere Aufwendungen (insbe-
sondere Bereich Bildung) und deutlich tiefere Grundstiickgewinnsteuern im Jahr 2024 zu-
rickzufuhren. Die Mehrertrage aus Steuern des laufenden Jahres und Steuernachtragen
sowie der um 0,5 Mio. Franken hdéhere Ressourcenausgleich konnten Mehraufwendungen
und die Minderertrage der Grundstlickgewinnsteuern nicht vollumfanglich kompensieren.
Der erzielte Selbstfinanzierungsanteil (7,3%) liegt auf unterdurchschnittlichem Niveau. Die
Investitionen im Steuerhaushalt von 2,5 Mio. Franken im Jahr 2024 konnten zu 84% aus der
Selbstfinanzierung gedeckt werden.

Bei den Gebihrenhaushalten zeigen sowohl die Wasserversorgung als auch die Abwasser-
beseitigung eine Nettoverschuldung. Insbesondere beim Abwasser ist der Kostendeckungs-
grad mit 90% immer noch zu tief. Der Bereich Abfall hat eine recht hohe Substanz

Planungsgrundlagen

Die konjunkturellen Aussichten der Schweiz bleiben im Jahr 2025 durch geopolitische Span-
nungen und Handelskonflikte belastet. Vor allem die unberechenbare US-Handelspolitik
dampft das Vertrauen und triibt die globale Nachfrage. Kurzfristig wirkt sich der starke Fran-
ken bremsend aus, wahrend européische Fiskalimpulse ab Herbst unterstiitzend greifen
darften. Das Schweizer BIP durfte im Jahr 2025 leicht unter dem Potenzial wachsen, im Jahr
2026 setzt gemass Prognosen eine leichte Erholung ein. Neue Impulse werden insbeson-
dere von einer sich erholenden Investitionstétigkeit erwartet, vor allem im Bau- und Ausris-
tungsbereich. Die Erholung verlauft zogerlich, doch ab dem Jahreswechsel deutet sich eine
breitere Besserung an. Der Konsum leidet zunehmend unter einem sich abschwéachenden
Arbeitsmarkt, er wirkt jedoch weiterhin stlitzend. Die Arbeitslosenquote dirfte leicht anstei-
gen, die Beschaftigung langsamer wachsen. Die Inflation und die Zinsen bleiben vorerst tief.
Die Prognoserisiken sind erheblich: Eine weitere Eskalation der Zélle, Unsicherheiten in der
Geldpolitik und geopolitische Krisen konnten die Entwicklung belasten. Eine Entspannung
der globalen Lage kdnnte hingegen Investitionen stimulieren und der Wirtschaft zusatzlichen
Schub verleihen.
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Aussichten Steuerhaushalt

Mit steigender Einwohnerzahl wird in der Planungsperiode von einer weiteren Zunahme der
Ertrage ausgegangen (Steuern und Ressourcenausgleich). Die Grundstiickgewinnsteuern
bleiben eine wichtige Einnahmenquelle und auf anhaltend hohem Niveau. Der Haushalt wird
wegen steigender Kosten, insbesondere im Bereich Bildung sowie langfristig im Bereich
Pflege belastet. Die Anzahl Schiiler/innen steigt zun&achst an und reduziert sich dann gegen
Ende der Planperiode wieder, dennoch wird mit steigenden Bildungsausgaben gerechnet.
Die Kapitalfolgekosten der geplanten Investitionen wirken sich ebenfalls ungtinstig auf den
Haushalt aus. Diverse Anpassungen der Steuergesetzgebung fihren insgesamt zu mode-
raten Veranderungen im Steuerertrag (Ausgleich kalte Progression, Neubewertung Liegen-
schaftensteuerwerte). Am Ende der Planung zeigt sich mit stabilem Steuerfuss ein jahrlicher
Ertragsuiberschuss von tber 0,9 Mio. Franken und das Eigenkapital erhoht sich auf 42,4
Mio. Franken. Uber die ganze Finfjahresperiode liegt die Selbstfinanzierung bei 9,5 Mio.
Franken, womit die hohen Investitionen von 22,9 Mio. Franken zu 41% gedeckt werden
kénnen. So wird das Nettovermdgen stark abgebaut. Es betragt am Ende der Planung 11,4
Mio. Franken, was einer vergleichsweise leicht Gberdurchschnittlich hohen Substanz ent-
spricht.

Finanzierung Gesamthaushalt

Aus der Erfolgsrechnung wird mit einem Mittelzufluss (Steuer- und Gebuhrenhaushalte) von
6,3 Mio. Franken gerechnet. Zusammen mit Investitionen von 30,6 Mio. Franken ergibt sich
ein Mittelbedarf von 24,3 Mio. Franken. Die Finanzierung geschieht zum kleineren Teil aus
der bestehenden Liquiditat (inkl. Finanzanlagen) und durch die Erhéhung der verzinslichen
Schulden um 21,0 Mio. Franken. Am Ende der Planung belaufen sich die Schulden (inkl.
Kontokorrente) auf 25,2 Mio. Franken. Bei der anstehenden starken Erhéhung der Schulden
kommt einer Staffelung der Laufzeiten und der Berlcksichtigung unterschiedlicher Kapital-
geber eine besondere Bedeutung zu.

Massnahmen

Im aktuellen Plan werden die finanzpolitischen Ziele vollstandig erreicht. Trotzdem muss auf
verschiedene Punkte geachtet werden.

Die Erfolgsrechnung kann zwar ausgeglichen werden, aber zur Erzielung einer durchschnitt-
lich hohen Selbstfinanzierung (Selbstfinanzierungsanteil 10%) waren Verbesserungen von
mind. 0,9 Mio. Franken nétig. Aufgrund der angestiegenen Investitionen (v.a. Neues Ge-
meindehaus mit zusatzlichem Wohngebaude), ist eine angemessene Selbstfinanzierung
wichtig, um den Substanzabbau zu begrenzen. Mittels straffem Haushaltvollzug und weite-
ren Massnahme (restriktive Budgetierung, evtl. Leistungsiberprifung) sollten Verbesse-
rungen auf der Aufwandseite erzielt werden. Allenfalls fallen héhere Ertrdge (z.B. Grund-
stlickgewinnsteuern) an.

Das Nettovermogen wird abgebaut und liegt trotz des vergleichsweise hohen Investitions-
volumens im Zielband. Eine konsequente Priorisierung der Investitionen (Projekte kritisch
auf Notwendigkeit, Hohe und Zeitpunkt) ist zu hinterfragen. Zur Begrenzung der Schulden
kann auch die Verausserung von (unrentablem) Finanzvermdgen erwogen werden.

Bei den Gebiuhrenhaushalten kann im Bereich Wasser durch die Neugriindung der Grup-
penwasserversorgung Zircher Oberland AG (GWVZO) in Buchgewinn erzielt werden. Auf-
grund hoher Investitionen mit zunehmender Verschuldung muss dennoch mit Tariferhéhun-
gen gerechnet werden. Im Bereich Abwasser droht ohne Tariferh6hungen oder Aufwand-
minderungen ein Bilanzfehlbetrag.
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Mit diesen Aussichten bildet der vorliegende Plan eine gute Vorgabe fir den Haushaltvoll-
zug. Falls sich die Konjunkturaussichten weiter abkiihlen wirden, sind zuséatzliche Mass-
nahmen vorzusehen.

Zusammenfassung

Die Schweizer Wirtschaft ist im Jahr 2025 von globalen Unsicherheiten gepragt. In diesem
Umfeld ist die Aussagekraft von Wirtschaftsprognosen eingeschrankt. Im Vergleich zum
letzten Jahr zeigen sich die aktuellen Aussichten etwas gunstiger. Mittelfristig darf weiterhin
mit einem Anstieg der Ertrage gerechnet werden. Die teilweise starken Zunahmen auf der
Aufwandseite belasten demgegeniber den Haushalt. Mit total 31,0 Mio. Franken ist ein ver-
gleichsweise hohes Investitionsvolumen vorgesehen (v.a. Gemeindehaus mit Wohnge-
baude und Tiefgarage, Neue Asylliegenschaft, diverse Sanierungsprojekte der Schulliegen-
schaften und Infrastrukturprojekte). In der Erfolgsrechnung werden so mittelfristig jahrliche
Ertragsuiberschiisse von bis zu 0,9 Mio. Franken erwartet. Mit einer Selbstfinanzierung von
9,5 Mio. Franken resultiert im Steuerhaushalt ein Haushaltdefizit von 13,4 Mio. Franken.
Zusammen mit dem Finanzierungsfehlbetrag der Gebuhrenhaushalte durften die verzinsli-
chen Schulden um ca. 21,0 Mio. Franken zunehmen. Geplant wird mit einem stabilen Steu-
erfuss von 108 %.

Bei den Gebuhrenhaushalten zeichnet sich im Wasser, trotz eines geplanten Buchgewinns
von 0,9 Mio. Franken, aufgrund der hohen Investitionstatigkeit mit zunehmender Verschul-
dung sowie im Abwasser aufgrund eines tiefen Kostendeckungsgrades eine Tariferhohung
ab, Abfall bleibt stabil.

Die gréssten Haushaltrisiken sind bei der konjunkturellen Entwicklung (v.a. Steuern und Fi-
nanzausgleich), tieferen Grundstiickgewinnsteuern, noch starkeren Aufwandzunahmen o-
der unginstigen gesetzlichen Veranderungen auszumachen. Umgekehrt kdnnte sich die
Ausfihrung der geplanten Investitionen zeitlich verzégern.

= Der detaillierte Finanzplan 2025 - 2029 mit allen Kennzahlen und Diagrammen kann
im Internet unter www.moenchaltorf.ch (unter Politik, Portrat, Finanzielles, Finanz- und
Aufgabenplan) heruntergeladen oder bei der Gemeindeverwaltung (Tel. 044 949 40
16) bestellt werden.

verschneite Sportanlage Schwerzi (Jahr 2021)


http://www.moenchaltorf.ch/
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Bericht der Rechnungsprufungskommission

Die Rechnungsprifungskommission hat das Budget 2026 der Politischen Gemeinde
Monchaltorf in der vom Gemeinderat beschlossenen Fassung vom 30. September 2025 ge-
pruft. Das Budget weist folgende Eckdaten aus:

Erfolgsrechnung Ertragsuberschuss Fr. 62'100.00
Investitionsrechnung

Verwaltungsvermégen Nettoinvestitionen Fr. 4'524'000.00
Investitionsrechnung

Finanzvermogen Nettoinvestitionen Fr. 0.00
Einfacher Gemeindesteuerertrag (100%) Fr. 9'899'074.00
Steuerfuss 108%

Der Ertragsuberschuss der Erfolgsrechnung wird dem Bilanziiberschuss gutgeschrieben.

Die Rechnungsprufungskommission stellt fest, dass das Budget der Politischen Gemeinde
Moénchaltorf finanzrechtlich zuldssig und rechnerisch richtig ist. Die finanzpolitische Prifung
des Budgets gibt zu keinen Bemerkungen Anlass. Die Regelungen zum Haushaltsgleichge-
wicht sind eingehalten.

Die Rechnungsprifungskommission beantragt der Gemeindeversammlung, das Budget
2026 der Politischen Gemeinde Mdnchaltorf entsprechend dem Antrag des Gemeinderates
zu genehmigen und den Steuerfuss auf gleichbleibenden 108% des einfachen Gemeinde-
steuerertrags festzusetzen.

verschneite Briicke in Monchaltorf (Jahr 2021)
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2. Genehmigung des revidierten Entschadigungsreglementes fur die Ge-
meindebehodrden und Inkraftsetzung per 1. Juli 2026 bzw. auf die neue
Amtsdauer 2026 bis 2030 (inkl. Erhéhung der Entschéadigungsansatze fur
die Gemeindebehdrden).

ANTRAG DES GEMEINDERATES

1. Das Entschadigungsreglement fur Gemeindebehdrden wird in der vorliegenden
Form genehmigt und per 1. Juli 2026 bzw. auf die neue Amtsdauer 2026 — 2030
(inkl. Erh6hung der Entschadigungsansatze flur die Gemeindebehérden) in Kraft ge-
setzt.

Details zur Vorlage

Ausgangslage

Das aktuell giiltige Entschadigungsreglement fir Gemeindebehdérden gilt seit dem 1. Juli
2018. Die Entschadigungsansétze wurden in den letzten sieben Jahren nie angepasst. Ge-
stutzt auf die in dieser Zeit aufgelaufene Teuerung ist es angezeigt, die Entschadigungsan-
satze fur die Mitglieder der Behérden und Kommissionen auf Beginn der neuen Amtsdauer
2026 — 2030 bzw. per 1. Juli 2026 entsprechend anzuheben. Deshalb soll das Entschadi-
gungsreglement auf den 1. Juli 2026 angepasst bzw. aktualisiert werden.

Ubersicht Anpassungen und Kosten

Seit dem Jahr 2018 wurde dem Staats- und Gemeindepersonal im Kanton Zirich insgesamt
ein Teuerungsausgleich von 9.3% (2019: 1%, 2020: 0.1%, 2021: 0%, 2022: 0.9%, 2023:
3.5%, 2024: 1.6%, 2025: 1.1%, 2026: 0.1%) ausgerichtet. Dementsprechend soll nach acht
Jahren nun auch die Entschadigung fur die Mitglieder der Behtérden und Kommissionen
entsprechend angepasst bzw. erhéht werden. Der Ménchaltorfer Stimmbevolkerung wird
beantragt, die bisherigen Ansatze um 10% zu erhéhen und auf Beginn der neuen Amtsdauer
2026 — 2030 bzw. per 1. Juli 2026 neu festzusetzen. Aus der geplanten Erh6hung der Ent-
schadigungen der Gemeindebehdérden per 1. Juli 2026 resultieren tber alle Behérden, Kom-
missionen und Ubrigen Funktionare hinweg jahrlich wiederkehrende Mehrkosten von rund
Fr. 52'000.--.

Im neuen Entschadigungsreglement wird vorgesehen, dass die fir das Staatspersonal des
Kantons Zirich anwendbaren Beschliisse liber generelle Teuerungszulagen analog des Ge-
meindepersonals auch flir die Mitglieder der Behdrden und Kommissionen tGbernommen
werden. Die Teuerungsanpassung soll analog dem Gemeindepersonal jahrlich, jeweils auf
den 1. Januar des entsprechenden Jahres erfolgen. Dies soll auch fiir die Gbrigen Funktio-
nare der Gemeinde (z.B. Feuerwehr, Wahlbiro) sowie das Friedensrichteramt gelten. Die
erste Teuerungsanpassung soll gemass Ubergangsbestimmung frilhestens per 1. Januar
2027 vollzogen werden.

Zudem wurde in der Zwischenzeit ein Spesenreglement fir das Gemeindepersonal erarbei-
tet, welches sinngemass auch fur die Behérdenmitglieder gilt. Deshalb soll das Entschadi-
gungsreglement im Kapitel der Fahr- und Verpflegungsspesen entsprechend aktualisiert
werden.
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Erwagungen

Das Milizsystem lebt von der freiwilligen, ehrenamtlichen und teils nebenberuflichen Tatig-
keit von Behérdenmitgliedern, die sich mit grossem Engagement und Verantwortung fur das
Wohl der Gemeinde einsetzen. Diese Arbeit erfordert nicht nur viel Zeit und Energie, son-
dern auch ein hohes Mass an Fachkenntnis, Entscheidungsvermdgen und die Bereitschaft,
sich kontinuierlich in ein breites Spektrum von kommunalen Aufgaben einzuarbeiten. Auch
die Verantwortung, die mit der Wahrnehmung o6ffentlicher Amter verbunden ist, wird oftmals
unterschéatzt.

Durch die angestrebte Erh6hung der Entschadigung soll nicht nur eine faire und gerechte
Anerkennung der geleisteten Arbeit stattfinden, sondern auch ein Signal gesetzt werden,
dass die politische Arbeit auf kommunaler Ebene wertgeschétzt und als essentiell fur die
Funktion der Gesellschaft anerkannt wird. Es geht hierbei nicht um eine blosse Entlohnung,
sondern um eine faire Wirdigung des politischen Engagements, das die Grundlage flr die
Entwicklung und den Erfolg unserer Gemeinde bildet.

Die Erhéhung der Entschadigung soll zudem dazu beitragen, das Milizsystem weiterhin at-
traktiv zu halten und zukinftige Generationen von engagierten und qualifizierten Burgerin-
nen und Burgern fir die Mitarbeit in unseren Behdrden zu gewinnen. Mit der geplanten Er-
hohung liegen die Entschadigungsansatze im Vergleich mit &hnlich grossen Gemeinden im
Bezirk in einem guten Mittelfeld.

Der Gemeinderat Monchaltorf ist davon Uberzeugt, mit dem tberarbeiteten Entschadigungs-
reglement fiir Gemeindebehérden wieder eine zeitgemasse Regelung einflihren zu kénnen,
welche aber auch den finanziellen Mdglichkeiten der mittelgrossen Gemeinde Monchaltorf
in geniigendem Masse Rechnung tragt.

Bericht der Rechnungsprifungskommission

Die Rechnungspriufungskommission hat die geplante Revision des Entschadigungsregle-
ments flir Gemeindebehdérden geprift und unterstitzt die pauschale Erhéhung der Ansatze
per 1. Juli 2026 als sachgerecht und haushaltstechnisch vertretbar. Sie empfiehlt jedoch,
auf eine automatische jahrliche Teuerungsanpassung zu verzichten. Anpassungen sollen
weiterhin im Rahmen von gezielten Revisionen des Reglements erfolgen, damit die Gemein-
deversammlung die Entschadigungsentwicklung aktiv steuern und legitimieren kann.

Die Rechnungsprufungskommission beantragt deshalb zuhanden der Gemeindeversamm-
lung, dass Art. 6 wie folgt angepasst wird: “Auf den Entschadigungen wird keine automati-
sche Teuerungszulage ausgerichtet. Die flr das Staatspersonal des Kantons Zirich an-
wendbaren Beschliisse Uber generelle Teuerungszulagen gilt fur die Mitglieder der Behor-
den und Kommissionen nicht.”

Ménchaltorfer Schneelandschaft (Jahr 2021)
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gemeinde ménchaltorf

Entschadigungsreglement Gemeindebehdrden

(Gemeinderat, Schulbehérde, Sozialbehtérde, Rechnungsprifungskommission)

gultig ab 1. Juli 2648-2026
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Allgemeine Bestimmungen

Soweit im vorliegenden Reglement die méannliche Form verwendet wird, geschieht dies
zur textlichen Vereinfachung und bezieht auch die weibliche Form mit ein.

Geltungsbereich

Dieses Besoldungs- und Entschadigungsreglement regelt die Entschadigung
von Behdrden und Kommissionen.

Umfang der Entschadigungen

Fir die Erfullung ihrer amtlichen Aufgaben werden den Mitgliedern der Behor-
den und Kommissionen pauschale Entschadigungen ausgerichtet. Mit diesen
Betragen sind grundsatzlich alle Sitzungen und Besprechungen (inkl. allfallige
Protokollfiihrung) sowie auch die allfallige Benitzung der privaten Infrastruktur
abgegolten.

Der Gemeinderat legt fur die Mitarbeitenden der Verwaltung, welche einer stan-
dig eingesetzten Behorde oder Kommission als Sekretar/in angehdren, fur Sit-
zungen ausserhalb der Rahmenarbeitszeit eine jahrliche Sitzungspauschale
fest, welche den entsprechenden Aufwand beriicksichtigt.

Ausserordentliche Entschadigungen

Fur ausserordentliche Amtsbeanspruchung oder besondere Aufgaben kann der
Gemeinderat eine zusatzliche Entschadigung festsetzen.

Entschadigung Ubrige Behdrden und Funktionare

Fur die Ubrigen Behorden (unterstellte Kommissionen, beratende Kommissio-
nen, Arbeitsgruppen, Wahlbiro) sowie fur die Gbrigen Funktionare (Friedens-
richter/in, Feuerwehr, etc.) der Gemeinde Monchaltorf setzt der Gemeinderat die
Entschadigung fest.

Entscheid Uber die Anspruchsberechtigung

Bestehen Zweifel Gber den Anspruch oder deren Bemessung, entscheidet der
Gemeinderat im Rahmen dieses Reglementes endgliltig.

Teuerungszulage

tH-Gen=h hadigungen-wird -keine Teuerung ulage-ausgerichtet. Die fUr das
Staatspersonal des Kantons Zirich anwendbaren Beschlisse Uber generelle
Teuerungszulagen werden entsprechend fur die Mitglieder der Behdrden und
Kommissionen Ubernommen. Dies gilt auch fir die Mitglieder der Ubrigen Be-
horden (unterstellte Kommissionen, beratende Kommissionen, Arbeitsgruppen,
Wahlburo) sowie flur die Gbrigen Funktiondre (Friedensrichter/in, Feuerwehr,
etc.). Die Teuerungsanpassung erfolgt jeweils auf den 1. Januar des entspre-
chenden Jahres.




Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Seite 36

Kranken- und Unfallversicherung / Haftpflicht

Samtliche Behorden- und Kommissionsmitglieder sind gegen Betriebsunfall ver-
sichert. Samtliche im Dienst der Gemeinde stehenden Personen sind haftpflicht-
versichert. Die Pramien werden von der Gemeinde tbernommen.

Pensionskasse

Sofern die notwendigen Voraussetzungen erfullt sind, wird ein Behdrdenmitglied
in die Pensionskasse des Gemeindepersonals aufgenommen. Hierflr besteht
bei der Pensionskasse ein entsprechender Vorsorgeplan flr Behdrdenmitglie-
der. Die Pramien werden analog der Regelung fir das Gemeindepersonal an-
teilsmassig vom Versicherten und von der Gemeinde bezahlt.

Entschadigungsanséatze

Die Mitglieder der Behdrden und Kommissionen beziehen fir ihre amtliche T&-
tigkeit nachstehende Entschadigung pro Jahr:

Gemeinderat

Grundentschadigung

fur alle Mitglieder inkl. Prasidium Fr——9'000.-- Fr. 9'900.--
Ressortentschadigung

Gemeindeprasidium Fr—31'000--- Fr. 34'100.--
Bildung oo Fr. 25'300.--
Finanzen/Liegenschaften Fr—16°000.-- Fr. 17'600.--
Hochbau/Planung Fr.—16'000.-- Fr. 17'600.--
Gesellschaft Fr.——16'000.-- Fr. 17'600.--
Tiefbau/Werke Fr.——16'000.-- Fr. 17'600.--
Sicherheit/Umwelt Fr.——16'000.-- Fr. 17'600.--

Entschadigung fiir spezielle Aufgaben und Mehrleistungen
Pauschalbetrag Fr. 14'000.--

Die Aufteilung des Pauschalbetrages auf die sieben Mitglieder des Gemeinde-
rates erfolgt durch das Gemeindepréasidium und den Gemeindeschreiber.

Schulbehorde

Grundentschadigung
Prasident/in (Gemeinderat) Fr. 0.--
Ubrige Mitglieder je Fr—6'000.- Fr. 6'600.--

Ressortentschadigung
Ressortentschadigung je Ressort
(4 Ressorts insgesamt) Fr—10'000--- Fr. 11'000.--

Entschadigung fir spezielle Aufgaben und Mehrleistungen
Pauschalbetrag Fr. 8'000.--

Die Aufteilung des Pauschalbetrages auf die vier Mitglieder der Schulbehdrde
(ohne Schulprasident/in) erfolgt durch das Schulprasidium und die Leitung
Schulverwaltung.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16
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Sozialbehdrde
Prasident/in (Gemeinderat) Fr. 0.--
Ubrige Mitglieder je 2000~ Fr. 3'300.--

Rechnungspriifungskommission

Prasident/in Fr—4'000--- Fr. 4'400.--
Aktuar/in Fr—3'500--- Fr. 3'850.--
Ubrige Mitglieder je F—3'000-- Fr. 3'300.--

Fahr- und Verpflegungskosten

Entschadi e Tatiokei _ Spesen

Fir die Teilnahme an Sitzungen, Konferenzen und amtlichen Verrichtungen aus-
serhalb der Gemeinde werden die Fahrkosten und Spesen aufgrund der vorzu-
weisenden Belege, gestlitzt auf das Spesenreglement des Gemeindepersonals,

ausgerichtet. bzw—hach-folgenden-Ansatzen-ausgerichtet:
Attentlicl kel el

Schlussbestimmungen

Genehmigung / Inkraftsetzung

Das vorliegende Entschadigungsreglement wurde von der Gemeindeversamm-
lung am 21 3Juni-2018 8. Dezember 2025 genehmigt und per 1. Juli 2018 2026
in Kraft gesetzt.

Aufhebung der bisherigen Erlasse

Auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens wird das geltende Entschadigungsregle-
ment aufgehoben.

Ubergangsbestimmungen

Die Regelungen bezuglich des jahrlichen Teuerungsausgleichs (Art. 6) gilt erst
ab dem 1. Januar 2027, da mit der Anpassung der Entschadigungsverordnung
die Entschadigungsansatze bereits angepasst wurden.
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3. Genehmigung der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Mdnchaltorf in Bezug auf die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) sowie in anderen Themen wie die Aufhebung der Ausnltzungszif-
ferin der Kernzone, die Erganzung verschiedener Aspekte im Bereich der
Siedlungsodkologie und der Aktualisierung der Richtplane (Velo- und
Fussrichtplane).

ANTRAG DES GEMEINDERATES

1. Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Mdnchaltorf in Bezug
auf die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) sowie in anderen Themen wie die
Aufhebung der Ausnutzungsziffer in der Kernzone, die Erganzung verschiedener As-
pekte im Bereich der Siedlungsdkologie und der Aktualisierung der Richtplane (Velo-
und Fussrichtpléane) wird genehmigt.

Details zur Vorlage

Ausgangslage

Gemass Raumplanungsgesetz (RPG) missen Nutzungsplanungen periodisch, spatestens
jedoch nach 15 Jahren Uberprift und an geédnderte Verhaltnisse angepasst werden (Art. 15
und 21 RPG). Der rechtskraftige Nutzungsplan respektive die Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Moénchaltorf wurde letztmals im Jahr 2017 umfassender betrachtet und revidiert.
Insgesamt haben sich die geltenden Regelungen gut bewahrt. An verschiedenen Stellen
besteht allerdings Anpassungsbedarf. Ausserdem haben seither auch Ubergeordnete Rah-
menbedingungen geédndert.

IVHB (Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe)

Mit der am 1. Marz 2017 in Kraft getretenen Teilrevision des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) wurden im Kanton Zirich 29 der 30 Baubegriffe und Messweisen der
Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) eingefihrt.
Die Gemeinden sind verpflichtet ihre Bau- und Zonenordnungen an die neuen Begrifflich-
keiten anzupassen.

Teilrevisionsvorlage
Die mit einem externen Fachburo erarbeitete Teilrevisionsvorlage der Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Modnchaltorf umfasst folgende Bestandteile:

e Anpassung Zonenplan

e Anpassung Kernzonenplan

e Anpassungen Bau- und Zonenordnung

e Erlauternder Bericht gemass Art. 47 eidg. Raumplanungsverordnung (RPV)

¢ Richtplananpassungen (Velo- und Fussrichtplane)
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Wichtigste Revisionsinhalte

Der erlauternde Bericht gemass Art. 47 eidg. Raumplanungsverordnung (RPV) beschreibt
die Rahmenbedingungen sowie die vorgeschlagenen Anpassungen mit einer Bewertung der
Auswirkungen. Die wesentlichen Anpassungen betreffen folgende Inhalte:

Begriffsanpassungen IVHB:

- Fassadenhdhe

- Flachdachaufbauten

- Gesamthohe

- Attikageschoss (Ausnahme Kernzone)
- anrechenbare Grundstiicksflache

- inhaltliche Begriffsanpassungen
(Klein- und Anbauten/ Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten)

Kernzone

Die im Jahr 2006 eingefuhrte Erleichterung bei besonders guter ortsbaulicher Gestal-
tung hat sich nicht bewahrt. Die Regelung sah vor, dass bei einer besonders guten
Gestaltung die zuldssige Ausnitzungsziffer von 50% auf 90% angehoben werden
kann. Zudem bestanden Erleichterungen in der Hohengestaltung, wobei im Grundsatz
das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebildet werden durfte. Seit dem Bestehen
der Regelung konnten drei Projekte mit der erhéhten Ausnitzung bewilligt werden,
wobei nicht alle diese Projekte aus heutiger Sicht vollends zu Gberzeugen verméogen.
Aufgrund des vermeintlich grossen Anreizes wird von den meisten Bauherrschaften
eine Ausnitzung von 90% angestrebt. Es musste jedoch festgestellt werden, dass die
meisten Projekte an der anspruchsvollen Einordnung scheitern.

Aufhebung Ausnitzungsziffer in Kernzone bei besonders guter Gestaltung

Fur beide Kernzonen soll die Ausnitzungsziffer bei Besonders guter Gestaltung auf-
gehoben werden. Die vertretbare Dichte muss situativ erértert und abgewogen werden
und ist auch abhangig von der Gestaltung und der Anordnung der Bauten im ortsbau-
lichen Kontext. Dies ermdglicht es je nach Lage, dichtere oder weniger dichte Situati-
onen zu schaffen oder zu erhalten, die das Ortsbild harmonisch erganzen. Typische
Situationen wie sie in der historischen Struktur vorkommen sind nicht durch starre
Vorschriften wie eine Ausnltzungsziffer entstanden, sondern sind aus der ortsbauli-
chen Situation und der Nutzweise entwickelt worden. Viele Gemeinden kennen des-
halb in den Kernzonen keine Ausnitzungsziffern, sondern die Weiterentwicklung der
Ortskerne erfolgt Uber die primaren Bauvorschriften. Dies soll in Zukunft auch in
Monchaltorf so sein.

Siedlungsotkologie

Folgende siedlungsotkologische Aspekte sollen erganzt und miteinbezogen werden:
- Grunflachenziffer

- Umgebungsgestaltung

- Dachbegriinungen

- Siedlungsrand

- Lichtemissionen
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e Aktualisierung Richtplane

Es sollen die Velo- und Fussrichtpléne aktualisiert und mit den Regionalen Richtpla-
nen abgestimmt werden. Diese bestehen auf alten Plangrundlagen und Ortsplanen.
Diverse Quartiere sind darin noch nicht vorhanden. Ebenfalls sollen die Ergebnisse
aus dem Verkehrskonzept eingearbeitet werden.

Fachliche Begleitung durch die Kommission Bau

In der Kommission Bau wurde die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung in mehreren
Schritten begleitet und durch das Ortsplanungsbiiro Suter von Kanel Wild AG erarbeitet.

Offentliche Auflage

Auflagefrist
Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung vom 31. Marz 2025 wurde vom 9. Mai bis 7. Juli
2025 wahrend 60 Tagen offentlich aufgelegt.

Anzahl Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist gingen von 69 Antragsteller/innen Einwendungen €in. Drei Antrag-
steller/innen reichten ihre gleichlautenden Einwendungen verspatet ein. Es kdnnen somit
samtliche Anliegen gepruft werden.

Kantonale Vorprifung

Uber die Vorpriifung des Kantonalen Amtes fiir Raumentwicklung (ARE) gibt der Bericht
nach Art. 47 RPV Auskunft. In diesem Bericht ist auch festgehalten, wie mit den Hinweisen

und Forderungen des ARE umgegangen worden ist.

Vorliegender Bericht

Samtliche Einwendungen wurden eingehend geprift. Soweit die Gemeinde sich der Mei-
nung der Antragsteller/innen anschliessen konnte, wurde dies durch eine entsprechende
Korrektur der Planungsunterlagen beriicksichtigt.

Der Bericht zu den Einwendungen gibt Gber die Behandlung samtlicher eingegangen Ein-
wendung der offentlichen Auflage, unabhangig vom Umgang mit dem jeweiligen Anliegen,
Auskunft.

verschneite Schulanlage Rietwis (Jahr 2021)



Anhange
Anhang 1:
Anhang 2:

Anhang 3:
Anhang 4:
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Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung bisher/neu

Erlauternder Bericht
gemass Art. 47 eidg. Raumplanungsverordnung (RPV)

Bericht zu den Einwendungen

Kommunaler Richtplan Verkehr: Richtplantext mit Erlauterungen
gemass Art. 47 eidg. Raumplanungsverordnung (RPV)
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

ZONENORDNUNG
BAUZONEN
A. Kernzonen
Al Gemeinsame Bestimmungen fiir die Kernzonen K1 und K2
A2. Gestaltungsvorschriften fir die Kernzone K1
A3. Gestaltungsvorschriften fir die Kernzone K2

B.  Quartiererhaltungszonen

B1. Heugarten
B2. Langenmatt und Bruggacher

C.  Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
D. Industriezonen

E.  Zone fur 6ffentliche Bauten

F.  Erholungszonen

WEITERE FESTLEGUNGEN
A.  Areallberbauungen

B.  Begrunung

SONDERBAUVORSCHRIFTEN FUR VERDICHTETE SIEDLUNGSFORMEN

ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

Pflichtabstellplatze

Spiel- und Ruheflachen
Abstande zu Verkehrsanlagen
Fassadenhdhe
Geschossflachen

Abfallentsorgung
Siedlungsokologie
Naturgefahren

] Mehrwertausgleich

INKRAFTTRETEN / UBERGANGSBESTIMMUNGEN

STIommoNw»
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf

Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Links:
Glltige BZO vom 19. Juni 2017

Mitte:
Beantragte neue BZO

rot = Anderungen gegeniiber rechtskraftiger BZO
gelb hinterlegt = Anderungen aufgrund IVHB

durchgestrichen = Verschiebung Text oder aufzuhebender Text
grau hinterlegt = Teilrevision MAG, Inkraftsetzung ausstehend

Rechts:
Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Auftraggeber

Bearbeitung
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Gemeinde Monchaltorf

SUTER « VON KANEL « WILD
Peter von Kénel, Cédric Arnold




Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

Die Gemeinde Mdnchaltorf erldsst, gestitzt auf § 45 und § 88 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 1. September 1991
und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantona-
len Rechts, fiir ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und
Zonenordnung.

ZONENORDNUNG

Art.1  Zweck

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regio-
nalen Nutzungszonen oder Wald zugewiesen ist, in die folgenden
Zonen eingeteilt und den nachstehenden Empfindlichkeitsstufen
(ES) zugeordnet.

1. Bauzonen ES
+ Kernzonen
- Kernzone 1 K1 Il
- Kernzone 2 K2 i
+ Quartiererhaltungszonen
- Heugarten QEZ1 I
- Langenmatt und Bruggécher QEZ2 I
« Wohnzonen
- zweigeschossige Wohnzone W2E Il
- zweigeschossige Wohnzone W2 Il
- zweigeschossige Wohnzone,
massig storende Betriebe zulassig W2 i
- dreigeschossige Wohnzone W3 Il
- dreigeschossige Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung WG3 i

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Die Gemeinde Monchaltorf erldsst, gestiitzt auf § 45 und § 88 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 1. September 1991
und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantona-
len Rechts, fir ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und
Zonenordnung.

ZONENORDNUNG

Art.1  Zweck

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regio-
nalen Nutzungszonen oder Wald zugewiesen ist, in die folgenden
Zonen eingeteilt und den nachstehenden Empfindlichkeitsstufen
(ES) zugeordnet.

1. Bauzonen ES
* Kernzonen
- Kernzone 1 K1 Il
- Kernzone 2 K2 I
* Quartiererhaltungszonen
- Heugarten QEZ1 I
- Langenmatt und Bruggécher QEZ2 I
» Wohnzonen
- zweigeschossige Wohnzone W2E/30 I
- zweigeschossige Wohnzone W2/30 I
W2 H
- dreigeschossige Wohnzone W3/50 I
« Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
- dreigeschossige Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung WG3/50 1l

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergdnzung der Zonenbezeichnungen gemdiss
Anforderungen der VDNP

Keine separate Zone, sondern Uberlagerung

Konsequente Benennung der Zonentypen



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

* Industriezone 11 1]
» Industriezone 12 11
» Zone fir offentliche Bauten 6B
- Schulen, Friedhof Il
- Klaranlage, NOK Unterwerk Heusberg
und Gemeindescheune 1]
2. Erholungszonen
« Erholungszone a Ea i
+ Erholungszone b Eb Il
Kommunale Freihaltezone Fk -
4. Reservezone R -

Art.2  Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Zonen und fiir die Anordnungen innerhalb
der Zonen ist der Zonenplan 1:5000 massgebend; flr die
Kernzonen gilt der Kernzonenplan im Massstab 1:1000.

Fur die Wald- und Gewasserabstandlinien gelten die Ergdnzungs-
plane im Massstab 1:2500.

Der mit der Bauordnung abgegebene Zonenplan ist nicht rechts-
verbindlich.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

« Industriezonen

- Industriezone I/4 1]
- Industriezone 1/6 11
» Zone fir 6ffentliche Bauten 6B
- Schulen, Friedhof Il
- Klaranlage, NOK Unterwerk Heusberg
und Gemeindescheune 1]
2. Erholungszonen
» Erholungszone a Ea H
» Erholungszone b Eb e
Kommunale Freihaltezone Fk -
4. Reservezone R -

Art.2  Zonenplan

Fir die Abgrenzung der Zonen und fiir die Anordnungen innerhalb
der Zonen ist der Zonenplan 1:5000 massgebend; fir die
Kernzonen gilt zuséatzlich der Kernzonenplan im Massstab 1:1000.

Fur die Wald- und Gewasserabstandlinien gelten die Erganzungs-
pldne im Massstab 1:2500. Fir die Festlegung der Anzahl Fahr-
zeugabstellplatze (massgeblicher Bedarf) ist der Ergdnzungsplan
Reduktionsgebiete Autoabstellplatze im Massstab 1:5000 mass-
gebend.

Der mit der Bauordnung abgegebene Zonenplan ist nicht rechts-
verbindlich.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Beschriftung gemdiss Darstellungsverordnung

Zuteilung zu ES-Stufen ist nicht notwendig

Prizisierung

Der bereits bestehende Ergdnzungsplan
Reduktionsgebiete ist ebenfalls zu erwdhnen.



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

BAUZONEN

A. Kernzonen

Al. Gemeinsame Bestimmungen fiir die Kernzonen
K1 und K2

Art.3  Zweck

a) Die Kernzone K1 bezweckt die Erhaltung und zeitgemasse
Erneuerung des Dorfkernes und seiner charakteristischen
Umgebung.

b) Die Kernzone K2 bezweckt die schonende Einordnung von
Bauten und Freirdumen im Ubergangsbereich zwischen der
Kernzone K1 und den angrenzenden Bauzonen.

Art.4  Gestaltungsanforderungen

In den Kernzonen werden an die architektonische und stadtebauli-
che Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Neu- und
Umbauten sollen zur Erhaltung und Gestaltung eines harmoni-
schen Ortskernes beitragen. Bauten und Anlagen mussen sich
sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in einzelnen Erschei-
nungen wie Situierung und Ausmass, Gestaltung und Architektur,
Gliederung und Dachform, Baumaterialien und Farbgebung,
Terrain- und Umgebungsgestaltung usw. einwandfrei und har-
monisch in die Umgebung einfligen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

BAUZONEN

A. Kernzonen

Al. Gemeinsame Bestimmungen fiir die Kernzonen
K1 und K2

Art.3  Zweck

a) Die Kernzone K1 bezweckt die Erhaltung und zeitgemaésse
Erneuerung des Dorfkernes und seiner charakteristischen
Umgebung.

b) Die Kernzone K2 bezweckt die schonende Einordnung von
Bauten und Freirdaumen im Ubergangsbereich zwischen der
Kernzone K1 und den angrenzenden Bauzonen.

Art.4  Gestaltungsanforderungen

In den Kernzonen werden an die architektonische und stadtebauli-
che Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Neu- und Um-
bauten sollen zur Erhaltung und Weiterentwicklung Gestaltung
eines harmonischen Ortskernes beitragen. Bauten und Anlagen
mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in einzelnen
Erscheinungen wie Situierung und Ausmass, Gestaltung und
Architektur, Gliederung und Dachform, Baumaterialien und
Farbgebung, Terrain- und Umgebungsgestaltung usw. einwandfrei
whd-harmeniseh in die Umgebung einfligen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Anforderungen sind hoch (2x «harmo-
nisch» und «einwandfrei»). Die Vorschriften
werden darum etwas gestrafft.
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Bau-

und Zonenordnung - Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

Art. 5

a)

b)
9

Art.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zulassigen
Gebdudelange zulassig.

Die Bautiefe von 14 m kann tberschritten werden.

Besondere Gebaude sind unter Beachtung der Abstands-
regelungen im Kernzonenplan und von Art. 70 BZO zulassig.
Sie diirfen 5 % der massgeblichen Grundflache iberstellen. Pro
Bauparzelle ist jedoch mindestens ein Besonderes Gebdude
von 20 m? zulissig. Von diesen Beschrankungen ausgenommen
sind Tiefgaragen, die den gewachsenen Boden um nicht mehr
als 0.5 m Uberragen.

6 Bestehende Bauten

Die im Kernzonenplan rot dargestellten Bauten sind erhaltens-
werte Gebaude. Sie dirfen nur unter Beibehaltung der Stellung,
der dusseren Abmessung, des Hauptdaches und der pragenden
Fassadenelemente umgebaut oder ersetzt werden.

Die im Kernzonenplan grau bezeichneten Gebaude diirfen
umgebaut, ersetzt oder unter Beachtung von Art. 7 bis 9 in
veranderten Lagen und Abmessungen neu aufgebaut werden.
Bei Ersatzbauten kann die bestehende Baumasse zur Gewéhr-
leistung zweckmadssiger Raumhohen volumenneutral verlagert
werden.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 5

a)

b)
)

Art.

a)

b)

Q)

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zuldssigen
Gebdaudelange zulassig.

Die Bautiefe von 14 m kann Uberschritten werden.

Klein- und Anbauten sind unter Beachtung der Abstands-
regelungen im Kernzonenplan und von Art. 70 BZO zulassig.
Sie dlirfen maximal 5 % der anrechenbaren Grundstticksflache
Uberstellen. Einzelne Klein- und Anbauten dirfen nicht mehr
als 50 m? betragen. Bei kleinen Bauparzellen ist jedoch
mindestens eine Klein- oder Anbaute von 20 m? zul3ssig. Von
diesen Beschrankungen ausgenommen sind Tiefgaragen, die
das massgebliche Terrain um nicht mehr als 0.5 m tGberragen.

6 Bestehende Bauten

Die im Kernzonenplan rot dargestellten Bauten sind erhaltens-
werte Gebaude. Sie dirfen nur unter Beibehaltung der Stellung,
der dusseren Abmessung, des Hauptdaches und der pragenden
Fassadenelemente umgebaut oder ersetzt werden.

Die im Kernzonenplan grau bezeichneten Gebaude diirfen
umgebaut, ersetzt oder unter Beachtung von Art. 7 bis 9 in
veranderten Lagen und Abmessungen neu aufgebaut werden.
Bei Ersatzbauten kann die bestehende Baumasse zur Gewahr-
leistung zweckmassiger Raumhohen volumenneutral verlagert
werden.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Neue Begriffe und Prdzisierung
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Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

Art. 7

Neubauten

a) Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Neue Fassung

Art.7  Neubauten

a) Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Regelfall Bei besonders

guter ortsbaulicher

Regelfall Bei besonders
guter ortsbaulicher
Gestaltung

Ausnltzungsziffer max. 50 % max. 90 %

Vollgeschosse max. 2 max. 3

Dachgeschosse max. 1 0

Gebaudehdhe max. 7.5 m max. 9.5 m

Firsthohe max. 5.0 m max. 3.0 m

Gebaudelange max. 30.0 m max. 30.0 m

Grenzabstand min. 3.5 m min. 3.5 m

b) Gegeniiber Grundstiicken, die in einer Wohnzone liegen, sind
die Grundabsténde sowie die Mehrlangenzuschlage dieser
Zone einzuhalten.

c) Eine besonders gute ortsbauliche Gestaltung ist gegeben, wenn
folgende Anforderungen in Anlehnung an § 71 PBG
weitgehend erfiillt sind:

« Angemessene Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen
und landschaftlichen Umgebung

» Gute kubische Gliederung und architektonischer Ausdruck
der Gebaude

« Zweckmassige Lage, Umfang und Gestaltung der Freiflachen

Zur Beurteilung ist zusammen mit den Projektplanen ein Mo-

dell 1:500 einzureichen, in welchem die nahere bauliche und

landschaftliche Umgebung dargestellt ist.

d) Auf Grundstiicken mit rot und grau bezeichneten Gebduden

ergibt sich der fiir Neubauten anrechenbare Anteil der mass-
geblichen Grundflache durch eine fiktive Abparzellierung dieser
Gebaude mit 3.5 m Grenzabstand

SUTER * VON KANEL * WILD

Gestaltung

Ausnltzungsziffer max. 50 % R0

Vollgeschosse max. 2 max. 3

Dachgeschosse max. 1 0

Fassadenhohe traufseitig  max. 7.5 m max. 9.5 m

Fassadenhdhe giebelseitig max. 12.5 m max. 12.5 m

Gebaudelange max. 30.0 m max. 30.0 m

Grundabstand min.3.5m min. 3.5m

b) Gegeniber Grundstlicken, die in einer Wohnzone liegen, sind
die Grundabsténde sowie die Mehrldngenzuschlage dieser
Zone einzuhalten.

c) Eine besonders gute ortsbauliche Gestaltung ist gegeben, wenn
folgende Anforderungen in Anlehnung an § 71 PBG
weitgehend erfillt sind:

» Angemessene Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen
und landschaftlichen Umgebung

» Gute kubische Gliederung und architektonischer Ausdruck
der Gebaude

» Zweckmassige Lage, Umfang und Gestaltung der Freiflachen

Zur Beurteilung ist zusammen mit den Projektplanen ein Mo-

dell 1:500 einzureichen, in welchem die nahere bauliche und

landschaftliche Umgebung dargestellt ist.

d) Auf Grundstiicken mit rot und grau bezeichneten Gebauden

ergibt sich der fir Neubauten anrechenbare Anteil der mass-
geblichen Grundflache durch eine fiktive Abparzellierung dieser
Gebaude mit 3.5 m Grenzabstand

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Verzicht auf eine Ausniitzungsziffer bei
besonders guter ortsbaulicher Gestaltung

IVHB: Neuer Begriff
IVHB: Fassadenh6he + bisherige Firsthdhe

Korrekten Begriff verwenden.
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Giiltige Fassung

Art. 8

a)

b)

Art. 9

a)

Stellung der Bauten

Die im Kernzonenplan dargestellten festen Fassadenlinien
bezeichnen die beizubehaltenden Lagen der strassenraum-
bildenden Fassaden. Um- und Ersatzbauten sowie Neubauten
missen an die feste Fassadenlinie oder bis max. T m hinter
diese gestellt werden.

Wo im Kernzonenplan variable Fassadenlinien bezeichnet sind,
dirfen Neubauten ungeachtet von Strassen- und Weg-
abstéanden an diese Linie gebaut werden.

Wo im Kernzonenplan Gestaltungsbaulinien bezeichnet sind,
muss zur Fassung des Strassenraumes mindestens eine Ge-
baudeecke eines Hauptgebaudes auf die Gestaltungsbaulinie
gestellt werden.

Gestaltungsplanpflicht

In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht darf vorbehaltlich
lit. €) nur nach einem genehmigten Gestaltungsplan gebaut
werden.

Folgende Ziele werden mit dem Gestaltungsplan angestrebt:

» Besonders gute ortsbauliche Einordnung der Bauten und
Anlagen mit raumlicher Fassung des Strassenraumes

« Forderung von Publikumsnutzungen im Erdgeschoss an der
Usterstrasse

+ Ortsbildvertragliche Erschliessungs- und Parkierungs- sowie
Hochwasserschutzldsungen

« Erflllung der Anforderungen von § 71 PBG

Bauten und Anlagen, welche diese Ziele Gberwiegend erfiillen,
kdnnen von den Erleichterungen fiir ortsbaulich besonders gut
gestaltete Bauten gemass Art. 7 BZO Gebrauch machen.

Gestaltungsplane, die den Rahmen der Bauordnung ein-
schliesslich der in Art. 7 BZO festgelegten Erleichterungen nicht
Uberschreiten, bedirfen keiner Zustimmung durch die
Gemeindeversammlung.
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Neue Fassung

Art. 8

a)

b)

Art. 9

a)

Stellung der Bauten

Die im Kernzonenplan dargestellten festen Fassadenlinien
bezeichnen die beizubehaltenden Lagen der strassenraum-
bildenden Fassaden. Um- und Ersatzbauten sowie Neubauten
mdissen an die feste Fassadenlinie oder bis max. 1 m hinter
diese gestellt werden.

Wo im Kernzonenplan variable Fassadenlinien bezeichnet sind,
dirfen Neubauten ungeachtet von Strassen- und Weg-
absténden an diese Linie gebaut werden.

Wo im Kernzonenplan Gestaltungsbaulinien bezeichnet sind,
muss zur Fassung des Strassenraumes mindestens eine Ge-
baudeecke eines Hauptgebaudes auf die Gestaltungsbaulinie
gestellt werden.

Gestaltungsplanpflicht

In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht darf vorbehaltlich
lit. €) nur nach einem genehmigten Gestaltungsplan gebaut
werden.

Folgende Ziele werden mit dem Gestaltungsplan angestrebt:

» Besonders gute ortsbauliche Einordnung der Bauten und
Anlagen mit rdumlicher Fassung des Strassenraumes

» Forderung von Publikumsnutzungen im Erdgeschoss an der
Usterstrasse

+ Ortsbildvertragliche Erschliessungs- und Parkierungs- sowie
Hochwasserschutzlsungen

« Erfillung der Anforderungen von § 71 PBG

Bauten und Anlagen, welche diese Ziele Giberwiegend erfiillen,
kénnen von den Erleichterungen fiir ortsbaulich besonders gut
gestaltete Bauten gemass Art. 7 BZO Gebrauch machen.

Gestaltungsplane, die den Rahmen der Bauordnung ein-
schliesslich der in Art. 7 BZO festgelegten Erleichterungen nicht
Uberschreiten, bedirfen keiner Zustimmung durch die
Gemeindeversammlung.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

d) Gestaltungsplane konnen sich auf Teilflachen beschranken,
wenn die ortsbildvertragliche Erschliessung und Parkierung fur
das ganze mit einer Gestaltungsplanpflicht bezeichnete Gebiet
sichergestellt ist.

e) Der Gemeinderat kann die Gestaltungsplanpflicht autheben,
wenn ein Projekt realisiert werden soll, das unter Mitwirkung
des Gemeinderates aus einem Architekturwettbewerb hervor-

gegangen ist und das die Ziele gemass lit. b weitgehend erfllt.

Art. 10 Nutzweise

Es sind Wohnungen und héchstens méssig stérendes Gewerbe
zulassig.

Art. 11 Abbruch

Der Abbruch von Gebduden und Geb&udeteilen sowie baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen, Ein-
friedungen, Brunnen usw.) ist bewilligungspflichtig. Er darf nur be-
willigt werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder fiir
die entsprechende Bau- und Anlageliicke ein rechtskréftig ge-
nehmigtes Projekt vorliegt, dessen Realisierung finanziell und zeit-
lich befristet sichergestellt ist.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

d) Gestaltungsplane kénnen sich auf Teilflachen beschranken,
wenn die ortsbildvertragliche Erschliessung und Parkierung fir
das Ganze mit einer Gestaltungsplanpflicht bezeichnete Gebiet
sichergestellt ist.

e) Der Gemeinderat kann die Gestaltungsplanpflicht auftheben,
wenn ein Projekt realisiert werden soll, das unter Mitwirkung
des Gemeinderates aus einem Architekturwettbewerb hervor-
gegangen ist und das die Ziele gemass lit. b weitgehend erfillt.

Art. 10 Nutzweise

Es sind Wohnungen und héchstens massig stérendes Gewerbe
zulassig.

Art. 11 Abbruch

Der Abbruch von Gebauden und Geb&udeteilen sowie baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen, Ein-
friedungen, Brunnen usw.) ist bewilligungspflichtig. Er darf nur be-
willigt werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder fur
die entsprechende Bau- und Anlagelticke ein rechtskréftig ge-
nehmigtes Projekt vorliegt, dessen Realisierung finanziell und zeit-
lich befristet sichergestellt ist.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

Art. 12 Umgebungsgestaltung

a) Ortsbildtypische Elemente der bestehenden Umgebungs-
gestaltung sind zu erhalten und bei Um-, Erneuerungs- oder
Neubauten weitgehend zu Gibernehmen oder wiederherzu-

stellen.

Die im Kernzonenplan bezeichneten &ffentlichen Fussweg-
verbindungen sind beizubehalten bzw. neu zu schaffen.

Veranderungen des gewachsenen Terrains sind auf ein Mini-
mum zu beschranken.

Offene Abstellplatze sind moglichst unauffallig in die Um-
gebung einzupassen

Art. 13 Abweichungen

Geringfligige Abweichungen von den Kernzonenvorschriften kon-
nen unter Wahrung schutzwirdiger nachbarlicher und 6ffentlicher
Interessen bei Bauten, Anlagen und Gartenflachen in folgenden
Fallen bewilligt werden:

*  zur gestalterischen Verbesserung

« im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit oder des
Ortsbildes

» zur Ermdglichung ortsbildvertraglicher Nutzungsanderungen

Art. 14 Fachberatung

Baugesuche in der Kernzone K1 sind in jedem Falle fachlich von
einer externen Fachperson zu begutachten, wobei auch Aussagen
zu den vorgesehenen Materialien und Farben zu machen sind.
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Neue Fassung

Art. 12 Umgebungsgestaltung

a) Ortsbildtypische Elemente der bestehenden Umgebungs-

gestaltung sind zu erhalten und bei Um--Erpederungs—oder
Neubauten und Ersatzbauten weitgehend zu Gbernehmen oder
wiederherzustellen. Neubauten haben in Anlehnung an die
herkdmmliche Vorplatz- und Vorgartenstruktur diese
zeitgemass weiterzuentwickeln.

- . Sffantl

b) Verdnderungen des massgebenden Terrains sind auf ein Mini-
mum zu beschranken.
c) Offene Abstellpldtze sind mdglichst unauffallig in die Um-

gebung einzupassen

Art. 13 Abweichungen

Geringfligige Abweichungen von den Kernzonenvorschriften kon-
nen unter Wahrung schutzwirdiger nachbarlicher und 6ffentlicher
Interessen bei Bauten, Anlagen und Gartenflachen in folgenden
Fallen bewilligt werden:

*  zur gestalterischen Verbesserung

* im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit oder des
Ortsbildes

*  zur Ermdglichung ortsbildvertraglicher Nutzungsanderungen

«  zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes, zur Wahrung der
nattrlichen Gewasserfunktion und Gewassernutzung oder der
Zuganglichkeit fir den Unterhalt

Art. 14 Fachberatung

Baugesuche in der Kernzonen K1 sind in jedem Falle fachlich von
einer externen Fachperson zu begutachten, wobei auch Aussagen
zu den vorgesehenen Materialien und Farben zu machen sind.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Wiederherstellung der bestehenden Um-
gebungsgestaltung bei Neubauten weckt fal-
sche Vorstellungen, weil die neue
Umgebungsgestaltung mit einer
zeitgemdssen Interpretation der
herkémmlichen Strukturelemente auf den
Neubau abgestimmt werden soll.



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
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Giiltige Fassung

Art. 15 Reklamen

a) Essind nur betriebseigene Reklamen gestattet. Als Eigenrekla-
me gelten Reklamen und Beschriftungen, die auf Geschéfts-
tatigkeit, Firmenname und Geschéftsinhaber hinweisen.

b) Reklamen und Beschriftungen sollen zuriickhaltend wirken und
sich beziiglich Grosse, Farben sowie Materialien in das
Strassenbild und in das Bild der Hausfassade einfiigen.

Art. 16 Abstdnde gegeniiber brennbaren Aussenwanden

Die kantonale Abstandsvorschrift fir Bauten mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

Art. 17 Erneuerungsarbeiten

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir Erneuerungsarbeiten
aller Art wie Auswechseln von Fenstern, Fassadenanstriche, neue
Tiren, oder Wiederherstellung von Einfriedungen.
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Neue Fassung

Art. 15 Reklamen

a) Essind nur betriebseigene Reklamen gestattet. Als Eigenrekla-
me gelten Reklamen und Beschriftungen, die auf Geschafts-
tatigkeit, Firmenname und Geschéftsinhaber hinweisen.

b) Reklamen und Beschriftungen sollen zuriickhaltend wirken und
sich beziiglich Grosse, Farben sowie Materialien in das
Strassenbild und in das Bild der Hausfassade einfligen.

Art. 16 Abstinde gegeniiber brennbaren Aussenwanden

Die kantonale Abstandsvorschrift fir Bauten mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

Art. 17 Erneuerungsarbeiten

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir Erneuerungsarbeiten
aller Art wie Auswechseln von Fenstern, Fassadenanstriche, neue
Tiren oder Wiederherstellung von Einfriedungen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Bau-

und Zonenordnung - Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

A2.
Art.

a)

Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone K1
18 Dachgestaltung

Bei Hauptgebauden sind Sattelddcher mit beidseitig gleicher
Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig. Andere Dachformen
kénnen bei einer besonders guten ortsbaulichen Gestaltung
gestattet werden, insbesondere in Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht.

Die Detailausbildung der Dachrandabschliisse hat in der bei
Altbauten blichen Weise zu erfolgen.

Bei Besonderen Gebauden sind auch andere Schrédg-, Pult- und
Flachdacher gestattet.

Fur die Bedachung sind Tonziegel oder Ziegel in vergleichbarer
Struktur und Farbe zu verwenden.

Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben und Giebel-
lukarnen gestattet, wenn sie in Form, Grosse, Proportion,
Material und Farbgebung auf die Fassaden- und Dachge-
staltung abgestimmt sind.

Einzelne Dachflachenfenster in stehender Rechteckform sind
zur Belichtung des ersten Dachgeschosses bis zu einer Glas-
flache von 2 % der gesamten Dachflache zulassig, wenn sie gut
auf die Struktur der Fassaden und des Daches abgestimmt sind.

Bei grossflachigen, gestalterisch sorgfaltig ausgebildeten Solar-
anlagen diirfen anstelle eines Solarmoduls auch Dach-
flachenfenster in derselben Modulgrésse eingefligt werden. Sie
sind unauffallig und flachenbiindig in die Solaranlage zu
integrieren. Derartige Dachflachenfenster diirfen héchstens 4 %
der Dachflache einnehmen.

Entlang des Dachfirstes sind schmale Dachflachen-Lichtbander
zuldssig, wenn eine giebelseitige Belichtung des zweiten
Dachgeschosses nicht moglich ist.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.
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Neue Fassung

A2.
Art.

a)

b)

d)

e)

f)

Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone K1
18 Dachgestaltung

Bei Hauptgebauden sind Sattelddcher mit beidseitig gleicher
Dachneigung von 25 bis 45° zuldssig. Andere Dachformen
kénnen bei einer besonders guten ortsbaulichen Gestaltung
gestattet werden, insbesondere in Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht.

Die Detailausbildung der Dachrandabschlisse hat in der bei
Altbauten Ublichen Weise zu erfolgen.

Bei Klein- und Anbauten sind auch andere Schrag-, Pult- und
Flachdacher gestattet.

Fir die Bedachung sind Tonziegel oder Ziegel in vergleichbarer
Struktur und Farbe zu verwenden.

Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben und Giebel-
lukarnen gestattet, wenn sie in Form, Grosse, Proportion,
Material und Farbgebung auf die Fassaden- und Dachge-
staltung abgestimmt sind und einen Drittel der betreffenden
Fassadenlange nicht tberschreiten.

Einzelne Dachflachenfenster in stehender Rechteckform sind
zur Belichtung des ersten Dachgeschosses bis zu einer Glas-
flache von 2 % der gesamten Dachflache zulassig, wenn sie gut
auf die Struktur der Fassaden und des Daches abgestimmt sind.

Bei grossflachigen, gestalterisch sorgfaltig ausgebildeten Solar-
anlagen durfen anstelle eines Solarmoduls auch Dach-
flachenfenster in derselben Modulgrdsse eingefiigt werden. Sie
sind unauffallig und flachenbiindig in die Solaranlage zu
integrieren. Derartige Dachflachenfenster diirfen hochstens 4 %
der Dachflache einnehmen.

Entlang des Dachfirstes sind schmale Dachflachen-Lichtbander
zuldssig, wenn eine giebelseitige Belichtung des zweiten
Dachgeschosses nicht moglich ist.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Dachaufbauten sollen in der Kernzone
K1 weiterhin nur auf einem Drittel der
Fassadenléinge zulcissig sein. Die Anderung
gemdss IVHB wird mit der Ergéinzung des
Artikels libersteuert.
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Giiltige Fassung

Art. 19

a)

b)

Fassadengestaltung

Die Gliederung der herkdmmlichen Gebdude gemass ihrer
urspriinglichen Nutzungsstruktur (Wohn- und Stallteil, Flarz-
Reihenhauser) ist bei Umbauten und Umnutzungen beizu-
behalten.

Grosse und Proportionen der Fenster haben in einem guten
Verhéltnis zur Fassadenflache zu stehen. Die Unterteilung mit
Sprossen kann bei den im Kernzonenplan rot bezeichneten
Gebauden verlangt werden.
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Neue Fassung

Art. 19 Fassadengestaltung

a)

b)

Die Gliederung der herkdmmlichen Gebdude gemass ihrer
urspriinglichen Nutzungsstruktur (Wohn- und Stallteil, Flarz-
Reihenhauser) ist bei Umbauten und Umnutzungen beizu-
behalten.

Grosse und Proportionen der Fenster haben in einem guten
Verhaltnis zur Fassadenfldche zu stehen. Die Unterteilung mit
Sprossen kann bei den im Kernzonenplan rot bezeichneten
Gebauden verlangt werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

A3.

Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone K2

Art. 20 Dachgestaltung

a)

Es sind Schragdécher mit mindestens 25° Dachneigung zu-
lassig. Flr eingeschossige untergeordnete Bauteile und Be-
sondere Gebdude sind auch andere Dachformen gestattet.

Fur die Bedachung sind Tonziegel oder Ziegel in vergleichbarer
Struktur und Farbe zu verwenden.

Bei Hauptdachern kdnnen bei einer besonders guten ortsbau-
lichen Gestaltung andere Dachformen und Dachmaterialien
gestattet werden.

Dachaufbauten sind in Form, Grosse, Proportion, Material und
Farbgebung auf die Fassaden- und Dachgestaltung abzustim-
men.

Einzelne in der Dachflache liegende Fenster in stehender
Rechteckform sind zur Belichtung des ersten Dachgeschosses
bis zu einer Glasflache von 3 % der gesamten Dachflache zu-
lassig, wenn sie gut auf die Struktur der Fassaden und des
Daches abgestimmt werden.

Bei grossflachigen, gestalterisch sorgfaltig ausgebildeten
Solaranlagen diirfen anstelle eines Solarmoduls auch Dach-
flachenfenster in derselben Modulgrésse eingefligt werden. Sie
sind unauffallig und flachenbiindig in die Solaranlage zu
integrieren. Derartige Dachflachenfenster diirfen héchstens 6 %
der Dachflache einnehmen.

Entlang des Dachfirstes sind schmale Dachflachen-Lichtbander
zuldssig, wenn eine giebelseitige Belichtung des zweiten
Dachgeschosses nicht moglich ist.

Dacheinschnitte sind zulassig.
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Neue Fassung

A3.
Art.

a)

e)

f)

Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone K2
20 Dachgestaltung

Es sind Schragdacher mit mindestens 25° Dachneigung zu-
lassig. Flr eingeschossige untergeordnete Bauteile sowie Klein-
und Anbauten sind auch andere Dachformen gestattet.

Fir die Bedachung sind Tonziegel oder Ziegel in vergleichbarer
Struktur und Farbe zu verwenden.

Bei Hauptdachern kdnnen bei einer besonders guten ortsbau-
lichen Gestaltung andere Dachformen und Dachmaterialien
gestattet werden.

Dachaufbauten sind in Form, Grésse, Proportion, Material und
Farbgebung auf die Fassaden- und Dachgestaltung abzustim-
men und dirfen die Hélfte der betreffenden Fassadenlange
nicht Uberschreiten.

Einzelne in der Dachflache liegende Fenster in stehender
Rechteckform sind zur Belichtung des ersten Dachgeschosses
bis zu einer Glasflache von 3 % der gesamten Dachflache zu-
lassig, wenn sie gut auf die Struktur der Fassaden und des
Daches abgestimmt werden.

Bei grossflachigen, gestalterisch sorgfaltig ausgebildeten
Solaranlagen diirfen anstelle eines Solarmoduls auch Dach-
flachenfenster in derselben Modulgrésse eingefiigt werden. Sie
sind unauffallig und flachenbiindig in die Solaranlage zu
integrieren. Derartige Dachflachenfenster diirfen hdchstens 6 %
der Dachflache einnehmen.

Entlang des Dachfirstes sind schmale Dachflachen-Lichtbander
zuldssig, wenn eine giebelseitige Belichtung des zweiten
Dachgeschosses nicht moglich ist.

Dacheinschnitte sind zulassig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: In der Kernzone K2 sollen Dachauf-
bauten auf der halben Fassadenlidnge, wie
gemdiss IVHB vorgesehen, méglich sein. Zur
Klarstellung wird die (ibergeordnete
Regelung wiederholt.
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Giiltige Fassung Neue Fassung

Art. 21 Fassadengestaltung Art. 21 Fassadengestaltung

Bei Neubauten sind die typischen Merkmale der herkdmmlichen Bei Neubauten sind die typischen Merkmale der herkémmlichen
Kernzonenbauten in der jeweiligen Umgebung zu beachten und in | Kernzonenbauten in der jeweiligen Umgebung zu beachten und in
zeitgemasser Form zu beriicksichtigen (Fenster, Turen, Balkone, zeitgemasser Form zu beriicksichtigen (Fenster, Tiren, Balkone,
Proportionen, Materialien etc.). Proportionen, Materialien etc.).
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Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

B. Quartiererhaltungszonen

B1.

Art. 22 Gebietscharakter

Heugarten

Das Quartier Heugarten ist gepragt durch eine orthogonale und
symmetrisch gegliederte Siedlungsstruktur. Die Gebdude sind als
zwei- bis dreigeschossige Zeilenbauten mit Schragdachern konzi-
piert. Die Aussenrdume sind klar gefasst und als begriinte oder
befestigte Hofe ausgebildet.

Art. 23 Zweck

Die Quartiererhaltungszone Heugarten bezweckt die Erhaltung
und zeitgemasse Erneuerung der Wohnsiedlung Im Heugarten
unter Wahrung des Quartier-Charakters.

Art. 24  Art der Nutzung

Es sind Wohnungen und nicht stérende Betriebe zulassig. Der
Anteil der gewerblich genutzten Flachen darf hochstens 30 % der
Bruttogeschossflache pro Geb&dude betragen.

Art. 25 Mass der Nutzung

Innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens gelten keine Be-
schrankungen des Masses der Geschossflachennutzung. Das Ge-
baudevolumen kann um max. 5 % pro Gebaude erweitert werden,
sofern dadurch eine gesteigerte Wohnqualitat oder eine energe-
tische Verbesserung erzielt werden.

Weitergehende Volumenvergrdsserungen der Gebdude konnen
mittels Gestaltungsplan realisiert werden.
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Neue Fassung

B. Quartiererhaltungszonen

B1.

Art. 22 Gebietscharakter

Heugarten

Das Quartier Heugarten ist gepréagt durch eine orthogonale und
symmetrisch gegliederte Siedlungsstruktur. Die Gebaude sind als
zwei- bis dreigeschossige Zeilenbauten mit Schragdachern konzi-
piert. Die Aussenrdume sind klar gefasst und als begriinte oder
befestigte Hofe ausgebildet.

Art. 23 Zweck

Die Quartiererhaltungszone Heugarten bezweckt die Erhaltung
und zeitgemasse Erneuerung der Wohnsiedlung Im Heugarten
unter Wahrung des Quartier-Charakters.

Art. 24  Art der Nutzung

Es sind Wohnungen und nicht stérende Betriebe zuldssig. Der
Anteil der gewerblich genutzten Flachen darf héchstens 30 % der
Summe der Geschossflachen pro Gebdude betragen.

Art. 25 Mass der Nutzung

Innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens gelten keine Be-
schrankungen des Masses der Geschossflachennutzung. Das Ge-
baudevolumen kann um max. 5 % pro Gebaude erweitert werden,
sofern dadurch eine gesteigerte Wohnqualitat oder eine energe-
tische Verbesserung erzielt werden.

Weitergehende Volumenvergrdsserungen der Gebaude kénnen
mittels Gestaltungsplan realisiert werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Der Begriff der Bruttogeschossflédche wird
nicht mehr verwendet.
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Art. 26 Abbruch und Ersatzbau

Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen ist bewilligungs-
pflichtig. Er ist nur zuldssig, wenn die Erstellung eines entsprechen-
den Ersatzbaus gesichert ist.

Art. 27 Gestaltung und Einordnung

Bauliche Erneuerungen und Ergdnzungen sind so zu gestalten,
dass sie flr sich und zusammen mit der Umgebung eine gute
Gesamtwirkung erzielen und die Einheitlichkeit der Bebauung mit
zugehoriger Ausstattung und Umgebungsgestaltung gewahrt ist.

Zu beachten sind dabei insbesondere
« die bauliche Struktur der Siedlung,

« der architektonische Ausdruck der Gebaude betreffend die
Gestaltung von Fassaden und Dachern (massgeblich gepragt
durch Materialwahl, Farbgebung, Dachaufbauten, Fassaden-
gliederung und Fensterflachen),

« die Gestaltung und Bepflanzung der privaten Aussenrdume,
inkl. Aufschittungen, Abgrabungen und Einfriedungen.

Art. 28 Fachberatung

Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann die Baubehérde ein exter-
nes Fachgutachten einholen.
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Neue Fassung

Art. 26 Abbruch und Ersatzbau

Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen ist bewilligungs-
pflichtig. Er ist nur zuldssig, wenn die Erstellung eines entsprechen-
den Ersatzbaus gesichert ist.

Art. 27 Gestaltung und Einordnung

Bauliche Erneuerungen und Ergdnzungen sind so zu gestalten,
dass sie fir sich und zusammen mit der Umgebung eine gute
Gesamtwirkung erzielen und die Einheitlichkeit der Bebauung mit
zugehdriger Ausstattung und Umgebungsgestaltung gewahrt ist.

Zu beachten sind dabei insbesondere
» die bauliche Struktur der Siedlung,

» der architektonische Ausdruck der Gebaude betreffend die
Gestaltung von Fassaden und Dachern (massgeblich gepragt
durch Materialwahl, Farbgebung, Dachaufbauten, Fassaden-
gliederung und Fensterflachen),

« die Gestaltung und Bepflanzung der privaten Aussenrdume,
inkl. Aufschittungen, Abgrabungen und Einfriedungen.

Art. 28 Fachberatung

Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann die Baubehdrde ein exter-
nes Fachgutachten einholen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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B2.

Art. 29 Gebietscharakter

Langenmatt und Bruggacher

Die Quartiere Langenmatt und Bruggacher sind durch eine Zeilen-
bauweise mit stufenartig gegliederten Mehrfamilienhdusern und
Flachdachern gepragt. Die Aussenrdume sind als grossflachige,
zusammenhangende Freifldchen mit parkdhnlichem Charakter in
moduliertem Geldnde gestaltet.

Das Quartier Langenmatt ist gekennzeichnet durch eine facher-
artige Anordnung der drei- bis flinfgeschossigen langen Zeilen-
bauten und eine parallele Stellung der zwei- bis dreigeschossigen
Gebaude.

Das Quartier Bruggacher ist charakterisiert durch die orthogonale
Ausrichtung der drei- bis viergeschossigen Zeilenbauten, der bei-
den siebengeschossigen Punktbauten und des zentral gelegenen
eingeschossigen Gebaudes.

Art. 30 Zweck

Die Quartiererhaltungszonen Langenmatt und Bruggéacher be-
zwecken die Erhaltung der siedlungstypologischen Merkmale und
die strukturschonende Nachverdichtung der Quartiere.

Art. 31 Nutzweise

Zulassig sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe.

Art. 32 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

a) Die oberirdische Baumasse der bestehenden Wohngebaude
(Stand 2016) darf insgesamt um maximal 10 % erhoht werden.
Ausnutzungsubertragungen zwischen Grundstiicken derselben
Quartiererhaltungszone sind zulassig.
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Neue Fassung

B2.

Art. 29 Gebietscharakter

Langenmatt und Bruggacher

Die Quartiere Langenmatt und Bruggacher sind durch eine Zeilen-
bauweise mit stufenartig gegliederten Mehrfamilienhdusern und
Flachdachern gepragt. Die Aussenrdume sind als grossflachige,
zusammenhangende Freiflachen mit parkdhnlichem Charakter in
moduliertem Geldnde gestaltet.

Das Quartier Langenmatt ist gekennzeichnet durch eine facher-
artige Anordnung der drei- bis flinfgeschossigen langen Zeilen-
bauten und eine parallele Stellung der zwei- bis dreigeschossigen
Gebaude.

Das Quartier Bruggacher ist charakterisiert durch die orthogonale
Ausrichtung der drei- bis viergeschossigen Zeilenbauten, der bei-
den siebengeschossigen Punktbauten und des zentral gelegenen
eingeschossigen Gebaudes.

Art. 30 Zweck

Die Quartiererhaltungszonen Langenmatt und Bruggéacher be-
zwecken die Erhaltung der siedlungstypologischen Merkmale und
die strukturschonende Nachverdichtung der Quartiere.

Art. 31 Nutzweise

Zulassig sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe.

Art. 32 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

a) Die oberirdische Baumasse der bestehenden Wohngebaude
(Stand 2016) darf insgesamt um maximal 10 % erhoht werden.
Ausnutzungsubertragungen zwischen Grundstlcken derselben
Quartiererhaltungszone sind zulassig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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b) Bestehende Bauten diirfen um ein Vollgeschoss aufgestockt
werden. Davon ausgenommen sind Gebaude, die bereits
sieben Vollgeschosse aufweisen.

c) Ersatzbauten sind zulassig.

d) Firerganzende Neubauten sind maximal vier Vollgeschosse
zulassig.

e) Die Gebaudeldnge und die Gesamtlange sind nicht beschrankt.

f)  Gegenlber Grundstiicken ausserhalb der Quartiererhaltungs-
zone sind die Grenzabstande der W3 unter Beachtung all-
falliger Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlage einzuhalten.

Art. 33  Gestaltung und Einordnung

Bauliche Erneuerungen und Ergdnzungen sind so zu gestalten,
dass sie fir sich und zusammen mit der Umgebung eine hohe
Siedlungsqualitat erzielen und der jeweilige Gebietscharakter

gewahrt wird. Zu beachten sind dabei insbesondere folgende

Merkmale:

a) Stellung und Volumetrie der bestehenden Gebaude (mass-
geblich gepréagt durch Gliederung in Lange, Breite und Hohe

sowie Flachdachform)

Architektonischer Ausdruck der Gebaude (massgeblich gepragt
durch Materialwahl, Farbgebung, Fassadengliederung,
Fensterverteilung und Balkone)

Gestaltung der Freirdume (massgeblich gepragt durch Anord-
nung, Spiel- und Aufenthaltsbereiche, Gelandemodulationen
und Bepflanzung)

Art. 34 Begutachtung

Zur Beurteilung der Bauvorhaben hat die Baubehorde ein externes
Fachgutachten einzuholen.
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Neue Fassung

b) Bestehende Bauten dirfen um ein Vollgeschoss aufgestockt
werden. Davon ausgenommen sind Gebaude, die bereits
sieben Vollgeschosse aufweisen.

¢) Ersatzbauten sind zulassig.

d) Firerganzende Neubauten sind maximal vier Vollgeschosse
zulassig.

e) Die Gebaudeldnge und die Gesamtlange sind nicht beschrankt.

f)  Gegenliber Grundstiicken ausserhalb der Quartiererhaltungs-
zone sind die Grenzabstande der W3/50 unter Beachtung all-
falliger Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlage einzuhalten.

Art. 33  Gestaltung und Einordnung

Bauliche Erneuerungen und Ergdnzungen sind so zu gestalten,
dass sie fir sich und zusammen mit der Umgebung eine hohe
Siedlungsqualitat erzielen und der jeweilige Gebietscharakter

gewahrt wird. Zu beachten sind dabei insbesondere folgende

Merkmale:

a) Stellung und Volumetrie der bestehenden Geb&dude (mass-
geblich gepragt durch Gliederung in Lange, Breite und Hohe

sowie Flachdachform)

b) Architektonischer Ausdruck der Gebaude (massgeblich gepragt
durch Materialwahl, Farbgebung, Fassadengliederung,

Fensterverteilung und Balkone)

Gestaltung der Freirdume (massgeblich gepragt durch Anord-
nung, Spiel- und Aufenthaltsbereiche, Gelandemodulationen
und Bepflanzung)

Art. 34 Begutachtung

Zur Beurteilung der Bauvorhaben hat die Baubehorde ein externes
Fachgutachten einzuholen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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C. Wohnzonen

Art. 35 Grundmasse

Es gelten folgende Massvorschriften:

Zone W2E
a) Ausnitzungsziffer max. 30 %
b) Vollgeschosszahl max. 2
c) Dachgeschosszahl max. 0
d) Anrechenbares Unter-
geschoss 0
e) Gebdudehdhe max. 6.0 m
f)  Firsthohe max. 30m
g) Gebaudelange max. 250 m
h) Grenzabstande:
» kleiner Grundabstand
min. 50m
+ grosser Grundabstand
min. 100 m
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W2
30 %

7.5m

50m

250m

50m

100 m

W3
50 %

105 m

50m

300m

50m

100 m

WG3
50 %

105 m

50m

300m

50m

10.0 m

Neue Fassung

C. Wohnzonen und Wohnzonen mit

Gewerbeerleichterung

Art. 35 Grundmasse

Es gelten folgende Massvorschriften:

Zone

Ausnltzungsziffer max.
Vollgeschosszahl max.

Attika-/Dachgeschosszahl
max.

Anrechenbares Unterge-
schoss

Fassadenhohe traufseitig
max.

Fassadenhohe giebelseitig
fuir Schragdacher max.

Fassadenhdhe fiir
fassadenbiindige Seiten
bei Attikageschossen max.

Gebaudeldnge max.

Grenzabstande:

« kleiner Grundabstand
min.

» grosser Grundabstand
min.

W2E/30
30 %
2
0

6.0 m

9.0 m

250m

50m

10.0 m

W2/30
30 %
2
1

75m?"

125 m

10.5m

250m

50m

10.0 m

W3/50
50 %
3
1

0

105m?"

155 m

135 m

300m

50m

10.0 m

WG3/50

50 %
3
1

0

105m?"

155 m

135m

300 m

50m

10.0 m

"' Wird bei Flachdachbauten eine Briistung oder ein Gelander erstellt und
nicht gemass § 278 Abs. 2 PBG zuriickversetzt, erhoht sich die zuldssige
Fassadenhdhe an dieser Stelle um 1.0 m.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Unterscheidung zwischen AG und DG

IVHB: Neuer Begriff
IVHB: Fassadenh6he + bisherige Firsthéhe

IVHB: Fassadenhéhe + 3.0 m Geschosshéhe

IVHB: Aufgrund der gednderten Messweise ist
ein Zuschlag fiir Flachdachbauten
vorzusehen.
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Art. 36 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt fir die starker gegen Suden ge-
richtete langere Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand gilt fur die
Ubrigen Gebaudeseiten.

Art. 37 Mehrldngenzuschlag

Bei einer Fassadenldnge von mehr als 16 m ist der betreffende
Grenzabstand um 2 der Mehrlénge, jedoch héchstens um 6 m,
heraufzusetzen.

Fassadenlangen von Gebauden, deren Gebdudeabstand 7 m
unterschreitet, werden zusammengerechnet.

Art. 38 Wohnzone W2E

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange von 25 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Gebadude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Nichtstérende Betriebe sind gestattet. Der Anteil der gewerblich
genutzten Flache darf hochstens 1/2 der Summe der Geschoss-
flachen betragen.

Art. 39 Wohnzone W2

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange von 25 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Gebaude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Nichtstorende Betriebe sind gestattet. Der Anteil der gewerblich
genutzten Flache darf hochstens 1/2 der Summe der Geschoss-
flachen betragen. In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet sind
auch massig storende Betriebe zulassig.
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Neue Fassung

Art. 36 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt fur die starker gegen Stiden ge-
richtete langere Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand gilt fiir die
Ubrigen Gebaudeseiten.

Art. 37 Mehrldngenzuschlag

Bei einer Fassadenlange von mehr als 16 m ist der betreffende
Grenzabstand um 1/4 der Mehrlange, jedoch héchstens um 6 m,
heraufzusetzen.

Fassadenlangen von Gebauden, deren Gebaudeabstand 7 m
unterschreitet, werden zusammengerechnet.

Art. 38 Wohnzone W2E/30

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange von 25 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Gebadude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Nichtstorende Betriebe sind gestattet. Der Anteil der gewerblich
genutzten Flache darf hochstens 1/2 der Summe der Geschoss-
flachen betragen.

Art. 39 Wohnzone W2/30

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange von 25 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Nichtstorende Betriebe sind gestattet. Der Anteil der gewerblich
genutzten Flache darf hochstens 1/2 der Summe der Geschoss-
flachen betragen. In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet sind
auch massig storende Betriebe zulassig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Art. 40 Wohnzone W3

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange von 30 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Nichtstorende Betriebe sind gestattet. Der Anteil der gewerblich
genutzten Flache darf héchstens 1/3 der Summe der Geschoss-
flachen betragen. In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet sind
auch massig stérende Betriebe zulassig.

Art. 41 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlinge von 30 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Geb&dude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Massig storende Betriebe sind gestattet. Fiir dauernd gewerblich
genutzte Gebaudeteile im Erdgeschoss kann auf den Mehrléangen-
zuschlag verzichtet werden.
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Neue Fassung

Art. 40 Wohnzone W3/50

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange von 30 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Geb&dude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Nichtstorende Betriebe sind gestattet. Der Anteil der gewerblich
genutzten Flache darf hochstens 1/3 der Summe der Geschoss-
flachen betragen. In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet sind
auch massig stérende Betriebe zuldssig.

Art. 41 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3/50

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange von 30 m
gestattet, wenn an ein bestehendes Geb&dude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.

Massig storende Betriebe sind gestattet. Fir dauernd gewerblich
genutzte Gebaudeteile im Erdgeschoss kann auf den Mehrldngen-
zuschlag verzichtet werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Art. 42 Gestaltungsplanpflicht Silbergrueb

a)

Im Gebiet Silbergrueb gilt gemass Zonenplan eine Gestaltungs-
planpflicht. Mit den Gestaltungsplanfestlegungen sind
mindestens folgende Inhalte grundeigentiimerverbindlich zu
regeln:

« Siedlungsvertragliche Larmschutzmassnahmen an der
Esslingerstrasse

« Zeitgemasse Bebauung mit besonders guter gestalterischer
Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG

« Multifunktionaler und aufenthaltsfreundlicher Quartierplatz
« Nachhaltige Energielésung
 Bauliche und zeitliche Etappierung des Gebietes

« Sicherung des erforderlichen Gewéasserraumes des Mett-
lenbaches und naturnahe Ausgestaltung der gewéassernahen
Freiraume

Far larmempfindliche Raume ist mit dem Gestaltungsplan die
Einhaltung der Planungswerte sicherzustellen.
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Neue Fassung

Art. 42 Gestaltungsplanpflicht Silbergrueb

a)

b)

Im Gebiet Silbergrueb gilt gemass Zonenplan eine Gestaltungs-

planpflicht. Mit den Gestaltungsplanfestlegungen sind

mindestens folgende Inhalte grundeigentiimerverbindlich zu

regeln:

« Siedlungsvertrégliche Larmschutzmassnahmen an der
Esslingerstrasse

« Zeitgemasse Bebauung mit besonders guter gestalterischer
Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG

« Multifunktionaler und aufenthaltsfreundlicher Quartierplatz
» Nachhaltige Energieldsung
« Bauliche und zeitliche Etappierung des Gebietes

« Sicherung des erforderlichen Gewéasserraumes des Mett-
lenbaches und naturnahe Ausgestaltung der gewéassernahen
Freirdume

Fir larmempfindliche Raume ist mit dem Gestaltungsplan die
Einhaltung der Planungswerte sicherzustellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

@)

Fur Bauten, welche die Zielsetzungen geméss lit. a) erfiillen,
gelten folgende Grundmasse:

max. 55 %, wobei Geschoss-
flachen in Dach- und Unterge-
schossen in Abweichung von
§ 255 PBG anzurechnen sind

« Ausnutzungsziffer

+ Vollgeschosse max. 3
« Dachgeschosse 0
« Anrechenbare

Untergeschosse max. 1
« Gebaudehdhe max. 10.5 m
« Gebaudelange max. 60.0 m
« Grundabstand klein min. 5.0 m
+ Grundabstand gross min. 10.0 m

Massig storende Betriebe sind in dem im Zonenplan bezeich-
neten Bereich zuldssig.

Gestaltungspléne, die den Rahmen der Bauordnung ein-
schliesslich der in lit. c) festgelegten Erleichterungen nicht
Uberschreiten, bediirfen keiner Zustimmung durch die Ge-
meindeversammlung.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Q)

Fur Bauten, welche die Zielsetzungen gemass lit. a) erflllen,
gelten folgende Grundmasse:

max. 55 %, wobei Geschoss-
flachen in Dach- und Unterge-
schossen in Abweichung von

§ 255 PBG anzurechnen sind
max. 3

« Attika-/Dachgeschosse 0

« Ausnutzungsziffer

» Vollgeschosse

* Anrechenbare

Untergeschosse max. 1
« Gesamthohe max. 10.5 m
« Gebaudelange max. 60.0 m
» Grundabstand klein min. 5.0 m
» Grundabstand gross min. 10.0 m

Massig storende Betriebe sind in dem im Zonenplan bezeich-
neten Bereich zulassig.

Gestaltungsplane, die den Rahmen der Bauordnung ein-
schliesslich der in lit. c) festgelegten Erleichterungen nicht
Uberschreiten, bediirfen keiner Zustimmung durch die Ge-
meindeversammlung.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Unterscheidung zwischen AG und DG

Da keine Attika- und keine Dachgeschosse
zuldssig sind, ergeben sich auch keine
giebelseitigen Fassadenhéhen, weshalb die
alte Gebdudehéhe gleichbedeutend ist mit
der neuen Gesamthéhe.

25



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

D. Industriezonen
Art. 43 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse

Zone 1/1 /2
a) Baumassenziffer max. m3/m? 4.0 6.0
b) Freiflachenziffer min. 15% 15%
¢) Gesamthohe bis First max. 10.5m 135m
(ausgenommen Kamine und kleine
technisch bedingte Aufbauten)
d) Grenzabstand min. 40m 40m
e) Gebdudelange max. frei frei

Art. 44 Weitere Vorschriften

In den Industriezonen sind méssig storende Betriebe gestattet.
Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

Zusatzliche Verkaufsflachen ab Stand Juni 2017 sind nur in Form
von Fabrikladen mit engem Bezug zur Produktion vor Ort zulassig.

Die geschlossene Uberbauung ist gestattet.

Wo die Industriezone an eine andere Zone grenzt, sind Lager-, Ab-
stell-, und Umschlagplatze zu iberdecken oder mit einer Rand-
bepflanzung gegen Einsicht abzuschirmen.
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Neue Fassung

D. Industriezonen
Art. 43 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse

Zone I/4 1/6
a) Baumassenziffer max. m3/m? 40 6.0
b) FFef aeheHZ#feF m.H. :]E 04 :]E 04
c¢) Gesamthohe bis-First max. 105m 135m
(ausgenommen Kamine und kleine
technisch bedingte Aufbauten)
d) Grundabstand min. 40m 40m
e) Gebadudeldnge max. frei frei

Art. 44 Weitere Vorschriften

In den Industriezonen sind massig storende Betriebe gestattet.
Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

Zusétzliche Verkaufsflachen ab Stand Juni 2017 sind nur in Form
von Fabrikladen mit engem Bezug zur Produktion vor Ort zuldssig.

Die geschlossene Uberbauung ist gestattet.

Wo die Industriezone an eine andere Zone grenzt, sind Lager-, Ab-
stell- und Umschlagplatze zu Gberdecken oder mit einer Rand-
bepflanzung gegen Einsicht abzuschirmen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ubliche Namensgebung

Neuer Begriff IVHB und zu neuem Art. 73a
Griinfldchenziffer verschoben

IVHB: Messweise der Gesamthéhe ist neu im
PBG definiert

Korrekten Begriff verwenden.
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Giiltige Fassung

E. Zone fiir 6ffentliche Bauten
Art. 45 Massvorschriften

In der Zone fir 6ffentliche Bauten gelten die kantonalrechtlichen
Massvorschriften. Gegeniiber Grundstlicken in anderen Zonen sind
der Grundabstand sowie die Mehrlangenzuschlage der be-
treffenden Zone einzuhalten.

F. Erholungszone
Art. 46 Nutzweise

In der Erholungszone Ea Mettlenbach sind Garten- und Gerate-
hauschen sowie gemeinschaftliche Gebaude, die fir den Betrieb
der Familiengartenareale notwendig sind, zulassig.

In der Erholungszone Ea Binz sind Garten- und Gerédtehduschen
sowie eine riickwartige Erschliessung der Kernzone K2 ab Brugg-
acherstrasse mit folgenden Bestandteilen zulassig:

«  bestehende Zufahrt mit Besucherparkplatzen fir die Ein-
familienhaussiedlung Bruggéacherstrasse 1-17;

* neue, vorwiegend unterirdische Zufahrt zu einer Tiefgarage fur
Ersatzbauten der Scheune Binz;

« bestehender Weg entlang der Landwirtschaftszone fir die
Notzufahrt.

In der Erholungszone Eb sind Bauten und Anlagen, die fiir den
Betrieb und Unterhalt von Festplatz-, Park- und Sportanlagen
notwendig sind, zuldssig.
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Neue Fassung

E. Zone fiir 6ffentliche Bauten
Art. 45 Massvorschriften

In der Zone fir 6ffentliche Bauten gelten die kantonalrechtlichen
Massvorschriften. Gegenlber Grundstlicken in anderen Zonen sind
der Grundabstand sowie die Mehrlangenzuschldge der be-
treffenden Zone einzuhalten.

F. Erholungszonen
Art. 46 Nutzweise

In der Erholungszone Ea Mettlenbach sind Garten- und Gerate-
hauschen sowie gemeinschaftliche Gebaude, die fiir den Betrieb
der Familiengartenareale notwendig sind, zulassig.

In der Erholungszone Ea Binz sind Garten- und Gerédtehauschen
sowie eine riickwartige Erschliessung der Kernzone K2 ab Brugg-
dcherstrasse mit folgenden Bestandteilen zulassig:

«  bestehende Zufahrt mit Besucherparkplatzen fiir die Ein-
familienhaussiedlung Bruggéacherstrasse 1-17;

*  neue, vorwiegend unterirdische Zufahrt zu einer Tiefgarage fir
Ersatzbauten der Scheune Binz;

*  bestehender Weg entlang der Landwirtschaftszone fiir die
Notzufahrt.

In der Erholungszone Eb sind Bauten und Anlagen, die fiir den
Betrieb und Unterhalt von Festplatz-, Park- und Sportanlagen
notwendig sind, zuldssig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

Art. 47 Massvorschriften

In der Erholungszone Ea gelten folgende Grundmasse:

«  Dachgrundrissflache inklusive Vordacher max.
+  Gesamthdhe max.

In der Erholungszone Eb gelten folgende Grundmasse:

« Vollgeschosszahl max.
«  Dachgeschosszahl max.
*  Gebdudehohe max.

«  Firsthohe max.

*  Grundabstand min.

12 m?
25m

1
1
45m
30m
35m

Gegenlber Grundstiicken in anderen Zonen sind der Grund-

abstand sowie die Mehrlangenzuschlage der betreffenden Zone

einzuhalten.
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Neue Fassung

Art. 47 Massvorschriften

In der Erholungszone Ea gelten folgende Grundmasse:

»  Dachgrundrissflache inklusive Vordacher max.
*  Gesamthdhe max.

In der Erholungszone Eb gelten folgende Grundmasse:

«  Vollgeschosszahl max.

« Dachgeschosszahl max.

+  Fassadenhdhe traufseitig max.
+ Fassadenhdhe giebelseitig max.
*  Grundabstand min.

12 m?
25m

1
1
45m
7.5m
35m

Gegenlber Grundstticken in anderen Zonen sind der Grund-

abstand sowie die Mehrlangenzuschlage der betreffenden Zone

einzuhalten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Messweise der Gesamthohe ist neu im
PBG definiert

IVHB: Neuer Begriff
IVHB: Fassadenh6he + bisherige Firsthéhe
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Giiltige Fassung

WEITERE FESTLEGUNGEN

A. Arealiiberbauungen
Art. 48 Minimale Arealflache

Arealiiberbauungen sind in den Zonen W2E, W2, W3 und WG3
zuldssig. Die Arealflache muss:
in den Zonen W2E und W2
in den Zonen W3 und WG3

umfassen.

min. 4'000 m?
min. 6'000 m?

Die Arealiberbauungen sind von einem neutralen Fachberater zu
begutachten.

Art. 49 Massvorschriften

Die Ausniltzungsziffer erhoht sich in den Zonen W2, W3 und WG3
um max. 1/10 der zonengemassen Grundziffer.

Die Gebaudeldnge ist nicht beschrankt.

In der Zone W2 ist ein drittes Vollgeschoss bei einer max. Ge-
baudehdhe von 9.0 m zulassig.

Art. 50 Ausniitzungsverschiebungen

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf die Ausniitzung
verschoben werden.

Die Mehrausniitzung darf aber in keinem Zonenteil 1/5 der zonen-
gemassen Ausniitzung bei Regelbauweise Ubersteigen.
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Neue Fassung

WEITERE FESTLEGUNGEN

A. Arealiiberbauungen
Art. 48 Minimale Arealfldche

Arealiberbauungen sind in den Zonen W2E/30, W2/30, W3/50 und
WG3/50 zulassig. Die Arealflache muss:

in den Zonen W2E/30 und W2/30
in den Zonen W3/50 und WG3/50

umfassen.

min. 4'000 m?
min. 6'000 m?

Die Areallberbauungen sind von einem neutralen Fachberater zu
begutachten.

Art. 49 Massvorschriften

Die Ausniltzungsziffer erhoht sich in den Zonen W2/30, W3/50 und
WG3/50 um max. 1/10 der zonengemassen Grundziffer.

Die Gebaudeldnge ist nicht beschrankt.

In der Zone W2/30 ist ein drittes Vollgeschoss bei einer max.
traufseitigen Fassadenhdhe von 9.0 m und einer giebelseitigen
Fassadenhohe von 14.0 m zulassig.

Art. 50 Ausnitzungsverschiebungen

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf die Ausniitzung
verschoben werden.

Die Mehrausniitzung darf aber in keinem Zonenteil 1/5 der zonen-
gemassen Ausnitzung bei Regelbauweise Ubersteigen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Neue Begriffe

29



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

Art. 51 Energieeffizienz

Der Warmebedarf fir Heizungen und Warmwasser darf max. 90 %
der jeweils geltenden gesetzlichen Standards betragen.

Zur Erzeugung des Warmebedarfs fiir Heizung und Warmwasser
dirfen keine fossilen Energietrdger eingesetzt werden.

B. Begriinung
Art. 52 Flachdécher

Flachdacher sind nach Moglichkeit, soweit sie nicht als Terrasse
benutzt werden, zu begriinen.
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Neue Fassung

Art. 51 Energieeffizienz

Der Warmebedarf fir Heizungen und Warmwasser darf max. 90 %
der jeweils geltenden gesetzlichen Standards betragen.

Zur Erzeugung des Warmebedarfs fir Heizung und Warmwasser
durfen keine fossilen Energietrdger eingesetzt werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gilt neu auch ausserhalb Arealiiberbauungen
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Giiltige Fassung

SONDERBAUVORSCHRIFTEN FUR
VERDICHTETE SIEDLUNGSFORMEN

Art. 53 Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fiir die im Zonenplan bezeich-
neten Flachen. Soweit sie keine anderslautenden Bestimmungen
enthalten, gelten die Vorschriften der Wohnzonen W2 bzw. W3 der
Bau- und Zonenordnung.

Art. 54 Zweck

Die Sonderbauvorschriften sollen die Erstellung von besonders gut
gestalteten sowie zweckmaéssig ausgestatteten und ausgerlsteten
Wohniberbauungen in dichter Bauweise férdern.
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Neue Fassung

SONDERBAUVORSCHRIFTEN FUR
VERDICHTETE SIEDLUNGSFORMEN

Art. 52 Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fir die im Zonenplan bezeich-
neten Flachen. Soweit sie keine anderslautenden Bestimmungen
enthalten, gelten die Vorschriften der Wohnzonen W2/30 bzw.
W3/50 der Bau- und Zonenordnung.

Art. 53 Zweck

Die Sonderbauvorschriften sollen die Erstellung von besonders gut
gestalteten sowie zweckmaéssig ausgestatteten und ausgeristeten
Wohniberbauungen in dichter Bauweise fordern.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zonenbezeichnung gemdiss Darstellungs-
verordnung
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Giiltige Fassung

Art. 55 Grundmasse fiir die W2

Soweit die Bauordnung nichts anderes vorschreibt, gelten fol-
gende Grundmasse:

a)

Ausnltzungsziffer max.

« Gebiete Gartenstrasse und Auen
+ Ubrige Gebiete
Vollgeschosszahl max.
Dachgeschosszahl max.
Gebdudehohe max.

« Gebiete Gartenstrasse und Auen
+ Ubrige Gebiete

Firsthohe max.

Gebaudelange max.
« Gebiet Gartenstrasse
+ Ubrige Gebiete

Art. 56 Grundmasse fiir die W3

60% "
50 %"
3

10.5m
9.0m
30m

60.0 m
350m

Soweit die Bauordnung nichts anderes vorschreibt, gelten fol-
gende Grundmasse:

a)
)
)

)
e)
f)

o O T

" Weitere Ausniitzungszuschlage sind ausgeschlossen.

Ausnltzungsziffer max.
Vollgeschosszahl max.
Dachgeschosszahl max.
Gebaudehodhe max.
Firsthdhe max.
Gebaudelange max.
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80%"
4

0
13.5m
30m
40.0 m

Neue Fassung

Art. 54 Grundmasse fiir die W2/30

Soweit die Bauordnung nichts anderes vorschreibt, gelten folgende

Grundmasse:

a)

Ausnltzungsziffer max.

» Gebiete Gartenstrasse und Auen
+ Ubrige Gebiete
Vollgeschosszahl max.
Attika-/Dachgeschosszahl max.
Fassadenhdhe traufseitig max.

« Gebiete Gartenstrasse und Auen
+ Ubrige Gebiete

Fassadenhohe giebelseitig max.

« Gebiete Gartenstrasse und Auen
+ Ubrige Gebiete

Gebaudelange max.

» Gebiet Gartenstrasse

+ Ubrige Gebiete

Art. 55 Grundmasse fiir die W3/50

Soweit die Bauordnung nichts anderes vorschreibt, gelten folgende

Grundmasse:

a) Ausnitzungsziffer max.

b) Vollgeschosszahl max.

c) Attika-/Dachgeschosszahl max.
d) Fassadenhdhe traufseitig max.
e) Fassadenhohe giebelseitig max.
f) Gebaudeldnge max.

" Weitere Ausnltzungszuschlage sind ausgeschlossen.

60% "
50% "
3
0

10.5m
9.0m

13.5m
120 m

60.0 m
350m

80%"
4
0
135 m
16.5m
400m

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Unterscheidung zwischen AG und DG
IVHB: Neuer Begriff

IVHB: Fassadenh6he + bisherige Firsthohe,
Aufteilung in Gebiete wird notwendig

IVHB: Unterscheidung zwischen AG und DG
IVHB: Neuer Begriff
IVHB: Fassadenhéhe + bisherige Firsth6he
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Giiltige Fassung

Art. 57 Voraussetzungen und Gestaltungsgrundsatze

Die Sonderbauvorschriften kénnen beansprucht werden, sofern die

folgenden Voraussetzungen erfillt werden:

a)
b)

9

verdichtete Bauform nach einem einheitlichen Uberbauungs-
konzept

Arealflache von min. 4'000 m? im Gebiet Gartenstrasse ge-
niigen min. 1'500 m?

Anforderungen der Arealliberbauungen gemass §§ 71 und 73
PBG

Schaffung von gemeinschaftlichen Einrichtungen fir Freizeit-
beschéaftigung und Begegnung

gute Durchgriinung mit hochstdammigen Baumen und Ver-
wendung von mehrheitlich einheimischen Pflanzenarten

zusammengefasste Fahrzeugabstellplatze in Randbereichen
oder unterirdische Parkierungsanlage

Energiekonzept, das einen sparsamen und eine geringe Um-
weltbelastung anstrebt, nach Mdglichkeit Verwendung von
erneuerbaren Energien

siedlungsvertragliche und ansprechend gestaltete Larmschutz-
massnahmen an der Usterstrasse und der Esslingerstrasse

Art. 58 Begutachtung

Die Uberbauungen nach Sonderbauvorschriften sind von einem
Fachberater zu begutachten.
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Neue Fassung

Art. 56 Voraussetzungen und Gestaltungsgrundsatze

Die Sonderbauvorschriften kdnnen beansprucht werden, sofern die

folgenden Voraussetzungen erfiillt werden:

a)

b)

Q)

verdichtete Bauform nach einem einheitlichen Uberbauungs-
konzept

Arealflache von min. 4'000 m? im Gebiet Gartenstrasse ge-
niigen min. 1'500 m?

Anforderungen der Arealiiberbauungen gemass §8 71 und 73
PBG

Schaffung von gemeinschaftlichen Einrichtungen fir Freizeit-
beschéftigung und Begegnung

gute Durchgriinung mit hochstdammigen Baumen und Ver-
wendung von mehrheitlich einheimischen Pflanzenarten

zusammengefasste Fahrzeugabstellplatze in Randbereichen
oder unterirdische Parkierungsanlage

Energiekonzept, das einen sparsamen Energieverbrauch und
eine geringe Umweltbelastung anstrebt, nach Moglichkeit
Verwendung von erneuerbaren Energien

siedlungsvertragliche und ansprechend gestaltete Lédrmschutz-
massnahmen an der Usterstrasse und der Esslingerstrasse

Art. 57 Begutachtung

Die Uberbauungen nach Sonderbauvorschriften sind von einer
Fachperson zu begutachten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

A.
Art. 59 Grenzbedarf

Pflichtabstellplitze

Der Grenzbedarf der Abstellpldtze wird nach Benutzerkategorien
der Parkplatze aufgrund der Nutzungsart der Bauten und Anlagen
ermittelt. Bruchteile werden dabei aufgerundet. Der Grenzbedarf
wird anhand der folgenden spezifischen Bedarfswerte fur
Personenwagen-Abstellpldtze (PP) ermittelt.

Neue Fassung

ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

A.
Art. 58 Grenzbedarf

Pflichtabstellplitze

Der Grenzbedarf der Abstellplatze wird nach Benutzerkategorien
der Parkplatze aufgrund der Nutzungsart der Bauten und Anlagen
ermittelt. Bruchteile werden dabei aufgerundet. Der Grenzbedarf
wird anhand der folgenden spezifischen Bedarfswerte fir Perso-
nenwagen-Abstellpldtze (PP) ermittelt.

Abstellplatze

Bewohner und

Besucher und

Abstellplatze

Bewohner und

Besucher und

Lebensmittel
Nicht-Lebensmittel

1 PP/150 m2 GF
1 PP/100 m? GF

1 PP/20m?2 GF (1)
1 PP/60m? GF

Lebensmittel
Nicht-Lebensmittel

1 PP/150 m2 GF
1 PP/100 m2 GF

Nutzungsart fir | Beschéftigte Kunden Nutzungsart fiir| Beschaftigte Kunden

Wohnbauten Wohnbauten

Einfamilienhauser 2 PP/Einfamilienhaus | - st eser i ehens -

Ubrige Wohnbauten 1.0 PP/Wohnung; 1.0 PP/5 Wohnungen | Ubrige Wohnbauten 1.0 PP/Wohnung; 1.0 PP/10
fir Whg. Gber 100 m2 fir Whg. tber 100 m? | Wohnungen
1.0 PP/100m? GF 1.0 PP/100m? GF

Verkaufsgeschafte Verkaufsgeschiafte

1 PP/20m? GF (1)
1 PP/60m? GF

Gastbetriebe
Restaurant, Café

1 PP/40 Sitzplatze

1 PP/6 Sitzplatze

Gastbetriebe
Restaurant, Café

1 PP/40 Sitzplatze

1 PP/6 Sitzplatze

Dienstleistungen, Gewerbe,
Industrie

publikumsintensiv (2)
publikumsorientiert (3)
nicht publikumsorientiert (4)

industrielle Fabrikation

1 PP/80 m2GF,
jedoch mind.
0.5 PP/Arbeitsplatz

1 PP/150 m2 GF,
jedoch mind.
0.5 PP/Arbeitsplatz

1 PP/50m? GF
1 PP/100m? GF
1 PP/300m? GF

wird von Fall zu Fall
bestimmt

Dienstleistungen, Gewerbe,
Industrie

publikumsintensiv (2)
publikumsorientiert (3)
nicht publikumsorientiert (4)

industrielle Fabrikation

1 PP/80 m2GF,
jedoch mind.
0.5 PP/Arbeitsplatz

1 PP/150 m2 GF,
jedoch mind.
0.5 PP/Arbeitsplatz

1 PP/50m? GF
1 PP/100m? GF
1 PP/300m? GF

wird von Fall zu Fall
bestimmt

Spezialnutzungen

Der Normbedarf fiir Spezialnutzungen
(Kultusstatten, Schulen, Saalbauten, Alters-
und Pflegeheime, Alterssiedlungen, Sport-

anlagen) wird von Fall zu Fall bestimmt.

Spezialnutzungen

Der Normbedarf fir Spezialnutzungen
(Kultusstatten, Schulen, Saalbauten, Alters-
und Pflegeheime, Alterssiedlungen, Sport-

anlagen) wird von Fall zu Fall bestimmt.
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Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Reduktion des Pflichtbedarfs auf zeitgemdisse

Anzahl in Anlehnung an kantonale
Wegleitung
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Giiltige Fassung

GF = Geschossflache (vgl. Art. 47)

1
2

Q)
@
(©)
Q)

Guterumschlag separat

z.B. Schalterbetriebe (Post, Bank)
z.B. Praxen, Coiffure, Reiseblro

4) z.B. reine Verwaltungsbiroflachen

Art. 60 Massgeblicher Bedarf

In Gebieten mit guter Erschliessung durch &ffentliche Verkehrs-
mittel wird die Anzahl der zu erstellenden Pflichtparkplatze fir Be-
wohner, Beschéftigte, Besucher und Kunden auf den in der
nachstehenden Tabelle angegebenen Wert in Prozenten des

Grenzbedarfs herabgesetzt. Fur die Zuteilung der einzelnen Grund-

stlicke zu den Reduktionsgebieten (Guteklassen) ist der zur Bau-

und Zonenordnung gehérende Ubersichtsplan «Reduktionsgebiete

Autoabstellplatze» massgebend.

Neue Fassung

GF = Geschossflache (vgl. Art. 47)

1
2

M
@)
®3)
4)

Glterumschlag separat

z.B. Schalterbetriebe (Post, Bank)
z.B. Praxen, Coiffure, Reiseblro

4) z.B. reine Verwaltungsbiroflachen

Art. 59 Massgeblicher Bedarf

In Gebieten mit guter Erschliessung durch &ffentliche Verkehrs-
mittel wird die Anzahl der zu erstellenden Pflichtparkplatze fir Be-
wohner, Beschéftigte, Besucher und Kunden auf den in der
nachstehenden Tabelle angegebenen Wert in Prozenten des
Grenzbedarfs herabgesetzt. Fir die Zuteilung der einzelnen Grund-
stlicke zu den Reduktionsgebieten (Guteklassen) ist der zur Bau-
und Zonenordnung gehérende Ubersichtsplan «Reduktionsgebiete
Motorfahrzeugabstellpldtze» massgebend.

Massgeblicher Bedarf in % des Grenzbedarfs

Massgeblicher Bedarf in % des Grenzbedarfs

Benutzer- | Bewohner Beschéftigte Besucher Benutzer-| Bewohner Beschaftigte Besucher

kategorie und Kunden kategorie und Kunden
Guteklasse min. max. min. max. min. max. |Guteklasse min. max. min. max. min. max.
C 70% | 120% | 45% | 65% | 50% | 80% |C 70% | 120% | 45% | 65% | 50% | 80%
D 85% | 120% | 60% | 90% | 70% | 100% |D 85% [ 120% | 60% | 90% | 70% | 100 %
E / keine 100 % - 100 % 100 % --- | E/keine 100 % --- 100 % --- 100 % ---

Die Zahl der zuladssigen Fahrzeugabstellplatze fiir Bewohner, Be-
schéftigte, Besucher und Kunden kann innerhalb der festgelegten
Minimal- und Maximalvorschrift frei von der Bauherrschaft be-

stimmt werden.

Ergibt die Berechnung der Abstellpldtze keine ganze Zahl, werden
Bruchteile am Ende der Berechnung aufgerundet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Die Zahl der zulédssigen Fahrzeugabstellplatze fir Bewohner, Be-
schaftigte, Besucher und Kunden kann innerhalb der festgelegten
Minimal- und Maximalvorschrift frei von der Bauherrschaft be-

stimmt werden.

Ergibt die Berechnung der Abstellplatze keine ganze Zahl, werden
Bruchteile am Ende der Berechnung aufgerundet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

Art. 61 Abweichungen

Von der minimalen und maximalen Zahl an Abstellplatzen kann
aus zwingenden Griinden abgewichen werden, insbesondere wenn
ein wesentliches 6ffentliches Interesse besteht, oder wenn andere
besondere Griinde dies rechtfertigen. Eine solche Abweichung ist
im baurechtlichen Entscheid zu begriinden.

Abstellplatze fir betriebsnotwendige Motorfahrzeuge wie Taxis,
Lieferwagen, Aussendienstfahrzeuge oder bei Garagenbetrieben
dirfen zusatzlich zum massgeblichen Bedarf erstellt werden.

Bei offentlich zuganglichen Bauten und Anlagen, bei Wohniber-
bauungen und bei Bauten mit Arbeitsplatzen sind Abstellplatze fur
Gehbehinderte zu erstellen. Die Anforderungen richten sich nach
den geltenden Normen (insbesondere Norm SIA 500:2009 und

SN 521 500). Die Abstellplatze fiir Gehbehinderte kdnnen
zusatzlich zum massgeblichen Bedarf erstellt werden.

Art. 62 Vorplatze

Garagenvorplatze diirfen bei entsprechender Eignung angerechnet
werden, sofern sie nicht als Zufahrt fir Dritt- und Sammelgaragen
dienen.

Art. 63 Lage der Abstellplatze

Abstellplatze fir Besucher und Kunden sind gut zuganglich an-
zuordnen und von Dauerparkierern freizuhalten.

Art. 64 Gestaltung

Oberirdische Parkplatzfelder sind nach Méglichkeit mit einem
wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Pro 5 oberirdische Ab-
stellplatze ist nach Mdglichkeit ein hochstdmmiger Baum zu
pflanzen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 60 Abweichungen

Von der minimalen und maximalen Zahl an Abstellplatzen kann aus
zwingenden Griinden abgewichen werden, insbesondere wenn ein
wesentliches 6ffentliches Interesse besteht, oder wenn andere
besondere Griinde dies rechtfertigen. Eine solche Abweichung ist
im baurechtlichen Entscheid zu begriinden.

Abstellplatze fir betriebsnotwendige Motorfahrzeuge wie Taxis,
Lieferwagen, Aussendienstfahrzeuge oder bei Garagenbetrieben
dirfen zusatzlich zum massgeblichen Bedarf erstellt werden.

Bei 6ffentlich zuganglichen Bauten und Anlagen, bei Wohniber-
bauungen und bei Bauten mit Arbeitsplatzen sind Abstellplatze fir
Gehbehinderte zu erstellen. Die Anforderungen richten sich nach
den geltenden Normen (insbesondere Norm SIA 500:2009 und

SN 521 500). Die Abstellplatze fiir Gehbehinderte kdnnen
zuséatzlich zum massgeblichen Bedarf erstellt werden.

Art. 61 Vorplatze

Garagenvorplatze dirfen bei entsprechender Eignung angerechnet
werden, sofern sie nicht als Zufahrt fir Dritt- und Sammelgaragen
dienen.

Art. 62 Lage der Abstellplatze

Abstellplatze fir Besucher und Kunden sind gut zugéanglich an-
zuordnen und von Dauerparkierern freizuhalten.

Art. 63 Gestaltung

Oberirdische Parkplatzfelder sind nach Méglichkeit mit einem
wasserdurchladssigen Belag zu versehen. Pro 5 oberirdische Ab-
stellplatze ist nach Moglichkeit ein hochstammiger Baum zu
pflanzen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

Art. 65 Velo-Abstellplitze

Es ist folgende Anzahl Velo-Abstellpldtze (VP) zu erstellen:
« fur Wohnungen 1 VP pro Zimmer

«  Fir andere Nutzungen gelten die aktuellen Normen des
Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute
(VSS) als Richtlinie flr die Bemessung.

Art. 66 Motorrad-Abstellplitze

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Motorrader betragt
mindestens 15 % der Anzahl erforderlicher Abstellplatze fur
Personenwagen.

Art. 67 Abstellrdume

Bei Mehrfamilienhausern sind an geeigneten Standorten auf dem
Baugrundstlick genligend grosse und leicht zugéangliche Abstell-
raume fir E-Bikes, Velos und Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 68 Ersatzabgabe

Ist die Erstellung von Abstellplatzen nicht moglich oder nicht zu-
lassig, so regeln sich die Beteiligungspflicht an Gemeinschafts-
anlagen und die Ersatzabgabe gemass §§ 245 ff PBG.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 64 Velo-Abstellplitze

Es ist folgende Anzahl Velo-Abstellpldtze (VP) zu erstellen:
« fur Wohnungen 1 VP pro Zimmer

« fur andere Nutzungen gelten die aktuellen Normen des
Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute
(VSS) als Richtlinie fir die Bemessung.

Art. 65 Motorrad-Abstellplitze

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fir Motorrader betragt
mindestens 15 % der Anzahl erforderlicher Abstellplatze fur
Personenwagen.

Art. 66 Abstellraume

Bei Mehrfamilienhausern sind an geeigneten Standorten auf dem
Baugrundstlick genligend grosse und leicht zugangliche Abstell-
raume fiir E-Bikes, Velos und Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 67 Ersatzabgabe

Ist die Erstellung von Abstellplatzen nicht moglich oder nicht zu-
lassig, so regeln sich die Beteiligungspflicht an Gemeinschafts-
anlagen und die Ersatzabgabe gemass §§ 245 ff PBG.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

B. Spiel- und Ruhefldachen
Art. 69 Bemessung

Beim Bau von sechs oder mehr Wohnungen in Mehrfamilienhdu-
sern mussen gut besonnte Spiel- und Ruhefldchen abseits des
Verkehrs angelegt und dauernd unterhalten werden. Die Flachen
sollen mindestens 30 % der dem Wohnen dienenden Geschoss-
flachen betragen.

Die Spiel- und Ruhefldchen sind vor Baubeginn durch eine &ffent-
liche Eigentumsbeschréankung zu sichern.

C. Abstinde zu Verkehrsanlagen
Art. 70 Abstande gegeniiber Strassen, Platzen und Wegen

Gegenlber Staatsstrassen ausserhalb der Kernzone ist von allen
Bauten ein Abstand von 6 m einzuhalten.

In allen Gibrigen Féllen sind gegentiber Strassen, Platzen und
Wegen folgende Abstande einzuhalten, sofern der Kernzonenplan
gemass Art. 8 BZO nichts anderes bestimmt:

Neue Fassung

B. Spiel- und Ruhefldachen
Art. 68 Bemessung

Beim Bau von sechs oder mehr Wohnungen in Mehrfamilienhdu-
sern missen gut besonnte Spiel- und Ruheflachen abseits des
Verkehrs angelegt und dauernd unterhalten werden. Die Flachen
sollen mindestens 30 % der dem Wohnen dienenden Geschoss-
flachen betragen.

Die Spiel- und Ruheflédchen sind vor Baubeginn durch eine &ffent-
liche Eigentumsbeschrankung zu sichern.

C. Abstande zu Verkehrsanlagen
Art. 69 Abstdnde gegeniiber Strassen, Platzen und Wegen

Gegenlber Staatsstrassen ausserhalb der Kernzone ist von allen
Bauten ein Abstand von 6 m einzuhalten.

In allen Gbrigen Fallen sind gegentiber Strassen, Platzen und
Wegen folgende Abstande einzuhalten, sofern der Kernzonenplan
gemass Art. 8 BZO nichts anderes bestimmt:

Gebdudeart Strassen Platze Wege | Geb&udeart Strassen | Platze Wege
Hauptgebaude 6.0 m 6.0 m 35 m |Hauptgebaude 6.0m 6.0m 35m
Zulassige Abweichungen bei Haupt- Zulassige Abweichungen bei Haupt-
gebauden: gebduden:
- Gut gestaltete, mehrgeschossige Bau- - Gut gestaltete, mehrgeschossige Bau-

teile auf max. 1/3 der Fassadenldnge 35m 35m 35m teile auf max. 1/3 der Fassadenldnge 35m 35m 35m
- Eingeschossige Bauteile mit - Eingeschossige Bauteile mit

max. 3.30 m Gebaudehohe 35m 35m 35m max. 3.30 m Fassadenhdhe 35m 35m 35m
Besondere Gebaude 25m 25m 25 m |Klein- und Anbauten 25m 25m 25m

Unterirdische Bauten und

Abstandsfreie Gebaude (§ 269 PBG) 25m 25m 2.5m | Unterniveaubauten 25m 25m 25m

SUTER * VON KANEL * WILD

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Neuer Begriff

IVHB: Neue Begriffe
IVHB: Neue Begriffe
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Giiltige Fassung

An Fassaden, die mehrgeschossige Anbauten mit weniger als 6 m
Abstand von Strassen und Platzen aufweisen, sind keine zuséatz-
lichen eingeschossigen Anbauten und Besondere Gebaude zu-
lassig.

D. Gebaudehohen
Art. 71 Bei Verkehrsbaulinien

Die Verkehrsbaulinien sind fiir das Mass der Gebdudehohen nicht
zu beachten.

E. Geschossflachen
Art. 72 Definition

Zur Geschossflache zéhlen alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst
dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfiir verwendbaren
Raume in Dach-, Voll- oder Untergeschossen unter Einschluss der
dazugehdorigen Erschliessungsflachen und Sanitdrrdume samt
innerer Trennwande.

F. Abfallentsorgung
Art. 73  Erstellungspflicht

Bei Uberbauungen mit 4 oder mehr Wohneinheiten ist an ge-
eigneter Stelle ein Containerplatz zu erstellen und dauernd zu
erhalten.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

An Fassaden, die mehrgeschossige angebaute Gebdudeteile mit
weniger als 6 m Abstand von Strassen und Platzen aufweisen, sind
keine zusatzlichen eingeschossigen angebaute Gebaudeteile und
Anbauten zulassig.

D. Fassadenhohe
Art. 70 Bei Verkehrsbaulinien

Die Verkehrsbaulinien sind fiir das Mass der Fassadenhohe nicht zu
beachten.

E. Geschossflachen
Art. 71 Definition

Zur Geschossflache zédhlen alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst
dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfiir verwendbaren
Raume in Dach-, Attika-, Voll- eder und Untergeschossen unter
Einschluss der dazugehdrigen Erschliessungsflachen und Sanitar-
raume samt innerer Trennwande.

F. Abfallentsorgung
Art. 72 Erstellungspflicht

Bei Uberbauungen mit 4 oder mehr Wohneinheiten ist an ge-
eigneter Stelle ein Containerplatz zu erstellen und dauernd zu
erhalten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Neue Begriffe fiir bisherige besondere
Gebdude (Kleinbauten und Anbauten)
Umschreibung der bisherigen «Anbauten»
nétig, da dieser Begriff neu klar definiert ist.

IVHB: Neuer Begriff

IVHB: Unterscheidung zwischen Attika- und
Dachgeschoss

39



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

G. Siedlungsoékologie

Art. 73 Griinflichenziffer

"In den verschiedenen Zonen gelten folgende minimale Griin-

flachenziffern:
Kernzonen: K1 K2
- 20 %
Wohnzonen: W2E/30 W2/30 W3/50
40 % 40 % 40 %
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung: WG3/50
40 %?
Industriezonen: 1/4 1/6
15% 15%
Zone flr 6ffentliche Bauten: Oe (ES 1) Oe (ES 1)
30 % 15%

) Wo es die Verhdltnisse zulassen, ist ein angemessener Anteil der
Umgebungsfliche als Griinfldche zu gestalten und zu erhalten.

2 Das Mass der Griinfldchenziffer darf um das Mass des Gewerbeanteils
reduziert werden. 15 % Griinfldchenziffer sind in jedem Fall erforderlich.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB: Ersetzt den Begriff Freifldchenziffer

Die Hohe der Griinflidchenziffer ist anhand
des Bestandes zu verifizieren.

Gewerbliche Nutzungen haben einen
erhohten Bedarf an Abstellflichen

40



Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bau- und Zonenordnung — Synoptische Darstellung

Giiltige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2 Ein teilweiser Ersatz der anrechenbaren Griinflichen an die
Grunflachenziffer ist moglich, wenn eine mindestens ebenso hohe
Quialitat beziiglich Okologie und Ortsklima erreicht werden kann.
Solche Massnahmen sind im Umgebungsplan entsprechend zu
bezeichnen.

3 Als zusatzliche Begriinungsmassnahmen gelten insbesondere:

* das Pflanzen von grosskronigen Baumen, welche mit
natdrlichem Wachstum mindestens 10 m Hoéhe erreichen,

* die dauerhafte Begriinung von Fassadenteilen,

*  okologisch oder lokalklimatisch begriinte Dachflachen mit
einem Substrataufbau von tber 15 cm,

* das Schaffen von naturnahen Wasserflachen von mindestens
15 m?.

Art. 74 Umgebungsgestaltung

Die Terraingestaltung hat sich dem natirlichen Geléandeverlauf
anzupassen. Terrainabsatze sind, wenn immer mdoglich, zu
vermeiden.

Art. 75 Dachbegriinung

In allen Zonen ist der nicht als begehbare Terrasse genutzte
Bereich eines Flachdachs mit mehr als 20 m? Fliche nach 6kolo-
gischen Kriterien zu begriinen. Solaranlagen und Dachbegriinung
sind aufeinander abzustimmen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Kann oder méchte die Griinflidchenziffer nicht
auf herkémmliche Art eingehalten werden,
kénnen Ersatzmassnahmen getroffen werden.
Eine hohere und damit klimatisch wirksame
Griinfldachenziffer ist dadurch flexibler
umsetzbar und mit dem Bestand besser
kompatibel.

Flachdachbegriinungen kénnen auch unter
Solarpaneelen erstellt werden. Flechten oder
Moose wachsen nicht in die Héhe, weshalb
der Wirkungsgrad der Solaranlagen nicht
beeintrdchtigt wird.
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Giiltige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 76  Siedlungsrand

' Der Ubergang von Bauzone zu Nichtbauzone ist mit standort-
gerechten, vorzugsweise einheimischen Baum- und Straucharten
zu bepflanzen.

2 Gegeniiber Nichtbauzonen darf das massgebliche Terrain
innerhalb des jeweiligen Grenzabstands nur in untergeordnetem
Mass aufgeschittet oder abgegraben werden. Einfriedungen
mdssen in der Regel offen gestaltet sein.

3 Fiir eine befriedigende Einordnung haben Bauten und Anlagen
am Siedlungsrand eine diskrete Farbgebung aufzuweisen.

Art. 77 Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Kunstliche Beleuchtungen im Aussenraum oder Aussenbereich sind
so auszufiihren, dass unnétige Lichtemissionen vermieden werden.

H. Naturgefahren
Art. 78 Naturgefahren

' Bei Anderung oder Erlass von Sondernutzungsplanen und bei der
Beurteilung von Bauvorhaben ist bezliglich der Hochwasser-
gefdhrdung die kantonale Naturgefahrenkarte zu beachten.
Neuere Erkenntnisse sind zu berlcksichtigen, wenn sie sich
wesentlich auf die Hochwassergeféhrdung auswirken.

2 Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und Zweck-
anderungen von Bauten und Anlagen in Gefahrengebieten sind
Personen- und Sachwertrisiken durch Hochwasser und Oberfla-
chenabschluss auf ein tragbares Mass zu reduzieren. Wo keine
planungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewasserunterhalts-
massnahmen und keine baulichen Massnahmen am Gewasser
moglich oder geeignet sind, ist der Hochwasserschutz durch
Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Anpassung an lbergeordnete Praxis
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Giiltige Fassung

G.

Art. 74 Mehrwertausgleich

! Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen ent-
stehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehr-
wertausgleichgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache geméss § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2

3 Die Mehrwertabgabe betragt 30 % des um Fr. 100'000.00
gekurzten Mehrwertes.

4 Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommu-
nalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

I Mehrwertausgleich
Art. 79 Mehrwertausgleich

T Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen ent-
stehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehr-
wertausgleichgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freifldiche gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betrégt 30 % des um Fr. 100'000.00
gekurzten Mehrwertes.

4 Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommu-
nalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Separate Revision MAG, Festgesetzt durch
Gemeindeversammlung am 18. Mdrz 2024,
noch nicht in Kraft
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INKRAFTTRETEN /
UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Art. 75 Schlussbestimmungen

Die Bau- und Zonenordnung wird mit Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung gliltig. Die Gemeinde publiziert das Datum des
Inkrafttretens nach § 6 PBG.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am:

03.12.1993 Bau- und Zonenordnung mit Sonderbau-
vorschriften fur verdichtete Siedlungsformen

20.06.1997/  Revision Richtplanung und

28.11.1997 Anderung Nutzungsplanung

02.12.2005 Abstande von Strassen, Platzen und Wegen

10.03.2006 Kernzonenrevision

08.04.2010 Umzonung Silbergrueb

10.12.2012 Quartiererhaltungszone Heugarten

27.06.2013 Umzonung Binz

19.06.2017 Anderung Nutzungsplanung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

INKRAFTTRETEN /
UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Art. 79  Schlussbestimmungen

Die Bau- und Zonenordnung wird mit Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung gliltig. Die Gemeinde publiziert das Datum des
Inkrafttretens nach § 6 PBG.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am:

03.12.1993 Bau- und Zonenordnung mit Sonderbau-
vorschriften fur verdichtete Siedlungsformen

20.06.1997/  Revision Richtplanung und

28.11.1997 Anderung Nutzungsplanung

02.12.2005 Absténde von Strassen, Platzen und Wegen

10.03.2006 Kernzonenrevision

08.04.2010 Umzonung Silbergrueb

10.12.2012 Quartiererhaltungszone Heugarten

27.06.2013 Umzonung Binz

19.06.2017 Anderung Nutzungsplanung

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Giiltige Fassung

Vom Regierungsrat bzw. der Baudirektion genehmigt am:

09.10.1996 Bau- und Zonenordnung mit Sonderbau-
vorschriften flr verdichtete Siedlungsformen

30.04.1998 Revision Richtplanung und
Anderung Nutzungsplanung

26.06.2006 Absténde von Strassen, Platzen und Wegen
01.03.2007 Kernzonenrevision
07.11.2011 Umzonung Silbergrueb
23.05.2013 Quartiererhaltungszone Heugarten
18.11.2013 Umzonung Binz

Anderung Nutzungsplanung

In Kraft getreten am:

10.10.1996 Bau- und Zonenordnung mit Sonderbau-
vorschriften fur verdichtete Siedlungsformen

31.04.1998 Revision Richtplanung und
Anderung Nutzungsplanung

27.06.2006 Absténde von Strassen, Platzen und Wegen
02.03.2007 Kernzonenrevision

18.11.2011 Umzonung Silbergrueb

07.06.2013 Quartiererhaltungszone Heugarten
29.11.2013 Umzonung Binz

Anderung Nutzungsplanung
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Neue Fassung

Vom Regierungsrat bzw. der Baudirektion genehmigt am:

09.10.1996 Bau- und Zonenordnung mit Sonderbau-
vorschriften fir verdichtete Siedlungsformen

30.04.1998 Revision Richtplanung und
Anderung Nutzungsplanung

26.06.2006 Absténde von Strassen, Platzen und Wegen
01.03.2007 Kernzonenrevision

07.11.2011 Umzonung Silbergrueb

23.05.2013 Quartiererhaltungszone Heugarten
18.11.2013 Umzonung Binz

06.03.2018 Anderung Nutzungsplanung

In Kraft getreten am:

10.10.1996 Bau- und Zonenordnung mit Sonderbau-
vorschriften fur verdichtete Siedlungsformen

31.04.1998 Revision Richtplanung und
Anderung Nutzungsplanung

27.06.2006 Absténde von Strassen, Platzen und Wegen
02.03.2007 Kernzonenrevision

18.11.2011 Umzonung Silbergrueb

07.06.2013 Quartiererhaltungszone Heugarten
29.11.2013 Umzonung Binz

XX.xx.201x Anderung Nutzungsplanung

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Anlass

IVHB
Interkantonale Vereinbarung tber die
Harmonisierung der Baubegriffe

Bestandteile der Teilrevision

Stellenwert des vorliegenden Berichts
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1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage

Gemass Raumplanungsgesetz (RPG) mussen Nutzungsplanungen
periodisch, spatestens jedoch nach 15 Jahren lberprift und an ge-
anderte Verhéltnisse angepasst werden (Art. 15 und 21 RPG). Der
rechtskraftige Nutzungsplan respektive die Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Mdnchaltorf wurde letztmals im Jahr 2017 umfassender
betrachtet und revidiert.

Insgesamt haben sich die geltenden Regelungen gut bewdhrt, an
verschiedenen Stellen besteht allerdings Anpassungsbedarf. Ausser-
dem haben seither auch ibergeordnete Rahmenbedingungen
geandert.

Mit der am 1. Marz 2017 in Kraft getretenen Teilrevision des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) wurden im Kanton Zdirich

29 der 30 Baubegriffe und Messweisen der Interkantonalen Verein-
barung liber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) eingefiihrt.
Die Gemeinden sind verpflichtet, ihre BZO bis am 1. Marz 2025 an die
neuen Begrifflichkeiten anzupassen.

Die Teilrevisionsvorlage umfasst folgende Bestandteile:

* Anpassung Zonenplan

* Anpassung Kernzonenplan

* Anpassung Bau- und Zonenordnung

* Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

* Bericht zu den Einwendungen (noch offen)

Gemass Art. 47 RPV hat die Gemeindebehdrde der kantonalen Ge-
nehmigungsbehorde Bericht zu erstatten, wie der Nutzungsplan die
Ziele und Grundsatze der Raumplanung, die Anregungen aus der Be-
volkerung, die Sachplane und Konzepte des Bundes sowie den Richt-
plan berlicksichtigt. Dabei ist den Anforderungen des lbrigen Bun-
desrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung
zu tragen. Insbesondere ist darzulegen, welche Nutzungsreserven in
den Bauzonen bestehen und welche Massnahmen ergriffen werden,
um die Reserven zu mobilisieren.



Neue Rechtsgrundlagen

Kommunale Vorgaben
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
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1.2 Verdnderte Grundlagen

Seit 2017 haben sich zahlreiche Rechtsgrundlagen verandert, die in
der Nutzungsplanung bericksichtigt werden miissen oder kénnen:

* Gemass § 49b PBG kann bei Zonenanderungen, Sonderbauvor-
schriften oder Gestaltungsplanen, die zu erhéhten Ausniitzungs-
maoglichkeiten fihren, ein Mindestanteil an preisglinstigem
Wohnraum festgelegt werden (in Kraft seit 1. November 2019).

* In der neuen Verkehrserschliessungsverordnung (VErV) sind die
Zugangsnormalien, die Verkehrssicherheitsverordnung und die
Strassenabstandsverordnung zusammengefihrt und aktualisiert.
Sie soll zudem den Herausforderungen der Siedlungsentwicklung
nach innen besser gerecht werden (in Kraft seit 1. Juni 2020).

*  Gestitzt auf § 78a PBG kdnnen die Gemeinden im Zonenplan
Gebiete bezeichnen, in denen ein erhdhter Anteil an erneuerbaren
Energien nachzuweisen ist (in Kraft seit 1. November 2021).

* Gemdss dem neuen Zircher Energiegesetz sind Heizanlagen nur
mit fossilen Energietragern bei Neubauten nicht mehr erlaubt und
bei bestehenden Bauten sind Ol- und Gasheizungen am Ende ihrer
Lebensdauer durch umweltfreundliche Heizldsungen zu ersetzen
(in Kraft seit 1. September 2022).

* Der neue kantonale Richtplan vom 6. Februar 2023 und der am 29.
Juni 2022 festgesetzte regionale Richtplan Oberland geben Anlass
zur Uberpriifung der Richt- und Nutzungsplanung.

* Leitbild 2030 Gemeinderat

*  Entwicklungsschwerpunkte 2016
* Legislaturziele 2022-2026

*  Verkehrskonzept 2021



IVS
Bundesinventar der historischen
Verkehrswege der Schweiz

Historische Verkehrswege von regionaler Bedeutung
Histarischer Verlauf

Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit viel
Substanz

Historische Verkehrswege von lokaler Bedeutung
Histarischer Verlauf
Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit viel
Substanz

BLN

Bundesinventar der Landschaften und
Naturdenkmaler von nationaler Bedeu-
tung

1SOS

Bundesinventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von nationaler
Bedeutung
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
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2 PLANUNGSRECHTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Eidgenossische Grundlagen

Das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)
enthalt umfangreiche Informationen zum Verlauf der historischen
Wege, ihrer Geschichte, ihrem Zustand und ihrer Bedeutung gemass
Natur- und Heimatschutzgesetz.

In Monchaltorf bestehen mehrere Verkehrswege von regionaler und
lokaler Bedeutung. In der folgenden Abbildung sind die Wegverlaufe
der historischen Verkehrswege ersichtlich
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Das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von na-
tionaler Bedeutung (BLN) umfasst einzigartige Landschaften, fir die
Schweiz typische Landschaften, Erholungslandschaften und Natur-
denkmaler. Es hat zum Ziel, die landschaftliche Vielfalt der Schweiz zu
bewahren.

Das Gemeindegebiet von Mdnchaltorf befindet sich in keinem BLN-
Gebiet. Die ndchstgelegenen BLN-Gebiete sind die Drumlinlandschaft
Zurcher Oberland zwischen Wetzikon und Dirnten, das Gebiet rund
um den Litzelsee und das Utzikerriet sowie der Pfaffikersee.

Das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung (ISOS) ist ein Grundlageninstrument, das den
Behorden der Denkmalpflege und des Bau- und Planungswesens hilft,
baukulturelle Werte zu erkennen und langfristig zu sichern.

Die Gemeinde Mdnchaltorf ist nicht im ISOS aufgefihrt.



ROK-ZH
Kantonales Raumordnungskonzept

Dreieck der Nachhaltigkeit
(Quelle: SKW)
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Stadtlandschaft

urbane Wohnlandschaft
Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft

B Naturlandschaft
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2.2 Kantonale Grundlagen

Das kantonale Raumordnungskonzept (ROK-ZH), welches in den
kantonalen Richtplan integriert ist, entwirft eine Gesamtschau der
raumlichen Ordnung im Kanton. Fir die zuklinftige Raumentwicklung
gelten folgende Leitlinien:

1. Die Zukunftstauglichkeit der Siedlungsstruktur ist sicherzustellen
und zu verbessern.

2. Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist schwerpunktmassig auf
den 6ffentlichen Verkehr auszurichten.

3. Zusammenhdngende naturnahe Raume sind zu schonen und zu
férdern.

4. Die grenzuberschreitende Zusammenarbeit bei raumwirksamen
Tatigkeiten ist auf allen Ebenen zu intensivieren und zu unter-
stutzen.

5. Die raumliche Entwicklung orientiert sich am Grundsatz der
Nachhaltigkeit.

Im ROK-ZH werden fiinf Handlungsraume definiert und die ange-
strebte Raumordnung aufgezeigt. Das Siedlungsgebiet von Mdnch-
altorf ist dem Handlungsraum «Kulturlandschaft» zugewiesen. Fiir
diesen Raum ergibt sich insbesondere folgender Handlungsbedarf
nach dem Prinzip «Charakter erhalten»:

* Raumvertraglichkeit des Strukturwandels in der Landwirtschaft
sicherstellen;

* Nutzung brachliegender Gebaude, besonders in den Ortskernen
und mit Ricksicht auf kulturgeschichtliche Objekte ermdglichen;

* Noch verbliebene unverbaute Landschaftskammern erhalten und
ausgeraumte Landschaften aufwerten;

* Entwicklungsperspektiven konkretisieren, attraktive Ortszentren
schaffen und Ortsdurchfahrten gestalten;

* Auf eine weitergehende Steigerung der Erschliessungsqualitat
verzichten;

* Mdglichkeiten fiir die interkommunale Zusammenarbeit starken;

* Zusammenhangende Landwirtschafts-, Erholungs- und Naturrdu-
me sichern.

Auf die Handlungsraume «Stadtlandschaft» und die «urbane Wohn-
landschaft» sollen 80 % des kiinftigen Bevolkerungswachstums ent-
fallen. In den Ubrigen Landschaften, zu welchen auch Ménchaltorf
gehort, soll 20 % der Entwicklung stattfinden. Fir Mdnchaltorf bedeu-
tet dies eine moderate innere Verdichtung mit einem Fokus auf die
Mobilisierung bestehender Reserven.
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Festlegungen in M&nchaltorf
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Der kantonale Richtplan wurde letztmals 2014 einer umfassenden
Gesamtiberpriifung unterzogen. Seither wurden im Sine einer laufen-
den Anpassung immer wieder Themenbereiche teilrevidiert. Die aktuell
glltige Fassung wurde am 6. Februar 2023 vom Kantonsrat
festgesetzt. Massgebend fir die verkehrliche Entwicklung als auch die
Abstimmung von Siedlung und Verkehr sind die im Richtplan definier-
ten Zielsetzungen. Der 6ffentliche Verkehr (OV), der motorisierte Indi-
vidualverkehr (MIV) sowie der Fuss- und Veloverkehr sind wesentliche
Bestandteile des Gesamtverkehrssystems. Diesbezliglich definiert der
Kanton die folgenden Ziele:

* Ressourcen schonen

 Offentlichen Verkehr sowie Fuss- und Veloverkehr starken
*  Kurze Wege und Siedlungsqualitat fordern

* Regionale Gesamtverkehrskonzepte erarbeiten
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Der kantonale Richtplan enthélt folgende fiir M&nchaltorf relevanten
Festlegungen.

* Versorgung: Wassertransportleitung Greifensee-Hinwil (geplant)
 Versorgung: Hochspannungsleitung Ménchaltorf-Meilen, SUL-
Objekt Nr. 821 (geplant)



Uberpriifung Kleinsiedlungen im
Kanton Ziirich

Denkmalschutzobjekte

Objekte in Monchaltorf

Einstufung

@ Kantonale Bedeutung

QO Regionale Bedeutung

O Ubrige

Grundbruchvermerke zugunsten Kanton

O Offentlich-rechtliche Eigentums-
beschrankung

P Personaldienstbarkeit privatrechtlich

Quelle: GIS-ZH
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Der Regierungsrat hat am 7. Marz 2023 die Verordnung Uber die
Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzone (VKaB) erlassen (RRB

Nr. 274/2023). Die urspriinglich vorgesehene Inkraftsetzung auf den
1. Juni 2023 konnte aufgrund verschiedener Beschwerden nicht
stattfinden. Der Zeitpunkt der Inkraftsetzung ist noch offen.

Die VKaB setzt fur die Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzonen pro-
visorische kantonale Nutzungszonen fest und regelt bis zur Anderung
des kantonalen Richtplans, des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und
der kommunalen Nutzungsplanung die Verfahrensvorschriften fir das
Baubewilligungsverfahren sowie die Bau- und Nutzungsvorschriften
fur die Beurteilung von Bauvorhaben in Kleinsiedlungen ausserhalb
der Bauzonen.

Gemass Anhang 1 der Verordnung erfillt in Mdnchaltorf keine Klein-
siedlung die Anforderungen fiir eine Weilerzone.

Das Inventar der Denkmalschutzobjekte bildet die Grundlage zur Be-
arbeitung hoheitlicher Schutzmassnahmen und Bauberatungen, zur
Inventarisation und Dokumentation sowie zur Erstellung von Gutach-
ten und Expertisen. Darin sind alle Bauwerke aufgefihrt, die aus denk-
malpflegerischer Sicht von Interesse sind und mdglicherweise unter
Schutz gestellt werden sollen, damit sie als Zeugen der Vergangenheit
erhalten bleiben. Eine formelle Unterschutzstellung obliegt den
zustandigen Behorden.

In Monchaltorf sind mehrere Objekte von regionaler Bedeutung
inventarisiert. Objekte von kantonaler Bedeutung bestehen nicht.
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Archdologische Zonen

Auf dem Gemeindegebiet sind vereinzelte archdologische Zonen
vorhanden.

Quelle: GIS-ZH

Schutzanordnungen Natur und

Auf dem Gemeindegebiet besteht ein schiitzenswertes Objekt von
Landschaft

Uberkommunaler Bedeutung. Die Verordnung zum Schutz des Grei-
fensees aus dem Jahr 1994 bezeichnet das schiitzenswerte Objekt
parzellenscharf, gliedert es in verschiedene Schutzzonen und be-
zeichnet die zugehdrigen Schutzziele. Der Greifensee und seine Ufer-
bereiche sind ein Lebens- und Landschaftsraum mit grossem bio-
logischem und landschaftlichem Wert. Er zahlt zu den wertvollsten
Landschaften des Kantons Zirich.
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Quelle: GIS-ZH
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2.3 Regionale Grundlagen

Regio-ROK Als konzeptionelle Basis fir die Gesamtiberarbeitung des regionalen
Richtplans hat die Region Zlrcher Oberland (RZO) basierend auf dem
Leitbild von 2010 ein regionales Raumordnungskonzept (RegioROK)
erarbeitet. Das RegioROK definiert Ziele und Stossrichtungen, insbe-
sondere zu den Themen Siedlung, Landschaft, Mobilitat und Verkehr
als Zielbild fir das Jahr 2030.

Das Zielbild 2030 legt im Bereich Siedlung den Fokus auf eine Star-
kung der polyzentrischen Siedlungsstrukturen mit Uster und Wetzikon
als zwei der Regionalzentren. Die Regionalzentren ilbernehmen die
Rolle als Arbeitsplatz-, Bildungs-, Dienstleistungs- und Versor-
gungsstandorte fir die Region. Abseits der S-Bahn-Achsen, wie z.B. in
Monchaltorf, wird eine geringe Dichte von 50 bis 100 Einwohnern und
Beschaftigten pro Hektare angestrebt.

SUTER * VON KANEL * WILD 11



Regionaler Richtplan

Siedlung +

Kanton

bestehend

=

geplant

Landschaft v

Kanton

bestshend

—
[
—

A
Ll
g

BOW

Verkehr v

geplant

Kanton

bestehend

==

SUTER * VON KANEL * WILD

geplant

bestenend

o0EEER0O0DNES

bestehend

odroll

ENRNE

bestehend

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

In den Richtplankarten des regionalen Richtplans Oberland (Fassung
Festsetzung vom 18. November 2021) zu den Themen Siedlung und
Landschaft, Verkehr, Ver- und Entsorgung sowie offentliche Bauten
und Anlagen sind die raumlichen Elemente von regionaler Bedeutung
festgelegt.

geplant
Siediungsgebiet
Zentrumsgebist
Schutzwirdiges Ortsbild
Gabiet 2ur Erhaltung der Siedlungsstruktur
Abeitsplatzgebiet
Mischgebiet
Gebiet fir fientiche Bauten und Anlagen
Eignungsgebiet fir Hochhauser
Hohe bauliche Dichte
Nidrige bauliche Dichte
Gebiet fir stark verkefrserzeugende Nutzung

B stand- und Durchgangsplatz fr Fahrende.

geplant
Fruchtiolgefiache im Landwirtschaftsgebiet

Gbriges Landwirtschaftsgebiet
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Ermolungsgebiet
Austugsziel
Aussichtspunkt
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Gruben- und Ruderalbiotop

Gewasserrevitalisierung
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Parkierungsanlage

Radroute von nationaler Bedetung
— Radweg
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[ Hafen/Bootsliegeplatz
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Festlegungen in Monchaltorf

Siedlung
Erhalt der Siedlungsstruktur

Arbeitsplatzgebiete von reg. Bedeutung

Landschaft
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsférderungsgebiete
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Gewasserrevitalisierungen

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

e
1L
%

o 1
Im Updhsr |
%

Fir Monchaltorf sind folgende expliziten Festlegungen des regionalen
Richtplans Oberland in Karte und Text bedeutsam, weil die zugeho-
rigen Massnahmen durch die Gemeinde umgesetzt werden missen:

* [10] Dorf (Erhalt der Quartierstruktur, der schiitzenswerten
Gebaude und ihrer Umgebung)

* [A4] Industriegebiet Mdnchaltorf (industriell-gewerbliche Nutzung)

* [1] Greifensee

* Uster — Seegraben — Gossau — Grliningen — Diirnten, Vernetzung
grosse Moorgebiete Greifensee — Pféffikersee — Drumlinlandschaft
Lutzelsee

e [V1] (lllnau — Gutenswil -) Freudwil — Wermatswil — Ottenhausen -
Sulzbach — M&nchaltorf (- Esslingen)
* [V2] (Esslingen -) Brand — Bachelsriiti (— Hombrechtikon)

* [G12] Mettlenbach, Wihalden — Huebstock

* [G20] Riediker- und Tufenbach, Wieri — Riedikon
* [K3] Aabach, Gossauer Riet

* [K4] Aabach, ARA Monchaltorf — Seewisen
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Verkehr
Umgestaltung Strassenraum

Busangebot
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Folgerungen

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

* [12] Uster- und Esslingerstrasse (Typ A), mittelfristig
* [18] 15’ Takt nach Uster

* [H1] Griningen — Mdénchaltorf — Riedikon — Kies
* [H8] Greifensee-Rundweg

* Gossau — Moénchaltorf, Mdnchaltorferstrasse, Gossauerstrasse
Ausbau mehrerer Abschnitte

* Monchaltorf — Riedikon, Ortskern bis Kreisel Chies, Ausbau
mehrere Abschnitte

* Gossau — Uster, Gossau (Bielgasse) — Lindhof (Wueristrasse) —
Uster

* Greifensee — Pfaffikersee, Naturstation Silberweid — Mdnchaltorf —
Sulzbach — Sack — Briicke Aathal (geplant) — Seegrdben

* Greifensee-Skate, Rundkurs Greifensee
*  Monchhof, 30 Abstellplatze

¢ Rundfahrt Maur - Fallanden — Greifensee — Niederuster —
Monchaltorf — Maur

* [1] Wassertransportleitung Aufbereitungsanlage Mihlehdlzli, Stafa
— Wetzikon (bestehend)
* [3] Wassertransportleitung Greifensee — Bertschikon (geplant)

¢  Monchaltorf

*  Wetzikon — Gossau — Mdnchaltorf (geplant)

Die Festlegungen des regionalen Richtplans in der Karte und im Text
sind in der kommunalen Richtplanung (Verkehrsplan), im generellen
Wasserversorgungsprojekt (GWP), im generellen Entwésserungsplan
(GEP), in der Hochwasserplanung (Gewassermanagement), in der Bau-
und Zonenordnung (Zonenplan) sowie bei Einzelprojekten zu be-
rucksichtigen.

Verschiedene Inhalte des alten regionalen Richtplans bestehen unver-
andert weiter und waren schon bisher umgesetzt. Primér sind die
neuen und geplanten Festlegungen einzuarbeiten.



Inventar der Kulturobjekte

Ausschnitt Inventarplan im Bereich
Kernzone
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2.4 Kommunale Grundlagen

Die Gemeinde Mdnchaltorf verfugt lber ein kommunales Inventar der
Kulturobjekte aus dem Jahr 2009. Das Inventar bezeichnet zahlreiche
Bauten und Infrastrukturobjekte.

Unté>dort G| X
nterdorz "'/'.:
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2.5 Weitere Grundlagen

Lokalklima Die voranschreitende Klimaveranderung bewirkt zunehmende Tempe-
raturen und eine starkere Warmebelastung. Die Warmebelastung fiir
die Bevolkerung ist insbesondere im Bereich von dichter Bebauung
und einer Vielzahl von versiegelten Flachen erheblich. Die aktuelle
Situation prasentiert sich in Monchaltorf wie folgt:
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Massnahmen im Rahmen der
vorliegenden Revision
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Die Planhinweiskarte zeigt die nichtliche Uberwarmung als Abwei-
chung vom Temperaturmittelwert. Als Annahme wird die mittlere Luft-
temperatur um 4 Uhr innerhalb des Kantonsgebiets bei 16.3 °C
festgelegt. Weite Teile der Wohngebiete weisen lediglich eine schwa-
che Uberwdrmung auf. Im Industriegebiet ist eine massige Uberwér-
mung erkennbar. Dies diirfte auf den hohen Versiegelungsgrad der
Boden zurtickzufihren sein.

Insbesondere die moorigen Vorzonen des Greifensees sowie die
Hangkanten in Richtung Esslingen, welche teilweise auch ins Sied-
lungsgebiet reichen, haben eine hohe bis sehr hohe bioklimatische
Bedeutung.

Aufgrund des tiefen Ausbaugrades (vgl. Kap. 3.5) lassen sich auch
ohne planerische Massnahmen viele Grundstlicke teilweise stark
verdichten. Der Verlust von Griinflichen und machtigen Baumen ist
ohne flankierende Massnahmen unweigerlich damit verbunden.

Um eine steigende Uberwarmung im Siedlungsraum bestmdglich zu
reduzieren, sind diverse Massnahmen zu priifen. Folgende mdéglichen
neuen Vorgaben in der Bauordnung zur Verbesserung des Ortsklimas
wurden untersucht.

* EinfUhrung der Grinflachenziffer

* Erweiterung der Pflicht zur Flachdachbegriinung

* Vorschriften zum Baumschutz

* Vorschriften zur Bepflanzung

* Vorschriften zur naturnahen Umgebungsgestaltung und zu den
Vorgarten

* Vorschriften zu den empfindlichen Siedlungsrandern



Naturgefahrenkarte

Ausschnitt Naturgefahrenkarte

Erhebliche Gefahrdung (rot)
Mittlere Gefahrdung (blau)
Geringe Gefahrdung (gelb)

Gewadsserraum
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Die Gefahrenkarte fiir Naturgefahren des Kantons Ziirich stellt die
generelle Gefahrdung der untersuchten Gebiete durch Naturgefahren
wie Hochwasser und Massenbewegungen in farbigen Flachen dar. Sie
dient in erster Linie dazu, Hinweise fiir Entscheide in der Raumplanung
zu geben. Die verschiedenen Farben bringen den Gefahrdungsgrad
zum Ausdruck, der sich aus der Starke und der Haufigkeit eines
Ereignisses ergibt.

E
Im

Chrummacher”

Gossauerrie

Die gelb markierten Gebiete sind einer geringen Gefahrdung ausge-
setzt (Hinweisbereich) und erfordern geeignete Vorsorgemassnahmen,
welche aber der Eigenverantwortung obliegen. In blau gekennzeichne-
ten Gebieten besteht eine mittlere Gefdhrdung. Es sind Gebotsbe-
reiche, bei denen es unter Auflagen und einer Genehmigung durch die
Baudirektion geeignete Vorsorgemassnahmen umzusetzen gilt. Rot
markierte Gebiete sind einer starken Gefdhrdung ausgesetzt. Es sind
Verbotsbereiche, in denen keine neuen Bauzonen ausgeschieden
werden diirfen, Rickzonungen nicht Gberbauter Bauzonen verlangt
werden, keine Errichtung oder Erweiterung von Bauten und Anlagen
zul3ssig ist sowie ein Wiederaufbau nur in Ausnahmeféllen und nur
mit Auflagen mdglich ist. Rot markierte Gebiete bestehen in
Ménchaltorf nicht.

Die 2011 revidierte Gewésserschutzgesetzgebung verpflichtet Kanton
und Gemeinden, fiir all ihre Gewéasser den sogenannten Gewdasserraum
festzulegen. Dieser gewahrleistet die natirlichen Funktionen der
Gewasser, den Hochwasserschutz und die Nutzung als Naherho-
lungsgebiete. In Mdnchaltorf wurden fiir eine Vielzahl der Gewéasser
die Gewasserraume bereits festgelegt oder sind aktuell projektiert.
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Ov-Giiteklassen Ménchaltorf verfiigt mit der Buslinie 842 (iber einen Viertelstunden-
takt nach Uster. Die Buslinie verlauft vom Bahnhof Uster Giber Riedi-
kon, Ménchaltorf und Esslingen nach Oetwil am See. Der Bus verkehrt
auf den Staatsstrassen Uster- und Esslingerstrasse. Die funf
Haltestellen haben einen Abstand von rund 330 bis 440 m zueinander
und decken damit die gesamte Lange von Monchaltdorf ab. Eine
eigentliche Feinverteilung innerhalb der Gemeinde in die einzelnen
Quartiere besteht nicht. Die Aufgabe ibernimmt ebenfalls die Buslinie
842. Entlang der Uster- und Esslingerstrasse besteht damit die OV-
Guteklasse C. In den etwas weiter entfernten Quartieren wird noch die
Guteklasse D erreicht. Die verschiedenen Aussenwachten und Weiler
sind nicht durch den OV erschlossen.
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Bevolkerungszuwachs

Bevélkerungsentwicklung 1992 - 2022

Einwohner
Méonchaltorf
Bevolkerungsentwicklung

= Gemeinde Monchaltorf
Region Oberland West
=== Kanton ZUrich

Quelle: Statistisches Amt, Kt. ZUrich

Vergleich mit Kanton und Region

Einwohnerkapazitat

Folgerungen
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3 ANALYSE ORTSENTWICKLUNG

3.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum von 1992 bis 2022 hat die Einwohnerzahl der Gemeinde
Monchaltorf von 3'449 auf 4'113 Personen zugenommen. Nach einem
Bevolkerungsriickgang in den 90er-Jahren und stagnierenden Zahlen
Anfang der 0Oer-Jahre ist die Einwohnerzahl seit 2005 stark
angestiegen.

Der durchschnittliche Zuwachs seit 2005 betrdgt rund 55 Personen pro
Jahr. Dies entspricht einem durchschnittlichen jahrlichen Wachstum
von etwa 1.5 %.
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Im Vergleich zur Region Oberland West und zum Kanton Zirich weist
Méonchaltorf in den letzten 30 Jahren ein deutlich unterdurchschnitt-
liches Bevdlkerungswachstum auf. Aufgrund des voriibergehenden
Bevolkerungsschwundes ist dieser Vergleich fir die aktuelle Bevolke-
rungsentwicklung jedoch wenig aussagekréftig. Das Wachstum seit
2005 von Monchaltorf ibersteigt mit 33.5 % jenes vom Kanton um
rund 7 %.

Der rechtskréftige Zonenplan inklusive Sonderbauvorschriften ist auf
ein theoretisches Fassungsvermdgen von rund 4'600 Einwohnenden
ausgerichtet. Je nach Intensitat der inneren Verdichtung kann sich
diese Kapazitat noch erhohen.

Die idyllische Lage am Greifensee mit einer guten Anbindung an Uster
sowie hervorragende Naherholungsmdglichkeiten machen
Ménchaltorf zu einer attraktiven Wohngemeinde. Dies diirfte bei wei-
teren Bautéatigkeiten, insbesondere mit Blick auf das Gebiet Silber-
grueb, auch so bleiben.

20



Alterspyramide

Bevélkerungsstruktur 2022

Bevolkerung nach Altersklassen

[ Gemeinde Monchaltorf
== Kanton ZUrich

Personen im Erwerbsalter

Quelle: Statistisches Amt, Kt. Zlrich

Folgerungen
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3.2 Altersstruktur

Die Alterspyramide der Bevolkerung von Ménchaltorf zeigt eine auf-
fallige Unterdotierung der 20- bis 40-jahrigen Personen. Der Unterbau
der jungen erwerbstatigen Generation ist diinn. Demgegeniber ist der
Anteil der Seniorinnen und Senioren ausserordentlich hoch. Es besteht
eine klare Tendenz zur Uberalterung.
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Aufgrund der demografischen Gegebenheiten und den allgemeinen
Trends wird der Anteil der Personen, die &lter als 65 Jahre sind, weiter
ansteigen. Im Vergleich zu heute ist im Jahr 2040 mit rund 25 % mehr
Personen zu rechnen, die alter als 70 Jahre sind. Demgegentiber
nimmt der prozentuale Anteil der schulpflichtigen Generation eher ab
oder bleibt konstant. Die Zahl der schulpflichtigen Kinder drfte
aufgrund des Bevolkerungszuwachses jedoch dennoch zunehmen.

Altere Personen bleiben heute langer in ihrem angestammten Umfeld
als friiher. Damit Menschen im Pensionsalter bereit sind, ihre Ein-
familienhduser an neue Generationen mit Kindern weiterzugeben,
mussen attraktive Wohnungen fiir dltere Menschen geschaffen wer-
den.
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Zuwachs Beschaftigte

Beschaftigtenentwicklung 2011 - 2020

Beschaftigte

B 2. Sektor
3. Sektor

Beschaftigtenentwicklung

= Gemeinde Monchaltorf
Region Oberland West
== Kanton Zlrich

Quelle: BFS, Neuchéatel (STATENT)

Vergleich mit Kanton und Region

Beschaftigtenkapazitat

Folgerungen
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3.3 Beschiftigtenentwicklung

Im Zeitraum von 2011 bis 2020 hat sich die Anzahl Beschaftigte in der
Gemeinde Monchaltorf leicht reduziert. Insbesondere von 2014 bis
2017 ist ein starker Riickgang erkennbar. Im Jahr 2020 gab es 1'397
Beschaftigte, die sich auf 270 Arbeitsstatten verteilen.
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Im Vergleich zur Region Oberland (Index 109) und zum Kanton
(Index 110) weist Mdnchaltorf (Index 94) eine gegensatzliche Beschaf-
tigtenentwicklung auf. Wahrend im Kanton Zirich und der Region
konstant mehr Arbeitspldtze vorhanden sind, ist die Entwicklung von
Monchaltorf von wechselndem Zuwachs und Riickgang mit einem
leichten Trend zu weniger Arbeitsplatzen bis zu einer konstanten
Anzahl gepragt.

In der Industriezone besteht aktuell eine Beschéftigtendichte von 50
Personen/ha. Total gehen rund 750 Personen in der Industriezone
einer Tatigkeit nach. Der Ausbaugrad betrégt 45 %. Die theoretische
Geschossfliachenreserve betragt geméss GIS ZH rund 94'000 m?,
Allerdings ist das Industriegebiet gepragt durch grossflachige Parkie-
rungsanlagen, Mandvrier- und Lagerflachen, weshalb das effektive
Nachverdichtungspotenzial deutlich tiefer liegt.

Im Jahr 2011 entfielen auf jeden Beschéftigten je 2.29 Einwohnende
(3'442:1'503), 2020 waren es 2.92 Einwohnende (4'078:1'397). Die Zahl
der Einwohner hat somit proportional starker zugenommen als die
Beschaéftigtenzahl. Dieser Trend sollte mit mdglichst guten Voraus-
setzungen fiir die Schaffung neuer Arbeitsplatze gebremst werden.
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Bauzonenverbrauch

Bauzonenentwicklung 1992 - 2022

Bauzonen

N Uberbaute Bauzone
nicht Uberbaute Bauzone

Bauzonenverbrauch

= Gemeinde Monchaltorf

Quelle: ARE, Kt. Zlrich
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Bemessungsvorgaben

Folgerungen
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3.4 Bauzonenentwicklung

Die Gesamtflache der Bauzonen hat in den vergangenen 15 Jahren
(2007-2022) leicht zugenommen und lag im Jahr 2022 bei 99.8 ha. Im
gleichen Zeitraum wurden in der Gemeinde Mdnchaltorf 9.1 ha Bau-
zonen Uberbaut. Dies entspricht einem durchschnittlichen jahrlichen
Verbrauch von rund 0.6 ha.
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In der aktuellen Bauzonenstatistik des Kantons Zirich (Stand 2022)
sind in Mdnchaltorf 9.3 ha Bauzonenreserven ausgewiesen:

Stand 2007 | Stand 2022 | @ pro Jahr | Reserven fiir

Wohnzonen 6.2 ha 7.2 ha 0.20 ha 36 Jahre
Mischzonen 29 ha 1.0 ha 0.22 ha 5 Jahre
Arbeitszonen 6.7 ha 1.0 ha 0.18 ha 6 Jahre

Zonen offent-
. 0.4 ha 0.1 ha 0.01 ha 10 Jahre
liche Bauten

Gemass Raumplanungsgesetz sollen die Bauzonenreserven nicht mehr
Land umfassen, als voraussichtlich innert der nachsten 15 Jahre be-
notigt und erschlossen wird (Art. 15 RPG).

Fir die Einzonung von Wohnzonen besteht somit kein Spielraum aber
auch kein Anlass. Demgegeniiber besteht Bedarf fiir die Schaffung
neuer Misch- und Arbeitsplatzgebiete. Auch die Reserven in der Zone
fur 6ffentliche Bauten sind zu Gberpriifen.

Neue Kapazitaten kdnnen aber nur innerhalb des im kantonalen Richt-
plan ausgeschiedenen Siedlungsgebiets geschaffen werden, was eine
konsequente Mobilisierung der Reserven fiir die Innenentwicklung
bedingt.
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Zuldssige Ausniitzung oft nicht

ausgeschopft

Ausbaugrad in Prozent

Quelle: GIS-ZH

Ausbaugrad in %

Datengrundlage: ARE, Stand 2022
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3.5 Ausbaugrad

Laut der kantonalen Statistik liegt der durchschnittliche Ausbaugrad
aller iberbauten Bauzonen in Monchaltorf aktuell bei 64.8 %. Im Jahr
2000 lag er noch bei 59.2 %. Da im Jahr 2020 das Berechnungsmodell
verandert wurde, sind die Zahlen jedoch nicht direkt miteinander
vergleichbar. Es wird jedoch deutlich, dass grosse Teile der Bauzonen
unternutzt sind und viele innere Reserven existieren.
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Monchaltorf 65.6 % 87.5% 45.0 % 64.8 %
Region 58.6 % 719 % 494 % 59.8 %
Kanton 624 % 789 % 572 % 66.4 %
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Ausbaugrad im Vergleich

Ausbaugrad 2000 - 2022

= Gemeinde RUti (ZH)
Region Oberland West
=== Kanton Zlrich

Quelle: ARE, Kt. Zlrich
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Der aktuelle Ausbaugrad in Monchaltorf ist insgesamt beinahe iden-
tisch mit dem durchschnittlichen Ausbaugrad des Kantons Ziirich. Im
Vergleich zur Region Oberland West ist der Ausbaugrad sogar etwas
besser. Insbesondere in den Mischzonen weist Mdnchaltorf einen
ausserordentlich hohen Ausbaugrad auf. In den Arbeitszonen ist der
Ausbaugrad hingegen deutlich tiefer als im Kanton und auch etwas
unter dem Schnitt der Region. Der vom Kanton angestrebte Ausbau-
grad von mindestens 80 % wird nur in den Mischzonen erreicht.
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Der Ausbaugrad in den Wohn- und Arbeitszonen ist relativ tief und die
Maoglichkeiten zur Nachverdichtung sind entsprechend hoch. Die
Arbeitszonen weisen mit einen Ausbaugrad von 45 % besonders viel
theoretisches Potenzial auf (vgl. auch Hinweise auf S. 20).

3.6 Verdichtung

Innere bauliche Verdichtung findet statt, wenn innerhalb des Sied-
lungsgebiets Nutzungsreserven aktiviert werden kdnnen, die zu mehr
Personen auf gleicher Siedlungsflache fiihren.

Innere Verdichtung ist somit direkt mit einer Bevdlkerungszunahme
oder einer Erhdhung der Arbeitsplatzzahl verbunden. Als innere
Verdichtungspotenziale gelten:

* Aufstockungen oder Anbauten mit einem Gewinn an zusatzlichen
Wohneinheiten
* Neubauten auf Baullicken (Erganzungsbauten)

Mittel dies zu fordern sind:

* Aufzonungen verbunden mit einer héheren Ausniitzung
* Planungsinstrumente, welche eine erhdhte Ausniitzung zulassen
(Areallberbauungen, Gestaltungspléne, Sonderbauvorschriften)
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Redaktionelle Anderungen

Erlauterung der wichtigsten
Anderungen

Kapitelstruktur

Nummerierung Artikel

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Insbesondere in bereits Uberbauten Gebieten entsteht durch eine
Aufzonung noch keine Innenentwicklung. Dies zeigt sich auch daran,
dass heute viele bestehende Bauzonen unternutzt sind und bereits
ohne Aufzonung verdichtet werden kdnnten.

Weitere Faktoren, welche die Umsetzung einer Innenverdichtung
beeinflussen sind:

* Altersstruktur der Bewohnerschaft

* Ausbaugrad

* Gebaudealter / Zustand der Bausubstanz

* Lageklasse / Landwert: Je hoher der Landwert, desto attraktiver
sind die Grundstticke fir Investoren

* Eigentumsstruktur

4 ANPASSUNG BAU- UND ZONEN-
ORDNUNG

Die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung (BZO) werden redak-
tionell angepasst, ohne dabei die herkdmmliche Struktur grundlegend
zu andern. Die BZO ist weiterhin in Vorschriften fiir die einzelnen
Zonen eingeteilt, gefolgt von den weiteren Festlegungen, den
Sonderbauvorschriften fiir verdichtete Siedlungsformen, den ergan-
zenden Vorschriften und den Ubergangsbestimmungen.

Die wichtigsten Anderungen der BZO werden nachfolgend erldutert.
Auf die Aufzdhlung untergeordneter oder redaktioneller Anderungen
wird an dieser Stelle verzichtet. Ergdnzend sind alle Anderungen der
BZO in der synoptischen Darstellung kurz kommentiert.

Im Folgenden werden die Anderungen in der Reihenfolge der Artikel
in der Bau- und Zonenordnung behandelt. Die Anderungen, welche
aufgrund der interkantonalen Vereinbarung liber die Harmonisierung
der Baubegriffe IVHB in verschiedenen Artikeln erforderlich sind,
werden in einem vorgelagerten Kapitel behandelt.

Der Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit halber wird die Num-
merierung der Bauvorschriften erst im Rahmen der Herstellung der
Genehmigungsexemplare angepasst.
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Interkantonale Vereinbarung iiber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Fassadenh6he
(traufseitige Messweise)

Beispiel Schragdach

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

4.1 IVHB

Die Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Bau-
begriffe (IVHB) ist ein Vertrag zwischen den Kantonen mit dem Ziel,
die wichtigsten Baubegriffe und Messweisen gesamtschweizerisch zu
vereinheitlichen. Die Harmonisierung soll das Planungs- und Baurecht
fur die Bauwirtschaft und die Bevélkerung vereinfachen. Der Kanton
Zirich ist dem IVHB-Konkordat zwar nicht beigetreten, hat sich jedoch
entschieden, die Harmonisierung mit einem autonomen Vollzug den-
noch umzusetzen.

Dazu wurden neben dem Planungs- und Baugesetz (PBG; LS 700.1)
auch die Allgemeine Bauverordnung (ABV; LS 700.2), die Bauverfah-
rensverordnung (BVV; LS 700.6) und die Besondere Bauverordnung I
(BBV 1I; LS 700.22) den neuen Begriffen angepasst. Diese Gesetzes-
anderungen traten am 1. Marz 2017 auf kantonaler Ebene in Kraft. Die
Anderungen werden in den einzelnen Gemeinden jedoch erst wirksam,
wenn diese ihre Bau- und Zonenordnungen ebenfalls harmonisiert
haben. Nach bisherigem Recht erlassene Sonderbauvorschriften und
Gestaltungsplane bleiben giiltig und miissen nicht angepasst werden.

Der bisherige Begriff «Gebaudehdhe» wird gemass IVHB durch den
Begriff «<Fassadenhdhe» in der traufseitigen Messweise ersetzt. Die
Messweise wird zudem angepasst: Wahrend die Gebaudehdhe von der
jeweiligen Schnittlinie zwischen Fassade und Dachflache auf den
darunterliegenden gewachsenen Boden gemessen wird, wird bei der
Fassadenhdhe bis zur Oberkante der Dachkonstruktion gemessen.
Unter Dachkonstruktion wird dabei die Tragkonstruktion verstanden
ohne allenfalls aufgebrachte Isolation und ohne Dachhaut.

Wenn das Mass der Héhe im Rahmen der Einfiihrung der neuen Be-
griffe nicht angepasst wird, kdnnen Neubauten oder Ersatzbauten um
das Mass der Isolation und Dachhaut (bis zu ca. 30-50 cm) hoher
werden.

Diese Erhéhung wird im Sinne der Verdichtung akzeptiert.

ca. 0.5m

Gebdudehohe
7.5m
7.5m
Fassadenhthe
7.0m
Fassadenhthe
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Fassadenhohe Flachdachbauten

Fassadenhohenzuschlag

Gesamthohe
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Bei der Gebdudehdhe von Flachdachbauten wurden Absturzsiche-
rungen (Gelander), sofern es sich nicht um feste Mauern handelte,
bisher nicht in die Messweise einbezogen. Beim neuen Begriff
«Fassadenhdhe» muss nun jede Absturzsicherung/Bristung in der
Fassadenflucht in die Messung einbezogen werden.

Um wieder das gleiche Gebdude zuzulassen wie heute, muss die Fas-
sadenhdhe um das Mass der Briistung/Absturzsicherung (mind. 1 m)

hoher sein als bei Schragdachern. Daher wird bei Flachdachbauten ein

Fassadenhdhenzuschlag von 1 m vorgesehen, wenn die Briistung in
der Fassadenflucht erstellt wird. Wird die Briistung gemass § 278 PBG
zurlickversetzt, wird der Zuschlag nicht gegeben.

o JNBES - - o RAER ARG |

Fassadenhéhe
7.5m

Fassadenhohe
7.5m +1m |,

Gebaudehohe
7.5m

Der Begriff Gesamthdhe war bislang nicht definiert. Allerdings wurde
er als Summe von Firsthéhe und Gebdudehdhe verwendet.

Gemass IVHB entfallt der Begriff Firsthohe und es wird nur noch die
Gesamthohe verwendet. Auch hier wird neu bis zum héchsten Punkt
der Dachkonstruktion (ohne allfallige Isolation und ohne Dachhaut)
gemessen. Bei einer Gesamthohe von 14.5 m kann das Gebaude also
durch eine dicke Dachkonstruktion noch ca. 50 cm hoéher in Erschei-
nung treten.

oberer Messpunkt:
Oberkante Sparren

ca. O.Smg

14.5m
Gesamthéhe

Die Gesamthohe wird bis zum héchsten Punkt des Daches gemessen,
wobei hierzu nicht der hochste Punkt Giber Grund, sondern der
hochste Punkt Gber Meer verwendet wird. Bei speziellen Dachformen
und in Hanglage ist damit die Gesamth&he nicht brauchbar.
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Skizze zur Problematik der Gesamth6he
gemass IVHB

Fassadenhdhe
(giebelseitige Messweise)

§ 280 PBG

Schragdach

Flachdachbauten mit Attika
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Gesamthdhe Uberschritten, héchster Punkt der
aber nicht héchster Punkt Dachkonstruktion
der Dachkonstruktion

Fassadenlinie

massgebendes Terrain

Die bisherige Messweise der Gesamthdhe entspricht der giebelseiti-
gen Fassadenhdhe bei Schragdéachern bzw. der Fassadenhdhe mit
Attika bei Flachdachern. Diese ist in § 280 PBG wie folgt definiert:

" Giebelseitig erhéht sich das zuldssige Mass um die sich aus der Dach-
neigung von 45° ergebende Héhe, hdchstens aber um 7 m, sofern die
Bau- und Zonenordnung nichts anderes bestimmt.

2 Bei Attikageschossen erhéht sich die Fassadenhdhe auf den

fassadenblindigen Seiten um 3,3 m, sofern die Bau- und Zonen-
ordnung nichts anderes bestimmt.

Die giebelseitige Fassadenhohe bei Schragdachern mit 45° Neigung
entspricht der Fassadenhdhe (traufseitige Messweise) zuziiglich der
bisherigen Firsthohe bzw. derjenigen Hohe, die sich aufgrund der
Dachschrédge von 45° ergibt. Da die Hohe damit abhangig ist von der
Breite des Gebaudes und somit keiner absoluten Zahl entspricht, wird
die Definition gemass § 280 PBG tGibernommen.

Bei Flachdachbauten mit Attika entspricht die bisherige Gesamthohe
der Fassadenhohe (traufseitige Messweise) zuziiglich der Geschoss-
hoéhe von 3.3 m. Dies ist in § 280 PBG entsprechend festgelegt. Der
Klarheit halber wird die Definition in der Bauordnung tGilbernommen.
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Attikageschoss

Ausdehnung Attikageschoss
links: bisher, rechts: neu

Dachaufbauten

Massgebliches Terrain
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Gemass IVHB wird neu der Begriff «Attikageschoss» als Dachgeschoss
bei Flachdachbauten verwendet. Der Begriff wurde bisher gemeinhin
ebenfalls bereits verwendet, er war jedoch baurechtlich nicht definiert.

Auch hier ergibt sich neben der Verwendung des neuen Begriffs eine
Anpassung der Messweisen. Die Riickspriinge des Attikageschosses
mussen nur noch 1/2 der Attikageschosshdhe betragen, was zusam-
men mit der gelockerten Regelung fiir Dachaufbauten zu einer deut-
lich grosseren Geschossflache fuhrt (bisher ca. 65-70 %, neu ca. 85 %
des darunter liegenden Vollgeschosses).

‘[ SFL| f ' ot
- max 1/3 FL__I I S I max 172 FL 2y,
| N L
max 1/3 FL h‘
| L maci2R 2}
Fassadenléange Fassadenlange

Ohne anderslautende Anordnungen in der BZO dirfen Dachaufbauten
neu die Halfte der Fassadenlange einnehmen. Zugunsten von mehr
Gestaltungsfreiheit fir die Bauherrschaften und allenfalls zugunsten
einer besseren Belichtung wird dies bei den meisten Zonen akzeptiert.
Ausgenommen ist die Kernzone K1, fir welche generell hhere
gestalterische Anforderungen bestehen. Die bisherige Drittels-
Regelung hat sich zur Erreichung einer guten Einordnung bewahrt und
wird in der Kernzone K1 entsprechend beibehalten.

Der bisherige Begriff «gewachsener Boden» wird durch den Begriff
«massgebendes Terrain» ersetzt. Bei der Bestimmung wird neu immer
auf das natirliche, urspriingliche Terrain (die «griine Wiese») ab-
gestellt. Dies gilt auch bei Ersatzneubauten auf bereits bebauten
Grundstticken, welche auf gestaltetem Terrain stehen.

Im Rahmen der PBG-Revision «Justierungen» soll jedoch § 253 b. PBG
so geandert werden, dass grundsatzlich wieder die langjahrige
bisherige Messweise (gewachsener Boden) zur Anwendung kommt.
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Anrechenbare Grundstiicksflache

Baumassenziffer
nur in Industriezonen
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Neu werden Waldabstandsflachen, auch wenn sie mehr als 15 m hinter
der Waldabstandslinie liegen, angerechnet. Ebenfalls angerechnet
werden neu offene Gewasser, die in der Bauzone liegen. Infolge dieser
Anderungen kann sich die zuldssige Ausniitzung bei Grundstiicken am
Waldrand und bei solchen mit Gewassern erhéhen.

Gemass der Praxis zu § 259 PBG in der bisherigen Fassung zahlen
Verkehrsflachen, die nicht auf Gbergeordneten Festlegungen beruhen,
stets zur massgeblichen Grundflache, unabhangig davon, ob sie nur
der grundstiickinternen Erschliessung dienen oder nicht. Neu ist fir
die Anrechenbarkeit nicht mehr massgeblich, ob eine Verkehrsflache
auf Ubergeordneten Festlegungen beruht oder nicht, sondern ob die
Anlage der Feinerschliessung zuzurechnen ist oder es sich um eine
Hauszufahrt handelt. Dies kann in Einzelfallen dazu fihren, dass eine
heute anrechenbare Verkehrsflache (z.B. ein mittels Dienstbarkeit
gesicherter Zufahrtsweg) neu nicht mehr angerechnet werden darf.

Gemass bisheriger Regelung der Baumassenziffer wurde der Witte-
rungsbereich offener Gebdudeteile nicht an die Baumasse angerech-
net. Als Witterungsbereich galt der dussere Teil des offenen Raumes
bis zu einer Tiefe, die der halben Raumhdhe entsprach.

Gemass neuer Regelung in § 258 Abs. 3 PBG werden offene Gebaude-
teile, die weniger als zur Halfte durch Abschllisse umgrenzt sind, nicht
mehr angerechnet.

Raume, die als offentliche Verkehrsflachen genutzt werden, fielen ge-
mass bisheriger Regelung in § 258 Abs. 2 PBG bei der Berechnung der
Baumassenziffer ausser Ansatz. Neu sind solche Flachen anrechenbar,
wenn es sich nicht um offene Geb&dudeteile geméss § 258 Abs. 3 PBG
handelt.

Gemass § 10 lit. ¢ ABV sind Wintergarten und ahnliche Konstruktionen,
die dem Energiesparen dienen, bis zu 20 % der anrechenbaren
Geschossflachen nicht an die Ausnltzungsziffer anrechenbar. Eine in
der Wirkung vergleichbare Regelung gilt auf kantonaler Ebene neu
auch fir die Baumassenziffer. Fiir dem Energiesparen dienende Ge-
baudeteile kdnnen zusatzlich 20 % der zonengemassen Baumassen-
ziffer beansprucht werden.
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Griinflachenziffer

Freiflachenziffer 50% Griinflachenziffer 25%

Weitere Begriffsanpassungen

Zweck
Art. 1

Zonenplan
Art.2
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Der bisherige Begriff «Freiflachenziffer» wird ersetzt durch «Grinfla-
chenziffer». Bei der Griinflachenziffer werden im Unterschied zur Frei-
flachenziffer gekieste oder versiegelte Flachen nicht angerechnet. Die
anrechenbare Griinflaiche umfasst Grundstiicksteile, die naturlich oder
bepflanzt sind und nicht als Abstellflache dienen.

Um mehr begriinte Flachen zu erreichen (z.B. fir die Durchgriinung in
Wohnzonen), kann eine Griinflachenziffer eingefiihrt werden. Zur
anrechenbaren Griinflache zéhlen auch 6kologisch wertvolle Stein-
garten mit minimaler Bepflanzung, nicht aber Schottergarten, welche
oft mit Anti-Unkrautvliesen oder -folien versehen werden.

Folgende bisher verwendeten Begriffe werden durch die neuen Be-
griffe gemass IVHB ersetzt. Inhaltlich ergeben sich kaum Unterschiede.

Bisher Neu

Besondere Gebaude Klein- und Anbauten

Unterirdische Gebaude Unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten

Kleinbauten und Anbauten dirfen gemass § 2a ABV — wie die heutigen
«besonderen Gebaude» — nur Nebennutzflachen aufweisen (Klein-
bauten sind freistehende Gebaude mit einer Grundflache von
héchstens 50 m?, deren Gesamthdhe 4.0 m, bei Schragdéchern 5.0 m,
nicht Gberschreitet und die nur Nebennutzflachen enthalten).

4.2 Zonenordnung

Aufgrund der Anforderungen der Verordnung liber die Darstellung
von Nutzungsplanen (VDNP) miissen sdmtliche Zonenbezeichnungen
mit der Ausnilitzungs- respektive der Baumassenziffer erganzt werden.

Beispielsweise:

* 3-geschossige Wohnzone mit Ausnitzungsziffer von 50 %
W3 > W3/50

* Industriezone mit Baumassenziffer von 4.0
11> 1/4

Die Angaben zu den massgebenden Planunterlagen werden vervoll-
standigt. Der bereits bisher bestehende Erganzungsplan Reduktions-
gebiete Autoabstellplatze ist ebenfalls zu erwédhnen.
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Neubauten
Art. 7

Aufhebung Ausnitzungsziffer

Hohe gestalterische und ortsbauliche
Anforderungen

Merkblatt
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4.3 Kernzonen

Die 2006 eingefiihrte Erleichterung bei besonders guter ortsbaulicher
Gestaltung haben sich in ihrer bisherigen Form nicht bewahrt. Die
Regelung sieht vor, dass bei einer besonders guten ortsbaulichen
Gestaltung die zulassige Ausnitzungsziffer von 50 % auf 90 %
angehoben werden kann. Zudem bestehen Erleichterungen in der
Hohengestaltung, wobei das Dachgeschoss als Vollgeschoss
ausgebildet werden darf. Seit dem Bestehen der Regelung konnten
drei Projekte mit der erhdhten Ausniitzung bewilligt werden, wobei
nicht all diese Projekte aus heutiger Sicht vollends zu liberzeugen
vermdgen. Aufgrund des vermeintlich grossen Anreizes wird von den
meisten Bauherrschaften eine Ausnitzung von 90 % angestrebt. Es
musste jedoch festgestellt werden, dass die meisten Projekte an der
anspruchsvollen Einordnung scheitern. Die geforderte besonders gute
ortsbauliche Gestaltung wurde haufig nicht erreicht. Auch ein
Rekursfall hat bei einem ansprechenden Projekt die besonders gute
ortsbauliche Gestaltung verneint, weshalb auf die Regelung in ihrer
heutigen Form verzichtet werden soll.

Um den Anreiz und die Erwartungshaltung der Bauherrschaften, 90 %
Ausnitzung umsetzen zu kdnnen, zu reduzieren. Wird die
AusnUtzungsziffer bei besonders guter ortsbaulicher Gestaltung
aufgehoben. Die Dimensionierung von Bauten ergibt sich neu
ausschliesslich aus den primaren Bauvorschriften (Lédnge, Breite, Hohe,
Abstédnde etc.) sowie den ortsbaulichen und gestalterischen
Anspriichen an die Einordnung und eine besonders guten
Gesamtwirkung. Ein genereller Anspruch auf eine maximale
Ausniitzung gemass den Grundmassen besteht nicht. Die vertretbare
Dichte muss situativ erortert und abgewogen werden und ist auch
abhangig von der Gestaltung und der Anordnung der Bauten im
ortsbaulichen Kontext. Dies ermoglicht es je nach Lage, dichtere oder
weniger dichte Situationen zu schaffen oder zu erhalten, die das
Ortsbild harmonisch erganzen.

Die anspruchsvollen gestalterischen und ortsbaulichen Anforderungen,
welche auch eine vertiefte Auseinandersetzung mit den ortlichen
Gegebenheiten erfordern, gewinnen gegentiber der Maximalforde-
rung von 90 % Ausnutzung an Bedeutung.

Um die Transparenz an die bereits heute gelebten Anforderungen zu
erhdhen, wird deshalb ein Merkblatt ausgearbeitet, welches der
Bauherrschaft die relevanten Punkte furr die Entwicklung von Bauten
und Freirdumen aufzeigen soll. Damit kann auch eine kontinuierliche
Beurteilung von Projekten gefordert werden.
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Offentliche Fusswegverbindungen
Art. 12 lit. b)

Grunflachenziffer
Art. 73

Untersuchung des Bestandes

Festlegung Grinflachenziffer

Kernzone K1
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Fir die Festlegung von 6ffentlichen Fusswegen in der Bau- und
Zonenordnung sowie im Kernzonenplan besteht nach Ansicht des ARE
keine rechtliche Grundlage. Die bisher festgelegten Fusswege sind
mehrheitlich ausparzelliert oder befinden sich sonst auf Parzellen im
Besitz der Gemeinde Mdnchaltorf. Samtliche Wege bestehen damit
bereits oder befinden sich auf Parzellen der Gemeinde und k&nnen
somit problemlos mit kiinftigen gemeinde-eigenen Projekten
umgesetzt werden. Aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage werden
die Wege deshalb lediglich noch als Informationsinhalt im
Kernzonenplan aufgefiihrt.

4.4 Siedlungsokologie

Zur Verbesserung der Durchgriinung und des Klimaschutzes wird eine
Griunflachenziffer eingefihrt. Der Begriff ersetzt die bisherige
Freiflachenziffer. Die Griinflachenziffer ist das Verhaltnis der anrechen-
baren Griinflache zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Als
anrechenbare Griinflachen gelten nattrliche oder bepflanzte Boden-
flachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und nicht als
Abstellflachen dienen.

Zur Festlegung einer zweckmassigen Griinflachenziffer wurden stich-
probenweise samtliche Bauzonen anhand der AV-Daten sowie eines
aktuellen Luftbildes tberpriift. Die festgelegten Griinflachenziffern
sind so angesetzt, dass die bauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird. In der Regel ist der Griinflachenanteil im Bestand deutlich héher.

Die Festlegung erfolgt zonenweise und differenziert aufgrund der
Eigenheiten der jeweiligen Zonen. Wohnquartiere sollen beispielsweise
einen durchgriinten Charakter aufweisen, wahrend in Industriezonen
betrieblich bedingt gréssere Umschlagsflachen bendtigt werden. Es
werden konkret folgende Grinflachenziffern festgelegt:

Kernzone K2 20 %
Wohnzonen 40 %
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung 40 %
Industriezonen 15%
Zonen fur 6ffentliche Bauten 30% (ES 1) /15 % (ES 11I)

In der Kernzone K1 wird auf eine fixe Griinflachenziffer verzichtet. Die
historische Struktur, welche massgeblich durch eine differenzierte
Raumbildung geformt wird, benétigt eine individuelle Betrachtung.
Der angemessene Anteil an Griinflachen soll entsprechend ortsspe-
zifisch und auf das jeweilige Projekt abgestimmt bestimmt werden. So
kann im ortsbaulichen Kontext je nach dem eine Platzsituation oder
ein begrinter Vorgarten hdher gewichtet werden.
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Reduktion

Zone fir 6ffentliche Bauten

Ersatzmassnahmen
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In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3/50 kann die Griin-
flachenziffer prozentual um das Mass des Gewerbeanteils reduziert
werden, wobei eine Griinflachenziffer von 15 % in jedem Fall zu er-
fullen ist. Betragt der Gewerbeanteil beispielsweise 30 %, so ergibt sich
folgender Wert:

*  WG3/60: 40%*0.7 =280 %

Damit wird dem erhoéhten Bedarf an Abstellflachen von gewerblichen
Nutzungen Rechnung getragen.

Die Zone fir 6ffentliche Bauten verfligte bisher tber keine Freiflachen-
ziffer. Mit der Einfihrung der Grunflachenziffer soll auch bei
offentlichen Bauten und Anlagen eine Verbesserung der Durchgrii-
nung, der Siedlungsdkologie und des Ortsklimas erreicht werden. Je
nach Charakter und Aufgabe der 6ffentlichen Baute, ist eine unter-
schiedlich starke Durchgriinung mdglich. Fir die Klaranlage, die Ge-
meindewerke und den Werkhof und charakteristisch dhnliche Bauten,
welche in Oe-Zonen mit der Empfindlichkeitsstufe Il liegen, gilt
entsprechend eine reduzierte Ziffer. Die Hohe der Griinflachenziffer
orientiert sich an den charakteristisch vergleichbaren Gewerbe- und
Industriezonen.

Mittels zusatzlicher Begriinungsmassnahmen, die tiber das ohnehin
Geforderte hinausgehen, soll es méglich sein, anrechenbare Griinfla-
che zu kompensieren. Die Massnahmen sind in den Planen speziell zu
bezeichnen. Die Ersatzmassnahmen haben eine mindestens ebenso
hohe Qualitit beziiglich Okologie und Ortsklima zu erreichen. Fol-
gende Begriinungsmassnahmen kénnen konkret geltend gemacht
werden:

* das Pflanzen von grosskronigen Baumen, welche mit nattrlichem
Wachstum mindestens 10 m Hohe erreichen,

» die dauerhafte Begriinung von Fassadenteilen,

* Okologisch oder lokalklimatisch begriinte Dachflachen mit einem
Substrataufbau von tber 15 cm,

» das Schaffen von naturnahen Wasserflachen von mindestens
15 m2,
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Umgebungsgestaltung
Art. 74

Dachbegriinung
Art. 75

Kombination mit Solaranlagen

Siedlungsrand
Art. 76
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Die damit kompensierbare anrechenbare Grinflache richtet sich nach
dem 6kologischen und ortsklimatischen Wert der Ersatzmassnahme.
Es wird dabei auch auf die Riickhaltung, Speicherung und Ver-
sickerung von Wasser, im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung
geachtet. So kdnnen Fassadenbegriinungen beispielsweise kein zu-
satzliches Wasser versickern und haben diesbezliglich einen geringe-
ren Wert als intensive Dachbegriinungen, die durch einen machtigeren
Substrataufbau mehr Wasser zurtickhalten kénnen. Es wird von
nachfolgenden Umrechnungsfaktoren ausgegangen.

Ersatzmassnahme anrechenbare Grinflache

- ein grosskroniger Baum mit mindestens  entspricht 50 m?
6 m Durchmesser

- Fassadenbegriinung pro 3 m? entspricht 1 m?
- Okologische Dachbegriinung pro 2 m?  entspricht 1 m?
- naturnahe Wasserflachen 1 m? entspricht 1 m?

Bei der Terraingestaltung ist zudem auf den natirlichen Gelandever-
lauf Rucksicht zu nehmen. Terrainabsatze und Stlitzmauern sind, wenn
immer mdglich, zu vermeiden.

Die Dachflachenbegriinung leistet einen wichtigen Beitrag zur Ver-
besserung der Siedlungsokologie (Hitzereduktion, Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen, Filterung Schadstoffe), zur Verbesserung der ther-
mischen Isolation der Gebaude sowie zur Optimierung der Regenw-
asserbewirtschaftung. Es wird deshalb angestrebt, grundsatzlich alle
Flachdacher in samtlichen Zonen zu begriinen. Aus betrieblichen und
wirtschaftlichen Griinden werden Fldchen von unter 20 m? von der
Pflicht befreit.

Solaranlagen sind grundsatzlich auch in Kombination mit Flachdach-
begriinungen mdglich. Die Dachnutzungen sind entsprechend auf-
einander abzustimmen. Bei einer geschickten Wahl der Begriinungsart
kann durch dessen kiihlende Wirkung sogar eine Effizienzsteigerung
der Solaranlage erzielt werden.

Der Ubergang von Bauzone zu Nichtbauzone ist besonders empfind-
lich und erfordert eine harmonische Gestaltung. Es ist eine Bepflan-
zung mit standortgerechten, vorzugsweise einheimischen Baum- und
Straucharten vorzusehen. Das Terrain soll méglichst in seinem ur-
spriinglichen Zustand belassen werden, um stdrende Hohenversatze
zu vermeiden. Sowohl die Wahrnehmung des Siedlungsk&rpers in der
Landschaft als auch die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zwischen
Landschaft und Siedlung kann so verbessert werden.
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geschlossener Siedlungsrand X offener Siedlungsrand v

Ubermassige Beleuchtung hat erhebliche negative Auswirkungen auf
Menschen, Tiere und Pflanzen. Sie soll daher méglichst vermieden
werden, weswegen in der BZO neu eine Bestimmung dazu aufge-
nommen wurde. Zur Beurteilung sollen in der Praxis die Empfehlungen
von Bund und Kanton bzw. die Grundsatze der SIA-Norm SN 586 491
«Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum» beigezogen
werden.

5 ANPASSUNGEN ZONENPLAN

5.1 Technische Anpassungen

Es wurden lediglich eine technische Zonenplandnderung
untergeordneter Natur vorgenommen. Im Gebiet Buechholz wurde
eine kleine Flache festgestellt, die keiner Zone zugewiesen war.

Auf diese untergeordnete Umzonung wird im vorliegenden erlau-
ternden Bericht nicht detailliert eingegangen. Im Zonenplan-Booklet
fir die Definition durch die KBO sind alle Anderungen dokumentiert.
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6 AUSWIRKUNGEN

6.1 Einwohner- und Arbeitsplatzkapazitat

Da abgesehen von kleineren technischen Anpassungen keine Ein-,
Auf- oder Umzonungen vorgenommen werden, bleibt die theoretische
Einwohner- und Arbeitsplatzkapazitat unverandert.

Mit der Authebung der Ausnitzungsziffer in den Kernzonen ist eine
leichte Erhdhung der Kapazitaten grundsatzlich denkbar. Da die ge-
stalterischen und ortsbaulichen Anforderungen hoch sind, dirfte die
effektive Erh6hung jedoch vernachlassigbar sein.

6.2 Orts- und Landschaftsbild

Die Aufhebung der Ausnitzungsziffer fir besonders gute ortsbauliche
Losungen in den Kernzonen kann das Ortsbild veréandern. Ohne die
Berlicksichtigung von gestalterischen und ortsbaulichen Grundsatzen
kénnen dichtere Situationen entstehen. Das Volumen von einzelnen
Bauten bleibt dabei jedoch unverdndert. Die hohen gestalterischen
und ortsbaulichen Anforderungen, die im Grundsatz bereits bisher
galten, erhalten jedoch ein héheres Gewicht. Durch eine situativ
angemessene Gewichtung von qualitativen Merkmalen kénnen
ortsbauliche Situationen entstehen, die moglicherweise teilweise
dichter sind als bisher méglich, den Anforderungen ans Ortsbild und
einen historischen Kern jedoch gerecht werden.

Es wird nicht damit gerechnet, dass die vorgesehenen neuen Be-
stimmungen die Wohn- und Lebensqualitat negativ beeinflussen. Im
Gegenteil kann mit den Vorschriften zur Férderung der Siedlungséko-
logie die Wohn- und Lebensqualitat potenziell verbessert bzw.
zumindest erhalten werden.

Bis auf kleine technische Anpassungen sind keine Ein-, Auf- oder Um-
zonungen vorgesehen. Samtliches Wachstum ist entsprechend kon-
sequent durch eine Siedlungsentwicklung nach innen zu bewaltigen.
Mit den bestehenden Gestaltungsplanpflichten und Sonderbauvor-
schriften wird zudem sichergestellt, dass die verbleibenden Bauzonen-
reserven qualitativ hochwertig und effizient genutzt werden.

Fir die Landschaft werden keine negativen Auswirkungen erwartet.
Mit den neuen Vorgaben zur Gestaltung der Siedlungsrander wird
allgemein sogar eine Verbesserung gegentiber heute erzielt.
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6.3 Umweltschutz

In der vorliegenden Revision werden keine direkten Energievorschrif-
ten umgesetzt, da dies Sache anderer Gesetzgebungen ist. Dennoch
werden die Auswirkungen der Revision beziiglich Energie und Res-
sourcenverbrauch tendenziell positiv gewertet.

Fur den Wald sind keine Auswirkungen zu erkennen.

Es gelten die Mindestabstédnde von Tierhaltungsanlagen (FAT-Bericht
476 der Eidgendssischen Forschungsanstalt fir Agrarwirtschaft und
Landtechnik) im Nahbereich der Grenze von bewohnten Zonen. Bei
bestehenden oder neuen landwirtschaftlichen Nutzungen misste mit
Konflikten beziiglich Immissionen (Geruchsklagen) und lufthygieni-
schen Sanierungen gerechnet werden. Es sind keine Auswirkungen
aufgrund der Revision zu erkennen.

Entlang des &stlichen Siedlungsrandes von Mdnchaltorf fihrt eine
Hochspannungsleitung. Gemass kantonalem Richtplan ist eine weitere
Hochspannungsleitung parallel zur bestehenden geplant. Bei einer
moglichen Entwicklung von daran angrenzenden Arealen ist die
Verordnung Uiber den Schutz vor nichtionisierenden Strahlungen
(NISV) und den zugehdrigen Abstandsvorschriften zu beachten.

Gemass § 22 Abs. 3 des Wasserwirtschaftsgesetzes (WWG) sind die
Gefahrenbereiche bei planungsrechtlichen Festlegungen zu beriick-
sichtigen.

Da sich die Zonenplananpassungen auf technische Bereinigungen
ohne substanziellen Einfluss auf die effektive Nutzung begrenzen,
entstehen keine neuen Gefahrdungen, die zu behandeln waren.

Die Gewasserraumfestlegungen wurden in einem separaten Verfahren
bereits erarbeitet, so dass flir die Gewasser der erforderliche Raum
gesichert ist.

Das Gemeindegebiet von Mdnchaltorf befindet sich teilweise im Ge-
wasserschutzbereich Au, d.h. im Bereich nutzbarer Grundwasservor-
kommen. Fir allfallige Bauten im Schwankungsbereich des Grund-
wasserspiegels sind gemass § 70 WWG und Anhang Ziffer 1.5.3 BVV
Bewilligungen erforderlich.

Die Grundwasserschutzzone Wueriholz bei Lindhof ist vor schadlichen
Einwirkungen freizuhalten.
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Die Wasserversorgung (Ausbau der Trink-, Brauch- und Léschwasser-
versorgung) erfolgt gemass generellem Wasserversorgungsprojekt
GWP. Fir den Brandschutz von Neubauten, insbesondere die An-
ordnung der Hydranten, ist der Feuerwehrkommandant zustandig.

Fir die Siedlungsentwasserung ist der genehmigte generelle Ent-
wasserungsplan GEP massgeblich. Dieser wird aktuell Gberarbeitet. Die
AWEL-Richtlinie «<Regenwasserbewirtschaftung Richtlinie und
Praxishilfe zum Umgang mit Regenwasser» von 2022 ist fiir die
Siedlungsentwasserung massgebend.

Gemass Bodenkarte des Kantons Zirich kommt im Gebiet von tief-
grindigen bis sehr flachgriindigen Béden beinahe alles vor. Die flach-
grindigen grund- oder hangwassergepragten Bdden sind in Mdnch-
altorf jedoch am starksten vertreten. Es bestehen zum Teil grossfla-
chige Hinweise auf anthropogene Veréanderungen der Béden. Es sind
keine Fruchtfolgeflachen durch die Revisionsinhalte betroffen. Die be-
stehende Reservezone befindet sich ausserhalb der Fruchtfolgefla-
chen. Es besteht somit kein Handlungsbedarf.

Im Risikokataster (CRK) sind die Uster- und Esslingerstrasse als Durch-
gangsstrassen mit Kurzberichtspflicht klassiert. Betriebe mit
chemischen oder biologischen Risiken bestehen in Mdnchaltorf nicht.

6.4 Abstimmung Siedlung und Verkehr

In der Gesamtstrategie zur Siedlung im kantonalen Richtplan ist in
Bezug auf die Abstimmung von Siedlung und Verkehr Folgendes
festgehalten:

«Der Bedarf an Geschossflichen fiir Wohnungen und Arbeitsplitze ist
vorrangig durch bauliche Erneuerung und Entwicklung innerhalb des
Siedlungsgebietes an mit dem &ffentlichen Verkehr sowie mit dem Fuss-
und Veloverkehr gut erschlossenen Lagen zu decken.»

An gut erschlossenen Lagen bestehen heute vielerorts bereits hohe
Verkehrs- und Umweltbelastungen, die sich durch das verdichtete
Bauen ohne weitere Gegenmassnahmen noch verstarken. Dement-
sprechend ist die Abstimmung der Themen Siedlung und Verkehr von
grosser Bedeutung.
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Folgende Massnahmen sollen dafiir sorgen, dass eine Verschiebung
Richtung OV oder auch Fuss- und Veloverkehr erfolgt und das MIV-
Verkehrsaufkommen trotz der moderaten Siedlungsentwicklung nach
innen nicht weiter zunimmt.

Das Siedlungsgebiet von Ménchaltorf orientiert sich an der Achse
Uster-/Esslingerstrasse, die mit der Buslinie 842 bestens erschlossen
ist. Es besteht ein ganztagiger 15'-Takt, der zu den Stosszeiten sogar
zu einem 7.5'-Takt verdichtet wird. Die letzten grésseren unbebauten
Grundstticke innerhalb von Mdnchaltorf liegen in den ersten paar
Bautiefen der Uster- und Esslingerstrasse. Mit den bereits bestehenden
Gestaltungsplanen und Sonderbauvorschriften wird eine weitere
Verdichtung entlang dieser gut erschlossenen Achse gefordert. Weiter
konkretisiert sich eine neue Buslinie, welche die Gemeinde via Gossau
direkt mit Wetzikon verbinden soll und die mit einer neuen Bus-
haltestelle auf der Gossauerstrasse ein weiteres Quartier besser an den
offentlichen Verkehr anschliesst.

Die bereits etablierten Reduktionsfaktoren flir die Anzahl Parkplatze
werden unverdndert beibehalten. Abhangig von der Erschliessungs-
gute durch den offentlichen Verkehr fallt der Pflichtbedarf entspre-
chend tiefer aus. In den Giteklassen C und D, die das gesamte Sied-
lungsgebiet umfassen, bestehen auch Hochstwerte. Somit kdnnen
lediglich in den nicht mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossenen
Aussenwachten eine beliebige Anzahl Parkpldtze umgesetzt werden.

Mit der flachendeckenden Einfiihrung von Tempo-30-Zonen in den
Quartieren wird das Velofahren deutlich attraktiver. Zu einer attrak-
tiven Infrastruktur gehort jedoch auch ein angemessenes Angebot an
Veloabstellplatzen. Mit der bereits etablierten Vorschrift entspricht die
Auslegeordnung bereits weitgehend der Wegleitung des Kantons und
der gangigen VSS-Norm.

Mit der parallel laufenden Revision des kommunalen Verkehrsplans
werden weitere Massnahmen zur Férderung von Alternativen zum MIV
behordenverbindlich gesichert. Dazu gehéren unter anderem das
Schliessen von Netzliicken oder die siedlungsorientierte Umgestaltung
von Strassenraumen.
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6.5 Kantonaler Mehrwertausgleich

Bei Einzonungen und Umzonungen von Flachen aus Zonen fir 6ffent-
liche Bauten in Bauzonen oder bedingte Bauzonen wird die kantonale
Mehrwertabgabe fillig.

Im Rahmen der Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung sind
untergeordnete Einzonungen im Sinne von technischen Anpassungen
vorgesehen.

Der Abgabesatz betragt 20 % bei einer Freigrenze des Mehrwerts von
Fr. 30'000.-.

Die Mehrwertprognose beinhaltet die Werte samtlicher vom kanto-
nalen Mehrwertausgleich betroffenen Parzellen nach dem aktuellen
Stand der Planung. Da Anpassungen nicht auszuschliessen sind, sind
auch diejenigen Falle eingerechnet, die unter der Freigrenze von
30'000.- Franken liegen.

Keine der untergeordneten Einzonungen Ubersteigt die Freigrenze von
Fr. 30'000.-. Die durch den Kanton ermittelte kantonale
Mehrwertprognose der Planungsmassnahmen ergab damit einen
Mehrwert von insgesamt Fr. 0.-.

Es werden somit keine Grundeigentiimerschaften vom Kanton
schriftlich informiert.
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6.6 Kommunaler Mehrwertausgleich

Fir Mehrwerte, die durch Auf- und Umzonungen entstehen, wird die
kommunale Mehrwertabgabe féllig, wenn die Flachen baulich ent-
wickelt werden. Aufgrund der Festlegungen der Teilrevision der Nut-
zungsplanung 2023 ist fiir Flichen ab 1'200 m? eine Abgabe von 30 %
des Mehrwerts geschuldet.

Eine Abgabe ist dann geschuldet, wenn das Grundstlick grosser als die
Freiflache (1'200 m?) oder der Mehrwert grésser als Fr. 250'000.- ist.

Da mit der vorliegenden Teilrevision keine Flachen auf- oder umge-
zont werden, bestehen keine Falle, die mehrwertabgabepflichtig sein
kénnten. Die Notwendigkeit einer Mehrwertprognosse entfallt somit.

Bei Uberbauungen mit Arealiiberbauungsbonus kann eine Mehr-
nutzung realisiert werden. Da bei Arealliberbauungen jedoch hohe
zusatzliche Anforderungen gegeniber der Regelbauweise gelten, sind
die Mehrwerte durch die Leistungen, die zur Erreichung der
Mehrwerte erforderlich sind, abgedeckt. Das Gesetz sieht daher bei
Arealliberbauungen keine Mehrwertabgabe vor.

Auch bei Gestaltungsplanpflichtgebieten kann eine Mehrnutzung im
Gestaltungsplanperimeter realisiert werden. Werden Abweichungen
beispielsweise bezliglich Ausnutzung/Baumasse von der Grundnut-
zung ermdoglicht, ist der Gestaltungsplan der Gemeindeversammlung
vorzulegen. Da hier jedoch ebenfalls hohere Anforderungen gegen-
Uber der Regelbauweise gelten und gegeniber Areallberbauungen
weitere Bedingungen vorgegeben werden, sind die Mehrwerte durch
die Zusatzleistungen haufig bereits weitgehend abgedeckt. Bei Ge-
staltungsplanpflichtgebieten selbst entsteht jedoch noch kein Mehr-
wert. Eine Mehrwertermittlung kann erst im Rahmen des Gestaltungs-
planverfahrens erfolgen. Allféllige Mehrwerte werden in der Regel
durch stadtebauliche Vertrage geregelt.

Es besteht immer die Mdglichkeit, auch ohne Pflicht private Gestal-
tungsplane auszuarbeiten, die beispielsweise bezliglich Ausnutzung/
Baumasse von der Grundnutzung abweichen und bei welchen damit
ein Mehrwert generiert wird. Diese Gestaltungsplane missen jedoch
der Gemeindeversammlung vorgelegt werden. Die Abgeltung der
Mehrwerte bei privaten Gestaltungsplanen kann daher im Rahmen des
Gestaltungsplanverfahrens Uber einen stadtebaulichen Vertrag oder
eine finanzielle Abgabe geregelt werden.
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6.7 Fazit

Die im Kreisschreiben der Baudirektion vom 4. Mai 2015 umschrie-
benen Anforderungen an Richt- und Nutzungsplanungen werden
hinsichtlich der Ubereinstimmung mit Art. 15 RPG sinngemass wie
folgt erfillt:

Das Siedlungsgebiet von Ménchaltorf ist dem Handlungsraum
«Kulturlandschaft» zugeordnet.

Dem Handlungsbedarf des kantonalen Raumordnungskonzepts wird
entsprochen:

* Neubauten in den Kernzonen haben sich vermehrt an qualitativen
Merkmalen auszurichten. Mit der Aufhebung der Ausnitzungs-
ziffer bei besonders guter ortsbaulicher Gestaltung erhalten
gestalterischen Anforderungen ein héheres Gewicht und
ortsbildgerechte Neubauten werden damit gefordert.

* Die Griinflachenziffer sowie die weiteren Vorschriften zu den Frei-
rdumen stellen eine hohe Wohnqualitat sicher.

* Auf eine Forcierung des Wachstums wird verzichtet.

« Mit den Vorschriften zu den Siedlungsrandern wird der Ubergang
in die unverbaute Landschaft harmonischer und die Einordnung
des Siedlungsraumes gestarkt.

Die vorliegende Revision ist mit dem regionalen Richtplan abge-
stimmt. Die Vorgaben der Giberkommunalen Richtplane werden im
Rahmen des Anordnungsspielraumes der Gemeinde erfillt.

Im Ublichen laufenden Erneuerungsprozess wird vermehrt eine maxi-
male Ausnitzung realisiert werden. Durch diese moderate Verdichtung
wird die Nutzungsdichte (Einwohnende und Beschaftigte pro Hektare)
leicht zunehmen.

Die Bau- und Zonenordnung wurde durch verschiedene siedlungs-
okologische Themen ergéanzt:

* Einfihrung Grinflachenziffer in allen Bauzonen

* Pflicht zur Anlegung von Flachen mit 6kologischem Wert
* Pflicht zur qualitativen Begriinung von Flachdachern

* Gestaltung von naturnahen Siedlungsrandern

Die unter dem Abschnitt Siedlungsékologie aufgefiihrten Massnah-
men helfen mit, die mit dem Klimawandel einhergehende Hitzebelas-
tung zu mildern und die Biodiversitét zu fordern. Die Mdglichkeiten,
welche die PBG-Revision «klimaangepasste Siedlungsentwicklung»
den Gemeinden neu bietet, werden genutzt.
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7 MITWIRKUNG
7.1 Ubersicht

* Informationsveranstaltung vom 22. Mai 2025
+  Offentliche Auflage
* Gemeindeversammlung

7.2 Offentliche Auflage

Die Revisionsvorlage der Nutzungsplanung wurde vom 9. Mai 2025 bis
7. Juli 2025 wahrend 60 Tagen 6ffentlich aufgelegt.

Samtliche Einwendungen wurden eingehend geprift. Soweit sich die
Gemeinde der Meinung der Einwendenden anschliessen konnte,
wurde dies durch eine entsprechende Korrektur der
Planungsunterlagen bericksichtigt. Zu den Einwendungen wird im
Bericht zu den Einwendungen Stellung genommen.

7.3 Anhoérung

Wahrend der 6ffentlichen Auflage fand die Anhérung der nach- und
nebengeordneten Planungstrager, namentlich der Nachbargemeinden
und der Region (RZO) statt.

Die Revisionsvorlage der kommunalen Nutzungsplanung wurde den
Gemeinden Uster, Seegrében, Wetzikon, Gossau, Egg und Maur sowie
der Planungsgruppe Region Zircher Oberland (RZO) zur Anhérung
unterbreitet.

Die Nachbargemeinden Uster, Wetzikon, Gossau und Egg haben die
Teilrevision zur Kenntnis genommen und keine Beeintrachtigung ihrer
Interessen festgestellt. Von den Gemeinden Seegraben und Maur
gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Region hat festgestellt, dass nach wie vor Handels- und
Dienstleistungsbetriebe in den Industriezonen zuldssig sind. Dies
widerspreche den Zielsetzungen der regionalen Richtplanung, in
Arbeitsplatzgebieten Gewerbe und Industrie zu schitzen. Die
verhaltnismassig flachenintensiven Sektoren seien gegeniiber
Dienstleistungsbetrieben weniger leistungs- und konkurrenzfahig. Es
wird deshalb empfohlen, langfristig Dienstleistungsbetriebe in den
Industriezonen auszuschliessen.
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Die Gemeinde schliesst bereits heute grosse Verkaufsflachen, welche
nicht im Zusammenhang mit lokalen Gewerbe- und Industriebetrieben
stehen aus. Der Ausschluss von Dienstleistungsbetrieben ist aus der
Sicht der Gemeinde Monchaltorf nicht zielfiihrend.

7.4 Kantonale Vorpriifung

Die Revisionsvorlage der Nutzungsplanung wurde dem kantonalen
Amt fir Raumentwicklung (ARE) im Mai 2025 zur Vorpriifung
unterbreitet. Uber die Haltung und die Anliegen des Kantons gibt der
Vorprifungsbericht vom 29. August 2025 Auskunft. Aufgrund der
Vorprifung werden folgende Anpassungen vorgenommen:

* Die von der Gemeinde beabsichtigte Bereinigung der Zonierung
von Bachlaufen wird nicht vollzogen. Die Bachlaufe bleiben
unverandert im Informationsinhalt Gewasser.

* Die bezeichneten 6ffentlichen Fusswege im Kernzonenplan werden
von einer Festlegung zu einem Informationsinhalt abgestuft. Der
zugehorige Absatz in der BZO wird gestrichen.

* Die Zuordnung der Erholungszonen Ea und Eb zu den
Empfindlichkeitsstufen ES Ill wird aufgehoben.

* Eswerden in Art. 13 nBZO Mdoglichkeiten zur
Interessenabwédgungen mit dem Gewasserschutz erganzt

* Die Begriinungspflicht von Flachdachern gemass Art. 75 nBZO
sowie die Ersatzmassnahme durch Flachdachbegriinung gemass
Art. 73 nBZO werden klarer differenziert.

* Die Anforderungen an die Gestaltung von Siedlungsrandern wird
an die gesetzlichen Grundlagen gemass § 238 PBG angepasst.

* Die Bestimmung zum Mehrwertausgleich wird klar als noch
laufendes separates Verfahren hervorgehoben.

* Es wird ein Artikel zu Naturgefahren und Objektschutz
aufgenommen.

* Es wird ein Hinweis auf die Richtlinie und Praxishilfe zur Regen-
wasserbewirtschaftung des AWEL aufgenommen.
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ANHANG

Kanton Zunch
Baudirakiion
Amt fiir Raumentwickliung

Summarische Ubersicht Mehrwertprognose
Kantonaler Mehrwertausgleich

Gemeinde Ménchaltorf

Mutations numimer 0196-0105

Projektname Teirevizion Mutzungsplanu -=- B
Datum | Export) 07.05.2025

Phaze Frognose

Status der Planungsmassnahme abgeschlossen

Anzahl Fille (abgeschlossen und offen) 3

Anzahl Fille (abgeschlossen) 3

Mehrwert in Fr. 17702

Bemerkungen kantonal

Diese Ubersicht beinhaltet die Werte samitlicher vom kantonalen Mehrwertausgleich betroffenen
Parzellen nach dem aktuellen Stand der Planung.

Da Anpassungen nicht auszuschliessen sind, sind auch die Falle berdcksichiigt, die unter der
Freigrenze von Franken 30°000.- liegen.

Hinweis:
Bei der summarischen Berechnung werden nur positive Mehrwerte berdcksichiigh
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bericht zu den Einwendungen

1 OFFENTLICHE AUFLAGE

Die Revisionsvorlage der Nutzungsplanung mit Datum vom 31. Marz
2025 wurde vom 9. Mai 2025 bis 7. Juli 2025 fur 60 Tage 6ffentlich
aufgelegt.

Wahrend der Auflagefrist gingen von 69 Antragstellern Einwendungen
ein. Drei Antragsteller reichten ihre gleichlautenden Einwendungen
verspatet ein. Es kdnnen somit sdmtliche Anliegen gepriift werden.

Uber die Vorpriifung des ARE gibt der Bericht nach Art. 47 RPV Aus-
kunft. In diesem Bericht ist auch festgehalten, wie mit den Hinweisen
und Forderungen des ARE umgegangen worden ist.

Samtliche Einwendungen wurden eingehend gepriift. Soweit die Ge-

meinde sich der Meinung der Einwender anschliessen konnte, wurde

dies durch eine entsprechende Korrektur der Planungsunterlagen be-
rtcksichtigt.

Der vorliegende Bericht gibt Gber die Behandlung samtlicher einge-
gangen Einwendung der 6ffentlichen Auflage, unabhangig vom Um-
gang mit dem jeweiligen Anliegen, Auskunft.

Vorliegend handelt es sich um eine Teilrevision der Nutzungsplanung.
Es kdnnen deshalb nur Einwendungen gemacht bzw. Antrége gestellt
werden zu den von der Teilrevision erfassten Anderungen der Nut-
zungsplanung.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bericht zu den Einwendungen

2 EINWENDUNGEN

2.1 Bau- und Zonenordnung

Fir Neubauten und bestehende Bauten in den Kernzonen, Wohnzo-
nen und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung, welche tGber einen
Gewerbeanteil verfligen sei ein zusatzliches Vollgeschoss zu gewdhren.
Damit kdnne der Baulandverschleiss reduziert, mehr bezahlbarer
Wohnraum geschaffen und allgemein ein verdichtetes Bauen gefor-
dert werden.

Vorliegend handelt es sich um eine Teilrevision der Nutzungsplanung.
Es konnen deshalb nur Einwendungen gemacht bzw. Antrage gestellt
werden zu den von der Teilrevision erfassten Anderungen der Nut-
zungsplanung. Die Einwendung betrifft Sachverhalte in den Wohnzo-
nen und den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung, die nicht Gegen-
stand der Teilrevision sind und deshalb aus formellen Griinden nicht
beriicksichtigt werden kénnen.

Auch materiell ist die Einwendung abzulehnen. Die angesprochenen
Vorteile kdnnen mit einer pauschalen Erhdhung der Geschosszahl
nicht sichergestellt werden. Zudem ist aus ortsbaulicher Sicht eine ge-
nerelle Erhéhung der Geschosszahl in den Kernzonen nicht sachge-
recht. Das Dorfbild ist weitgehend gepragt durch zweigeschossige
Bauten mit Schragdachern. Einzelne 3-geschossige Kernzonenbauten
wie z.B. der Gasthof Léwen bilden die Ausnahme.

Die Einwendung wird nicht berlicksichtigt.

Verkaufsflachen Industriezone
Kunzler

Erwagungen

Beschluss

Der zweite Absatz von Art. 44, mit dem Wortlaut «zusatzliche Ver-
kaufsflachen ab Stand 2017 sind nur in Form von Fabrikladen mit en-
gem Bezug zur Produktion vor Ort zulassig», sei ersatzlos zu streichen.

Auch dieser Artikel ist nicht Gegenstand der Teilrevision, weshalb Ein-
wendungen dazu ebenfalls aus formellen Griinden nicht berlicksichtigt
werden kdnnen.

Zudem wurde dieser Artikel seinerzeit bewusst eingefiihrt, damit in der
Industriezone primar gewerbliche Nutzungen mit moglichst viel Ar-
beitsplatzen entstehen kdnnen. Lebensmittelgeschafte mit einem Sor-
timent fiir den taglichen Bedarf sollen ndher beim Dorfkern positio-
niert werden, um diesen zu beleben und damit unnétiger Verkehr re-
duziert werden kann.

Die Einwendung wird nicht bericksichtigt.
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Veloabstellplétze Auf neuen Vorgaben zur Anzahl Veloabstellplatze wie in Art. 57a nBZO
HEV-Standardbriefe (70 Stlick) K .
vorgesehen, sei zu verzichten.

Erwdgungen In der Bau- und Zonenordnung existiert weder in der rechtskraftigen
noch der neuen Fassung ein Art. 57a. Die Anzahl Veloabstellplatze
werden in Art. 65 BZO respektive Art. 64 nBZO geregelt. Mit Aus-
nahme der Nummerierung wurden jedoch keine Veranderungen an
der Bestimmung vorgenommen. Da es sich um eine Teilrevision han-
delt, kdnnen Einwendungen nur Artikel beinhalten, welche auch Ge-
genstand der Revision sind. Dies ist hier nicht der Fall.

Weiter handelt es sich um eine in der Praxis bewdhrte Regelung, wel-
che uberdies inhaltlich der kantonalen Wegleitung sowie den Normen
des Fachverbandes entspricht.

Beschluss

Die Einwendung ist gegenstandslos.
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Griinflachenziffer
HEV, HEV-Standardbriefe (70 Stlick)

Erwdgungen

Beschluss

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bericht zu den Einwendungen

Auf die Einfihrung einer Griinflachenziffer (GFZ) wie in Art. 73 Abs. 1
und 2 nBZO gemass § 257 PBG vorgesehen, sei zu verzichten. Bei der
kantonalen Bestimmung handle es sich um eine Kann-Vorschrift, wel-
che nicht zwingend in die Bau- und Zonenordnung zu ibernehmen ist.
Mit der am 1. Dezember 2024 in Kraft getretenen Revision des PBG
wurden bereits weitgehende Bestimmungen zur klimaangepassten
Siedlungsentwicklung eingefiihrt. Insbesondere der neue § 238a PBG
enthalt sehr einschrankende Bestimmungen zur Begriinung und Um-
gebungsgestaltung, die im Baubewilligungsverfahren durch die Bewil-
ligungsbehdrde ohnehin zur prifen sind. Es wird deshalb als unnétig
erachtet, die bereits sehr einschréankenden kantonalen Be-stimmun-
gen, die bereits empfindlich in die verfassungsméssigen Eigentums-
rechte und die Gestaltungsfreiheit der Haus-, Grund- und Stockwerks-
eigentiimer eingreifen, mit der Grinflachenziffer noch weiter einzu-
schranken. Zudem werde mit der Griinflachenziffer der vom Gesetzge-
ber geforderten Siedlungsentwicklung nach innen widersprochen und
zusatzlicher Wohnraum verhindert.

Es ist sowohl denkbar § 238a ohne BZO-bestimmung direkt anzuwen-
den als auch an der Griinflachenziffer festzuhalten. Die beiden Rege-
lungen sind in der Praxis nicht vollstdndig vergleichbar oder gleich-
wertig.

§ 238a PBG nimmt Bezug auf die «nicht mit Gebauden Uberstellten
Grundstiicksflachen» bzw. auf «Vorgarten und andere geeignete Teile
des Gebdudeumschwungs». Entsprechend hangt diese Bezugsflache
direkt vom Fussabdruck der Bauten und allfalliger weiterer Anlagen ab.
Bei grosseren Bauten nimmt die Bezugsflache und damit auch die «ge-
eigneten Teile» automatisch ab. Die Griinflachenziffer definiert im Ge-
gensatz dazu einen festen Anteil, welcher als Griinflache realisiert wer-
den muss. Die Grundstiicksfliche, unabhéngig vom Uber-bauungs-
grad stellt die Bezugsflache dar. Es handelt sich deshalb nicht um das
Gleiche, weshalb die Einflihrung der Griinflachenziffer auch mit § 238a
PBG sinnvoll bleibt. Die Umsetzung der Griinflachenziffer ist im Ge-
gensatz zur offen formulierten Bestimmung in § 238a PBG klar gere-
gelt (vgl. § 257 PBG und § 12 ABV) und schafft damit eine Planungssi-
cherheit.

Die in den einzelnen Bauzonen vorgesehenen Werte der Grinflachen-
ziffer lassen einen gentigend grossen Spielraum zu. Zudem werden
mit Art. 73 Abs. 2 und 3 auch Kompensationsmassnahmen festgehal-
ten, was den Spielraum zur Erreichung der GFZ wesentlich erhdht.

Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.
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Baumpflanzpflicht
HEV, HEV-Standardbriefe (70 Sttick)

Erwdgungen

Beschluss

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bericht zu den Einwendungen

Auf die Einflhrung einer Baumpflanzpflicht wie in Art. 73 Abs. 3 nBZO
vorgesehen, sei zu verzichten. Mit der am 1. Dezember 2024 in Kraft
getretenen Revision des PBG wurden bereits weitgehende Bestimmun-
gen zur klimaangepassten Siedlungsentwicklung eingefiihrt. Mit § 76
PBG bestehe zudem eine neue Regelung zum Baumschutz, welche die
Gemeinden Gbernehmen kdnnen. Werde ein Baumschutz und eine
Baumpflanzpflicht eingefiihrt, werden Baume zu einem grossen Risiko
fir Haus-, Grund- und Stockwerkeigentiimer, welche die bisherige Ei-
geninitiative untergraben werde. Im Endeffekt werde es damit weniger
Baume geben als friher.

Beim Art. 73 Abs. 3 nBZO handelt es sich nicht wie von den Einwen-
dern dargestellt um eine Baumpflanzpflicht. Eine solche besteht auch
in keinem anderen neu eingefihrten Artikel. Mit Art. 73 Abs. 3 nBZO
werden die Begriinungsmassnahmen genannt, welche als Ersatzmass-
nahme zur Griinflachenziffer gemass Art. 73 Abs. 1 und 2 nBZO gelten.
Damit wird es mdglich, die starre Griinflachenziffer im PBG bei beson-
deren Gegebenheiten zu flexibilisieren. Kann die Griinflachenziffer als
Flache nicht eingehalten werden, kénnen eben diese Ersatzmassnah-
men zum Zuge kommen. Voraussetzung dazu ist, dass mindestens
eine ebenso hohe Qualitat beziiglich Okologie und Ortsklima erreicht
wird, wie wenn die Griinflachenziffer als Prozentzahl eingehalten
wirde. Die Pflanzung von Baumen gilt als eine solche Ersatzmass-
nahme. Es handelt sich damit um eine Kann-Bestimmung, von welcher
Grundeigentiimer unter Umstanden Gebrauch machen kénnen. Eine
zusatzlich verschriebener Baumschutz, welche wie von den Einwendern
beschrieben, die Eigeninitiative untergraben wirden, besteht ebenfalls
nicht.

Die Einwendung ist gegenstandslos.

SUTER * VON KANEL * WILD




Dachbegriinung
HEV, HEV-Standardbriefe (70 Sttick)

Erwdgungen

Beschluss

Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bericht zu den Einwendungen

Auf die Einflhrung einer Pflicht zur Dachbegriinung wie in Art. 75
nBZO vorgesehen, sei zu verzichten. Mit der am 1. Dezember 2024 in
Kraft getretenen Revision des PBG wurden bereits weitgehende Best-
immungen zur klimaangepassten Siedlungsentwicklung eingefiihrt.
Mit § 76a PBG bestehe zudem eine neue Regelung zur Dachbegrii-
nung, welche die Gemeinden tibernehmen kénnen. Es handelt sich da-
bei um eine Kann-Vorschrift, welche nicht zwingend zu tibernehmen
sei. Es werde als Ubertrieben erachtet, wenn samtliche nicht als begeh-
bare Terrassen genutzten Bereiche eines Flachdachs zu begriinen
seien, soweit dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich
tragbar sei.

§ 76a PBG gibt den Gemeinden die Kompetenz, eine wie die vorgese-
hene Reglung in der BZO festzulegen. Eine Direktanwendung ohne
BZO-Bestimmung ist nicht mdglich.

Die Dachflachenbegriinung leistet einen wichtigen Beitrag zur Verbes-
serung der Siedlungsékologie (Hitzereduktion, Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen, Filterung Schadstoffe), zur Verbesserung der thermi-
schen Isolation der Gebaude sowie zur Optimierung der Regenwasser-
bewirtschaftung. Es wird deshalb angestrebt, grundsatzlich alle Flach-
dacher in sdmtlichen Zonen zu begriinen. Aus betrieblichen und wirt-
schaftlichen Griinden werden Flachen von unter 20 m? von der Pflicht
befreit.

Die Einwendung wird nicht berlicksichtigt.

Siedlungsrand
Crivelli

Kommentar SKW

Beschluss

SUTER * VON KANEL * WILD

Auf die Einfihrung zu Bestimmungen zum Siedlungsrand, wie in Art.
76 nBZO vorgesehen, sei zu verzichten.

Eine Direktanwendung von § 238a ist allenfalls in speziellen Féllen
denkbar, aber nicht generell.

Der Ubergang von Bauzone zu Nichtbauzone ist besonders empfind-
lich und erfordert eine harmonische Gestaltung. Es ist eine Bepflan-
zung mit standortgerechten, vorzugsweise einheimischen Baum- und
Straucharten vorzusehen. Das Terrain soll mdglichst in seinem ur-
springlichen Zustand belassen werden, um stérende Hohenversatze
zu vermeiden. Sowohl die Wahrnehmung des Siedlungskdrpers in der
Landschaft als auch die Durchlassigkeit fir Kleintiere zwischen Land-
schaft und Siedlung kann so verbessert werden.

Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.




Mehrwertausgleich
HEV

Erwdgungen

Beschluss

Keine Einwendungen

Keine Einwendungen

Keine Einwendungen
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Teilrevision Nutzungsplanung, Ménchaltorf
Bericht zu den Einwendungen

Die Teilrevision soll genutzt werden, um den Mehrwertabgabesatz so-
wie die Freiflache anzupassen. Dieser sei von heute 30 % auf 20 % zu
reduzieren sowie die Freiflache von 1'200 m? auf 2'000 m? zu erhéhen.
Damit kdnne unbirokratisch und unkompliziert zusatzlicher Wohn-
raum geschaffen werden. Typische Einfamilienhausbesitzer waren so-
mit von der burokratischen Mehrwertabgabe befreit.

Die aktuelle Regelung wurde an der Gemeindeversammlung vom 18.
Marz 2024 festgesetzt und ist noch nicht in Kraft. Inwiefern sich die
Rahmenbedingungen derart verandert hatten, um nach etwas Uber ei-
nem Jahr bereits eine Anpassung am Mehrwertabgabesatz und der
Freiflache vorzunehmen, wird nicht ersichtlich. Vorschriften sollen ver-
lasslich und berechenbar sein, weshalb ein haufiges oder verfriihtes
Andern solcher Bestimmungen, ohne verédnderte Rahmenbedingungen
die Rechtssicherheit in unzulassiger Weise in Frage stellen wiirde. An
den rechtsgultigen Festlegungen wird darum festgehalten.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

2.2 Zonenplan

Zum Zonenplan sind keine Einwendungen eingegangen.

2.3 Kernzonenplan

Zum Kernzonenplan sind keine Einwendungen eingegangen.

2.4 Erganzungsplan Reduktionsgebiete
Motorfahrzeug-Abstellplatze

Zum Erganzungsplan sind keine Einwendungen eingegangen.
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Teilrevision Richtplanung, Ménchaltorf
Kommunaler Richtplan Verkehr — Richtplantext mit Erlduterungen gemaéss Art. 47 RPV

1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage

Der rechtskraftige Verkehrsplan der Gemeinde Mdnchaltorf stammt
aus dem Jahr 1997. Der Richtplan ist inhaltlich veraltet und weicht in
zahlreichen Punkten von den Ubergeordneten Festlegungen ab.

Grundlagen Analysen Ziele Raumliches Ent- Richtplanung Rahmennutzungs-

wicklungskonzept planung

Siedlung

- Siedlung

- Landschaft
Mobilitat/Verkehr

- Klima

- Offentliche Bauten

- Versorgung

Landschaft

Richtplanung Zonenplan

e =N
eSS

plan- BauR
text F Gewasser-

Infrastruktur [ SVO

>

[ PHASE 1: Auslegeordnung und Ziele I PHASE 2: Strategiel PHASE 3: Umsetzung ]

Aufgrund verschiedener Fragestellungen zur Verkehrsinfrastruktur in
Méonchaltorf hat der Gemeinderat bereits in den Jahren 2021/2022 ein
Verkehrs- und Parkierungskonzept erarbeiten lassen. Die bestehenden
Defizite sowie das Aufwertungspotenzial auf dem kommunalen
Strassennetz wurden systematisch ermittelt. Die Resultate wurden in
einem Plan sowie dem zugehoérigen Massnahmenkatalog
dokumentiert. Das als strategisch geltende Konzept nimmt sich dabei
folgenden Themen an:

*  Fusswegnetz: Schulwegsicherung, Fusswegverbindungen zu den
Zielorten in Mdnchaltorf;

* Velowegnetz: Schulwege, Erholungsrouten und Abstellplatze;

* Netz fiir den motorisierten Individualverkehr: Strassenfunktionen,
Verkehrsberuhigung im Interesse der Verkehrssicherheit;

* Parkierungsanlagen: 6ffentlich genutzte Parkplatze sowie Situation
in den Quartieren;

Offentlicher Verkehr: Optimierungspotenzial, Ausstattung der
Haltestellen

Die Revision des kommunalen Richtplans Verkehr basiert auf den
Zielen und Grundsatzen des Verkehrs- und Parkierungskonzepts und
umfasst folgende Bestandteile:

* Richtplantext mit Erldauterungen gemass Art. 47 RPV
* Richtplankarte Verkehr MIV/OV/Veloverkehr, 1:5000
* Richtplankarte Verkehr Fussverkehr, 1:5000
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Teilrevision Richtplanung, Ménchaltorf
Kommunaler Richtplan Verkehr — Richtplantext mit Erlduterungen gemaéss Art. 47 RPV

1.2 Aufgaben und Inhalte des Richtplans

Der Richtplan ist eine Auslegeordnung der wesentlichen 6ffentlichen
Aufgaben mit rdumlicher Wirkung. Der Richtplan soll der Gemeinde
einen méglichst umfassenden Uberblick iber bestehende und noch
erforderliche raumwirksame Vorhaben verschaffen, die verschiedenen
Aufgaben aufeinander abstimmen und die kiinftige innere Entwicklung
der Gemeinde festlegen.

Auf kommunaler Stude sind Richtplane fiir die Bereiche Siedlung,
offentliche Bauten und Anlagen, Landschaft, Versorgung und Verkehr
bekannt. Auf den kommunalen Verkehrsplan darf nicht verzichtet
werden (8 31 PBG). Teilrichtplane mit anderen Inhalten sind dagegen
nicht zwingend erforderlich.

Konzeptionelle

Inhalte Richtplanun Nutzungsplanun,
Vorgaben P 8 = &
Bauen: o Siedlungs- und Bau und Zonenordnung:
wo, was, wie, wie viel Landschaftsplan - Zonenplan
- Bauordnung

m T T~ - Kernzonenplane =
Schiitzen:

Erganzungsplane (WAL/GAL)
Ortsbilder, Natur, Baume, Vernetzungsprojekt - Gestaltungsplane
Einzelobjekte, Landschaft, - Sonderbauvorschriften
Erholungsgebiete, Aussicht

3
Verbinden: yerketn) = —
Strassen / Wege / Velo / - VR E - ‘
offentliche Verkehrsmittel o8 SRS

o S Baulinien -
o =x o

Versorgen: (nfrastruktur) g o Versorgungsplan / Quartierplane
Wasser/Entwasserung, 5 5 Energieplan
Energie, Abfall X

E
Ausstatten: = = -

w Plan der 6ffentlichen

Parkierung, Bildung, Jugend, Werkplane

Alter, Kultur, Erholung,
Verwaltung usw.

Bauten und Anlagen

Der kommunale Richtplan ist ein behérdenverbindliches Planungs-
instrument. Die Revision der kommunalen Richtplanung erfordert

einen formellen Festsetzungsbeschluss der Gemeindeversammlung.
Der Genehmigung der Richtplanung erfolgt durch die Baudirektion.

Die Richtplanung war bis anhin auf einen Entwicklungszeitraum von
20-25 Jahren ausgerichtet, d.h. die Richtplanung zeigt die langfristige
Entwicklung auf. Heute erfolgen Anpassungen in der Regel in einem
Zeitraum von ca. 10-15 Jahren. Fir dringliche Anliegen sind schnellere
Anpassungen im Rahmen von Teilrevisionen mdglich.
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Teilrevision Richtplanung, Ménchaltorf
Kommunaler Richtplan Verkehr — Richtplantext mit Erlduterungen gemaéss Art. 47 RPV

Das Planungssystem in der Schweiz ist hierarchisch strukturiert. Der
untergeordnete Planungstrager hat die Festlegungen der Gibergeord-
neten Planungen zu Gibernehmen bzw. bei seinen Handlungen zu be-
achten. Gleichzeitig kdnnen die untergeordneten Planungstrager im
Sinne des Gegenstromprinzips ihre Anliegen bei den Ubergeordneten
Planungen einbringen und Anderungen beantragen.

Sachplédne des Bundes
\ 4
Kantonaler Richtplan
\ 4
Regionaler Richtplan
v
Kommunaler Richtplan
v v

Der kommunale Richtplan berlicksichtigt die (ibergeordneten Vorga-
ben im regionalen Richtplan der Planungsgruppe Ziircher Oberland
und des kantonalen Richtplans. Die entsprechenden Inhalte wurden
unverandert Gibernommen.

Die im Richtplan enthaltenen kommunalen Festlegungen (Kapitel 4)
werden mit dem Beschluss durch die Gemeindeversammlung behor-
denverbindlich. Dies bedeutet, dass die Behorde an die Festlegungen
im Grundsatz gebunden ist. Der Richtplan besitzt bei der Anwendung
jedoch den erforderlichen Interpretations-, Projektierungs- und Er-
messensspielraum. Flr die Grundeigentiimer hat der Richtplan keine
direkten rechtlichen Auswirkungen.

Der Richtplan bildet die Grundlage insbesondere fir:

* Raumsicherung, zum Beispiel flr Fuss- und Velowege;

* die Verhandlung von Fuss- und Fahrwegrechten, sofern solche
fehlen;

* Betriebs- und Gestaltungskonzepte fiir Strassenraumgestaltungen,
wenn Strassen saniert werden miissen;

* Baulinienpléne, Werkplane und Landerwerbsverhandlungen, wenn
Land fur den Ausbau der kommunalen Verkehrsinfrastruktur
bendtigt wird;

« die Aufhebung von Flurwegen und die Uberfiihrung der Weg-
flachen in das 6ffentliche Eigentum oder das Privateigentum,;

* die Sicherstellung der Finanzierung von Groberschliessungsanla-
gen im kommunalen Erschliessungsplan;

* die Umsetzung von Projekten, zum Beispiel zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit;

* die Erarbeitung eines Feinerschliessungsplans gemass der
kantonalen Verkehrserschliessungsverordnung (§ 12 VErV).



Festlegung und Wirkungen

Behordenverbindliche Festlegungen

Erlauterungen
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Die Festlegungen werden einerseits im Richtplantext umschrieben und
erldutert und andererseits, soweit moglich, im zugehdrigen
Verkehrsplan dargestellt. Erganzend wird in diesem Bericht die
Wirkung der Festlegungen aufgezeigt.

Die im Richtplantext verankerten Ziele und Absichten sind als Auftrag
an den Gemeinderat zu verstehen. Dieser soll bei seinen Entschei-
dungen darauf achten und die ihm zur Verfligung stehenden Mittel so
einsetzen, dass die Verkehrsentwicklung auf dem Gemeindegebiet im
geplanten Sinne erfolgt.

Die eingerahmten und grau hinterlegten Textteile sind mit den
dazugehdrigen Planeintragen verbindliche Festlegung und Gegen-

stand der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung.

Die Uibrigen Textpassagen dienen der Erlauterung und sind nicht
Gegenstand der Beschlussfassung.




IVS
Bundesinventar der historischen
Verkehrswege der Schweiz

Historische Verkeh ge von regionaler Bedeut

g
Historischer Verlauf

Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit viel
Substanz

Historische Verkehrswege von lokaler Bedeutung
Histarischer Verlauf
Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit viel
Substanz

BLN

Bundesinventar der Landschaften und
Naturdenkmaler von nationaler Bedeu-
tung

1SOS

Bundesinventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von nationaler
Bedeutung
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2 UBERGEORDNETE VORGABEN
2.1 Bund

Das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)
enthalt umfangreiche Informationen zum Verlauf der historischen
Wege, ihrer Geschichte, ihrem Zustand und ihrer Bedeutung gemass
Natur- und Heimatschutzgesetz.

In Monchaltorf bestehen mehrere Verkehrswege von regionaler und
lokaler Bedeutung. In der folgenden Abbildung sind die Verlaufe der
historischen Verkehrswege ersichtlich.
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Das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von na-
tionaler Bedeutung (BLN) umfasst einzigartige Landschaften, fir die
Schweiz typische Landschaften, Erholungslandschaften und Natur-
denkmaler. Es hat zum Ziel, die landschaftliche Vielfalt der Schweiz zu
bewahren.

Das Gemeindegebiet von Mdnchaltorf befindet sich in keinem BLN-
Gebiet. Die ndchstgelegenen BLN-Gebiete sind die Drumlinlandschaft
Zurcher Oberland zwischen Wetzikon und Diirnten, das Gebiet rund
um den Liitzelsee und das Utzikerriet sowie der Pfaffikersee.

Das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung (ISOS) ist ein Grundlageninstrument, das den
Behorden der Denkmalpflege und des Bau- und Planungswesens hilft,
baukulturelle Werte zu erkennen und langfristig zu sichern.

Die Gemeinde Mdnchaltorf ist nicht im I1SOS aufgefihrt.
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Kantonaler Richtplan
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2.2 Kanton Ziirich

Das kantonale Raumordnungskonzept (ROK-ZH), welches in den
kantonalen Richtplan integriert ist, entwirft eine Gesamtschau der
raumlichen Ordnung im Kanton. Fir die zuklnftige Raumentwicklung
gelten folgende Leitlinien:

1. Die Zukunftstauglichkeit der Siedlungsstruktur ist sicherzustellen
und zu verbessern.

2. Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist schwerpunktmassig auf
den 6ffentlichen Verkehr auszurichten.

3. Zusammenhdngende naturnahe Raume sind zu schonen und zu
fordern.

4. Die grenziberschreitende Zusammenarbeit bei raumwirksamen
Tatigkeiten ist auf allen Ebenen zu intensivieren und zu unter-
statzen.

5. Die raumliche Entwicklung orientiert sich am Grundsatz der
Nachhaltigkeit.

Im ROK-ZH werden finf Handlungsraume definiert und die ange-
strebte Raumordnung aufgezeigt. Das Siedlungsgebiet von M&nch-
altorf ist dem Handlungsraum «Kulturlandschaft» zugewiesen. Fiir
diesen Raum ergibt sich insbesondere folgender Handlungsbedarf
nach dem Prinzip «Charakter erhalten»:

* Raumvertraglichkeit des Strukturwandels in der Landwirtschaft
sicherstellen;

* Nutzung brachliegender Gebaude, besonders in den Ortskernen
und mit Ricksicht auf kulturgeschichtliche Objekte ermdglichen;

* Noch verbliebene unverbaute Landschaftskammern erhalten und
ausgeraumte Landschaften aufwerten;

* Entwicklungsperspektiven konkretisieren, attraktive Ortszentren
schaffen und Ortsdurchfahrten gestalten;

* Auf eine weitergehende Steigerung der Erschliessungsqualitat
verzichten;

* Mdglichkeiten fiir die interkommunale Zusammenarbeit stéarken;

* Zusammenhangende Landwirtschafts-, Erholungs- und Naturrdu-
me sichern.

Der kantonale Richtplan wurde letztmals 2014 einer umfassenden Ge-
samtuberpriifung unterzogen. Seither wurden im Sine einer laufenden
Anpassung immer wieder Themenbereiche teilrevidiert. Die aktuell
gultige Fassung wurde am 6. Februar 2023 vom Kantonsrat
festgesetzt. Massgebend fiir die verkehrliche Entwicklung als auch die
Abstimmung von Siedlung und Verkehr sind die im Richtplan definier-
ten Zielsetzungen. Der 6ffentliche Verkehr (OV), der motorisierte Indi-
vidualverkehr (MIV) sowie der Fuss- und Veloverkehr sind wesentliche
Bestandteile des Gesamtverkehrssystems.
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rGVK Oberland
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Diesbeziiglich definiert der Kanton die folgenden Ziele:

* Ressourcen schonen

« Offentlichen Verkehr sowie Fuss- und Veloverkehr starken
*  Kurze Wege und Siedlungsqualitat fordern

* Regionale Gesamtverkehrskonzepte erarbeiten
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Der kantonale Richtplan enthélt keine relevanten Festlegungen im
Bereich Verkehr innerhalb des Gemeindegebiets von Ménchaltorf.

Die Region Ziircher Oberland verfligt aktuell Gber kein regionales
Verkehrskonzept. Das rGVK wird durch den Kanton in Einbezug der
Planungsregion ab September 2025 erarbeitet.

Durch Ménchaltorf fiihren folgende Ausnahmetransportrouten:

* Esslingerstrasse, Typ Il (bestehend)
* Gossauerstrasse, Typ Il (bestehend)
» Rallikerstrasse, Typ Il (provisorisch)
* Usterstrasse, Typ Il (geplant)

Die provisorische Ausnahmetransportroute auf der Réllikerstrasse ist
bei einem Ersatz aufzuheben. Sdmtliche Ausnahmetransportrouten
entsprechen dem Typ Il, der folgende Anforderungen zu erfillen hat:

*  Minimale lichte Hohe 480 m
*  Minimale lichte Breite 6.50 m
* Maximales Totalgewicht 240t

* Maximale Achslast 20t
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Regenwasserbewirtschaftung Der Kanton Ziirich (AWEL) hat das Dokument «Regenwasserbewirt-
schaftung Richtlinie und Praxishilfe zum Umgang mit Regenwasser»
herausgegeben, welches zusammen mit der SIA Norm SN 592 000 von
2024 massgeblich fur kiinftige Projekte ist. Bei Sanierungen und
Umgestaltungen von Verkehrsflachen ist der Umgang mit Regenab-
wasser und der dazu notwendige Raum fir die Strassenabwasser-
behandlung, -versickerung und -ableitung friihzeitig in die Planung zu
integrieren.

Kantonales Inventar der Das Sachgebiet Landschaftsschutz mit den Landschaftsschutzobjekten

Landschaftsschutzobjekte von Uberkommunaler Bedeutung wurde anfangs 2022 aus dem
«Inventar 80» herausgeldst und in ein neues «kantonales Inventar der
Landschaftsschutzobjekte» (KILO) Uberfiihrt. Im Gemeindegebiet von
Monchaltorf sind die Gossauer Drumlins Leeberg, Lindenbuel, Hornet,
Galtberg sowie die Gewasserlandschaft Greifensee enthalten.

Geomorphologisch gepragte Landschaften

Gewasserlandschaften

N/ StcindJesch
585
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Schutzanordnungen Natur und Auf dem Gemeindegebiet besteht ein schiitzenswertes Objekt von

Landschaft Uberkommunaler Bedeutung. Die Verordnung zum Schutz des
Greifensees aus dem Jahr 1994 bezeichnet das schiitzenswerte Objekt
parzellenscharf, gliedert es in verschiedene Schutzzonen und
bezeichnet die zugehorigen Schutzziele. Der Greifensee und seine
Uferbereiche sind ein Lebens- und Landschaftsraum mit grossem
biologischem und landschaftlichem Wert. Er zahlt zu den wertvollsten
Landschaften des Kantons Zdrich.

Bertschikon<y
(Gossau.ZH)':

AN

Quelle: GIS-ZH i e o M o
2.3 Region Ziircher Oberland
Regio-ROK Das Regio-ROK zeigt das angestrebte Zukunftsbild 2030 der Region

Zircher Oberland auf. Monchaltorf liegt im Handlungsraum «Land-
schaft unter Druck».

Gemass Raumordnungskonzept des Kantons Zirich (ROK-ZH) sollen
vom prognostizierten Wachstum von ca. 340'000 zuséatzlichen Ein-
wohnern bis 2040 80 % in den Gemeinden abgedeckt werden, die den
Handlungsraumen «Stadtlandschaft» und «urbane Wohnlandschaft»
zugewiesen sind. Die restlichen 20 % sollen den Gemeinden in den
Ubrigen Handlungsraumen zugewiesen werden.

SUTER * VON KANEL * WILD 11
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Auszug Regio-ROK, Teilkarte Zukunftsbild

-

o -
Greifensee 7

Regionaler Richtplan Die Planungsregion Oberland hélt in ihrem Richtplan fest, dass der
Gesamtverkehr mdglichst nachhaltig und umweltvertraglich abge-
wickelt werden soll. Dabei sollen die Siedlungsentwicklung und die
Verkehrsinfrastruktur aufeinander abgestimmt werden. Um dies zu er-
reichen, sind die Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur und die
Abstimmung zwischen den verschiedenen Verkehrstragern unterei-
nander zu berlcksichtigen.

Ziel ist es, die Anteile des 6ffentlichen Verkehrs und des Fuss- und
Veloverkehrs am Modalsplit zu erhdhen und alle Verkehrstréger opti-
mal aufeinander abzustimmen. Die Aufenthaltsqualitat und Sicherheit
der Fussganger und Velofahrer im Strassenraum ist insbesondere im
Siedlungsgebiet zu erhdhen. Dabei hat die Strassenraumgestaltung
unter anderem unter Beriicksichtigung akustischer Prinzipien zu
erfolgen.

Strassenraumgestaltung Esslinger- und Im regionalen Richtplan sind Strassenabschnitte bezeichnet, die be-

Usterstrasse zlglich Verkehrssicherheit, Larm oder Gestaltung Defizite aufweisen. In
Monchaltorf ist aufgrund einer als «kritisch» eingestuften Siedlungs-
vertraglichkeit Gber den gesamten Strassenzug der Uster- und Ess-
lingerstrasse eine Umgestaltung des Strassenraums vorgesehen.

SUTER * VON KANEL * WILD 12



Auszug Karte regionaler Richtplan
Ziircher Oberland
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Unter Federfiihrung des Amts fiir Mobilitdt des Kantons Zirich wurde
mittlerweile das Agglomerationsprogramm der 5. Generation
erarbeitet und eingereicht. Unter den 16 Gemeinden des AG-
Perimeters befindet sich auch Ménchaltorf.

Im Agglomerationsprogramm werden Zukunftsbilder, Strategie-
elemente und Massnahmenpakete definiert. Fir Monchaltorf relevant
sind:

Strukturerhaltung und Stabilisierung im landlichen Umfeld

*  Weiterentwickelte regionale Arbeitsplatzgebiete

*  Schutz- und Nutzungsfunktion der differenzierten Landschaften
sind abgestimmt

+ Okologische Vernetzung und Verbindung der wertvollen
Landschaftsraume sind gewahrleistet

*  Grossrdumiges Netz von Frei- und Erholungsraumen mit guter
Erholungsinfrastruktur steht zur Verfigung

« OV als Riickgrat der Siedlungsentwicklung

* Vernetzte und zugéngliche Verkehrsdrehscheiben

* Attraktives und sicheres Velowegnetz

* Sichere und attraktive Erschliessung fir Zufussgehende

* Siedlungsvertraglicher Strassenraum
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Koordination Verkehrs- und
Siedlungsentwicklung

Wirksame Abstimmung von Siedlung
und Verkehr

(Amt fir Mobilitat, Gesamtverkehrspla-
nung)

Bevolkerungszuwachs

Bevélkerungsentwicklung 1992 - 2022

Einwohner
Ménchaltorf
Bevélkerungsentwicklung

= Gemeinde Monchaltorf
Region Oberland West
== Kanton Zlrich

Quelle: Statistisches Amt, Kt. Zirich
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3 STANDORTBESTIMMUNG
3.1 Abstimmung Siedlung und Verkehr

In der Gesamtstrategie zur Siedlung im kantonalen Richtplan ist in
Bezug auf die Abstimmung von Siedlung und Verkehr Folgendes
festgehalten:

«Der Bedarf an Geschossfldchen fiir Wohnungen und Arbeitspldtze ist
vorrangig durch bauliche Erneuerung und Entwicklung innerhalb des
Siedlungsgebietes an mit dem d&ffentlichen Verkehr sowie mit dem Fuss-
und Veloverkehr gut erschlossenen Lagen zu decken.»

An gut erschlossenen Lagen bestehen heute vielerorts bereits hohe
Verkehrs- und Umweltbelastungen, die sich durch das verdichtete
Bauen ohne weitere Gegenmassnahmen noch verstarken. Dement-
sprechend ist die Abstimmung der Themen Siedlung und Verkehr von
grosser Bedeutung.

Die Siedlungsentwicklung findet vorwiegend an Orten statt, die kurze
Wege beglnstigen und die mit dem &ffentlichen Verkehr, Velo- und
Fussverkehr gut erschlossen oder erschliessbar sind. Die Raumplanung
tragt dazu bei, indem sie die Siedlungsentwicklung auf die Ein-
zugsgebiete des o6ffentlichen Verkehrs konzentriert und dadurch zur
Verkehrsvermeidung beitragt und eine ausreichende Nutzungsdurch-
mischung mit hoher Nutzungsdichte fordert.

3.2 Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum von 1992 bis 2022 hat die Einwohnerzahl der Gemeinde
Ménchaltorf von 3'449 auf 4'113 Personen zugenommen. Nach einem
Bevolkerungsriickgang in den 90er-Jahren und stagnierenden Zahlen
Anfang der 00er-Jahre ist die Einwohnerzahl seit 2005 stark
angestiegen. Der durchschnittliche Zuwachs seit 2005 betragt rund 55
Personen pro Jahr. Dies entspricht einem durchschnittlichen jahrlichem
Wachstum von etwa 1.5 %.
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Vergleich mit Kanton und Region

Aktuelles Verkehrsverhalten

Bi-Modalsplit (Anteil der OV-Wege an
allen MIV- und OV-Wegen) der Gemein-
de, ausgewdhlten Nachbargemeinden,
der Region und des Kantons im Jahr 2019

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis von
Daten des Amts fiir Mobilitat

Quell- und Zielverkehr
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Im Vergleich zur Region Oberland West und zum Kanton Zurich weist
Ménchaltorf in den letzten 30 Jahren ein deutlich unterdurchschnitt-
liches Bevolkerungswachstum auf. Aufgrund des voriibergehenden
Bevolkerungsschwundes ist dieser Vergleich fur die aktuelle Bevolke-
rungsentwicklung jedoch wenig aussagekraftig. Das Bevdlkerungs-
wachstum in Monchaltorf seit 2005 liegt mit 33.5 % rund 7 % Uber
dem kantonalen Durchschnitt.

3.3 Aktuelle und kiinftige Verkehrssituation

Anhand der Daten des statistischen Amts des Kantons Zrich lasst sich
festhalten, dass in Mdnchaltorf der Anteil, der mit dem &ffentlichen
Verkehr zuriickgelegten Wege bei 20 % liegt. Dies ist deutlich mehr als
in den meisten Nachbargemeinden und etwa auf gleichem Niveau wie
in der Region Oberland als Ganzes. Vergleicht man den OV-Anteil von
Monchaltorf mit dem des Kantons, besteht ein deutlicher Unterschied.
Im Kanton Ziirich werden durchschnittlich Gber 1,5-mal so viele Wege
mit dem offentlichen Verkehr zurlickgelegt wie in Monchaltorf.
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Die Auswertung der Verkehrszahlen zeigt, dass die Verkehrsbeziehun-
gen zu Uster, Wetzikon und der Stadt Ziirich am bedeutendsten sind.

Es ist gut zu erkennen, dass der Anteil an Fahrten beim motorisierten

Individualverkehr hdher ist als beim 6ffentlichen Verkehr.

Beim offentlichen Verkehr hebt sich die Stadt Zirich als Quell- und
Zielverkehrsort deutlich ab.
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Beabsichtigte Entwicklung

Bedeutendste Verkehrsbeziehungen in
Ménchaltorf

Quelle: Amt fur Mobilitat, Interaktives
Tool Verkehrsbeziehungen, Stand 2019

Aktuelle Verkehrsschwachstellen
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Im regionalen Richtplan ist in der Gesamtstrategie Verkehr das Ziel
festgehalten, den Modalsplit zugunsten des 6ffentlichen Verkehrs auf
25 % bis ins Jahr 2030 zu erhohen. Dies bestarkt das kantonale Mo-
dalsplit-Ziel, das besagt, dass der 6ffentliche Verkehr mindestens die
Halfte des Verkehrszuwachses tibernehmen soll, der nicht auf den
Fuss- oder Veloverkehr entfallt.

Diese Entwicklung ist auch in der Gemeinde Mdnchaltorf im Grundsatz
anzustreben und es sind entsprechende Massnahmen zu ergreifen. Je
nach Zielregion ist mit unterschiedlich starken Verbesserungen bei
den OV-Anteilen zu rechnen. Wahrend nach Ziirich das 25 %-Ziel
bereits deutlich Ubertroffen ist, haben die Wegbeziehungen in die
Nachbargemeinden grosses Optimierungspotenzial. So wird in
Richtung Uster, Egg und Oetwil am See zwar ein OV-Anteil von 17 bis
20 % erreicht. Bei anderen Nachbargemeinden wie Wetzikon oder
Gossau liegt dieser Wert jedoch deutlich unter 5 %. Insbesondere fir
den wichtigen Quell- und Zielort Wetzikon besteht entsprechend ein
grosses Potenzial.

Gemass dem kantonalen «Monitoring Siedlung und Verkehr» beste-
hen in Ménchaltorf mehrere Schwachstellen auf dem kantonalen
Strassennetz. Die Siedlungsvertraglichkeit der Achse Uster-/Esslinger-
strasse wird als kritisch beurteilt. Die Gossauerstrasse wird hingegen
als vertraglich beurteilt. Weiter ist die Knotenauslastung der beiden
Knoten Gossauerstrasse und Rallikerstrasse in den Abendspitzen-
stunden kritisch. Der Kanton beabsichtigt, die Situationen mit einem
Betriebs- und Gestaltungskonzept zu verbessern.
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Auszug «Monitoring Siedlung und
Verkehr»

Mikrozensus

Aktualisierung 2021
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3 4 Mobllltatstrends

Gemass Mikrozensus Mobilitat und Verkehr 2015 (MZMV) des Bun-
desamts flr Statistik ist eine Person in der Schweiz pro Tag im Durch-
schnitt Gber eine Strecke von rund 37 Kilometern unterwegs. Fiir diese
Wegstrecke bendtigt sie 90 Minuten (inkl. Warte- und Umsteigezeit).
Die Lange der Pendlerwege ist in den vergangenen Jahren angewach-
sen. Im Jahr 2016 mass ein Pendlerweg durchschnittlich 14.8 km. Ver-
glichen mit dem Jahr 2000 entspricht dies einer Steigerung um 15 %.

Im Kanton Ziirich liegt die mittlere Tagesdistanz bei 35 Kilometern.
Rund 57 % der Tagesdistanz werden mit dem motorisierten Indivi-
dualverkehr zuriickgelegt, 32 % fallen auf den 6ffentlichen Verkehr
und etwas weniger als 10 % auf den Fuss- und Veloverkehr.

Der Grossteil der zurlickgelegten Tagesdistanzen (44 %) entfallt auf
den Freizeitverkehr. An zweiter Stelle folgt der Pendlerverkehr (Fahrt
zum Arbeits- oder Ausbildungsplatz und zuriick), gefolgt vom Ein-
kaufsverkehr. In den vergangenen zwei Jahrzehnten verlor der Frei-
zeitverkehr an Bedeutung, wahrend der Arbeits- und Ausbildungs-
verkehr zugelegt hat.

Ende April 2023 wurde der Mikrozensus 2021 publiziert. Die Mobilitat
der Bevolkerung stand 2021 zum Teil unter dem Einfluss der Covid-
Pandemie und den gesundheitspolitischen Massnahmen, was bei der
Betrachtung der Zahlen zu beachten ist.

Die Lange der Wegstrecke hat sich im Vergleich zum Mikrozensus
2015 verkdirzt und betragt im Jahr 2021 noch rund 30 Kilometer.
Entsprechend hat sich auch die Tagesunterwegszeit auf 80.2 Minuten
verringert. Auch die mittlere Tagesdistanz in der Agglomeration Zurich
hat sich auf 29.1 Kilometer reduziert.

Der Freizeitverkehr bleibt mit 43 % weiterhin der wichtigste Verkehrs-
zweck, gefolgt vom Pendlerverkehr mit einem Anteil von 28 %.
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Entwicklung Modalsplit Kanton Ziirich

Modalsplit 1994 bis 2021 im Kanton
Zirich und in der Schweiz

Grafik: Statistisches Amt Kanton Zdrich;
Quelle: BFS / ARE, Mikrozensus Mobilitat
und Verkehr

Region Oberland

Grafik: Statistisches Amt Kanton Zdrich;
Quelle: BFS / ARE, Mikrozensus Mobilitat
und Verkehr 2015

Motorisierungsgrad

Motorisierungsgrad 2002-2020

Anzahl PW pro 1'000 Einwohnende

Quelle: Statistisches Amt Kanton Zirich
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Nachfolgende Grafik zeigt, dass sich der Modalsplit seit dem Mikro-
zensus (2021) kaum merklich verandert hat. In den Jahren zuvor hatte
der 6ffentliche Verkehr zulasten des Individualverkehrs zugelegt. Der
Anteil des Fuss- und Veloverkehrs stagniert hingegen seit Mitte der
1990er-Jahre.

Kanton Ziirich Fyv 0 Ov | MIv Ubrige Schweiz W Fvv 0 OV W MIV Obrige
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Im kantonalen Vergleich zeigt sich, dass in der Region Oberland pro
Kopf und Tag 43 Kilometer zurlickgelegt werden. Dies ist deutlich
mehr als im kantonalen Schnitt und dirfte auf die teilweise landlichen
Gebiete und weiten Wege in die Stadt Zirich zurlickzufiihren sein.
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Der Motorisierungsgrad in der Region Oberland ist leicht zunehmend.
Die ist eine im Vergleich zum Kanton gegensatzliche Entwicklung. Der
Motorisierungsgrad ist in Monchaltorf mit 563.3 Personenwagen pro
1'000 Einwohnende hoher als der regionale Durchschnitt, jedoch tiefer
als in den Nachbargemeinden Gossau, Egg und Maur.
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Elektromobilitat

Digitalisierung und Mobilitats-Sharing

OV-Angebot
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Die Elektromobilitat bietet das Potenzial, die CO;- und Schadstoff-
emissionen des Verkehrs zu senken und tragt damit zu einer um-
weltfreundlicheren Mobilitat bei. Es ist davon auszugehen, dass der
Trend anhélt und der Marktanteil bei Neuwagen mit elektrischem
Antrieb weiter stark ansteigen wird. Gemeinden kénnen diese Entwick-
lung unterstiitzen, indem sie gute Rahmenbedingungen fiir die Bereit-
stellung von Ladeinfrastrukturen schaffen.

Zwei weitere Trends, die die zukiinftige Mobilitat beeinflussen werden,
sind die Digitalisierung (z.B. autonome Fahrzeuge) sowie die Zunahme
von oOffentlichen und privaten Sharing-Angeboten.

Diverse Studien zeigen, dass die Auswirkungen der Digitalisierung, die
Zunahme und Bekanntheitssteigerung von Mobilitats-Sharing als auch
die Zunahme an «eFaGs» (motorisierte fahrzeugahnliche Gerate)
schwer einzuschatzen ist. Werden mit der Digitalisierung vorwiegend
individuelle Verkehrsbediirfnisse abgedeckt, geht die Tendenz eher
Richtung Fahrtenzunahme. Setzen sich hingegen Carpooling-Angebo-
te durch, kénnte die Verkehrsinfrastruktur effizienter genutzt werden.

3.5 Offentlicher Verkehr

Im Gemeindegebiet von Monchaltorf befindet sich kein Bahnhof.
Naher gelegene Bahnhofe liegen in Uster und Wetzikon. Weiter be-
finden sich in Maur und Esslingen einige Haltestellen der Forchbahn.
Die Endhaltestelle der Forchbahn in Esslingen ist dabei die einzige
Haltestelle, die an das Busnetz angeschlossen ist und somit mit dem
offentlichen Verkehr aus Monchaltorf direkt zu erreichen ist. Der Achse
Uster-/Esslingerstrasse kommt als Zubringerstrecke zum Bahnhof
Uster und der Forchbahn eine grosse verkehrliche Bedeutung zu.
Wahrend den Spitzenzeiten sind auf der Linie 842 im Abschnitt Chis-
Kreisel bis Uster infolge Verkehrsiiberlastung Fahrzeitverluste zu
verzeichnen, die sich auf die Zuverlassigkeit der Linie 842 negativ
auswirken.



Bestehende Linien

Netzplan ZVV

Geplante Linie
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In der Gemeinde Monchaltorf verkehren folgende Buslinien:

Linien Nr.  Linienbeschrieb Taktspitze

842 Uster, Bahnhof — Esslingen, Bahnhof 7.5-Min.-Takt
Uster, Bahnhof — Oetwil am See, Zentrum 15-Min.-Takt

N84 Uster, Bahnhof — Oetwil am See, Zentrum 60-Min.-Takt
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Die Buslinie 866 (Esslingen — Mdnchaltorf — Gossau — Wetzikon) soll zu
den Hauptverkehrszeiten wieder eingefiihrt werden. Morgens und
abends sollen jeweils vier bis finf Verbindungen im 30-Min.-Takt
verkehren. Aufgrund von Verzégerungen beim Betriebs- und
Gestaltungskonzept und der Bus-Bevorzugung an der Gossauerstrasse
ist der Termin firr die Wiederinbetriebnahme der Buslinie 866 offen.
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Erschliessungsgrad Nach der Angebotsverordnung des Kantons Ziirich (Verordnung tber
das Angebot im 6ffentlichen Personenverkehr) gilt das Siedlungsge-
biet als durch den &ffentlichen Verkehr erschlossen, wenn die Luft-
linienentfernungen zu einer Haltestelle, unter Vorbehalt besonderer
topografischer Verhaltnisse, folgende Werte nicht Gbersteigen:

* 400 Meter im Einzugsbereich der Haltestellen von Linien, die der
Feinerschliessung dienen (Bushaltestellen)

. 750 Meter im Einzugsbereich der Haltestellen von Linien, die der
Groberschliessung dienen (Bahnhof)

Erschliessungsgrad i ™, ' ol N\
Einzugsradius: " ,
Bushaltestelle (400m) “
Bahnhof (750m) -‘

L 4 Bushaltestelle A,,':-"
Buslinie . f_,«—""f
Schlechte OV-Erschliessung N

(innerhalb Siedlungsgebiet)
Siedlungsgebiet
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OV-Giiteklassen

OV Giiteklassen
------ OV-Glteklasse B

------ OV-Glteklasse C
------ OV-Glteklasse D
------ OV-Gliteklasse E

2 Bushaltestellen
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Die OV-Guteklassen von Bushaltestellen werden in Distanzen von
<300 m sowie 300-500 m eingeteilt. Da heute lediglich eine Buslinie
durch das Dorf fahrt, ziehen sich die OV-Gliteklassen wie eine Linie
durch Ménchaltorf. Mit der bereits konkreten neuen Buslinie via
Gossau nach Wetzikon wird sich dies andern, wobei die Haupter-
schliessung weiterhin Uber die Achse Uster-/Esslingerstrasse erfolgen
wird. Bis zu 300 m von der Hauptachse Uster-/Esslingerstrasse be-
finden sich die Gebiete entsprechend in der Giiteklasse C, was rund
75 % der Bevolkerung entspricht, wahrend weiter aussen noch die
Guteklasse D erreicht wird. Das gesamte Siedlungsgebiet kommt so in
einer OV-Guteklasse zu liegen. Lediglich ein Teil des Sportplatzes
Schwerzi liegt génzlich ausserhalb der Guteklassen.
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Angebotsorientiertes Strassennetz fiir
den MIV

Nachfrageentwicklung unter Berticksich-
tigung der Belastungsgrenze

Nachfrage
Trend

wsm=s Nachfrage
Ziel

= Angebot
optimiert

Quelle: Gesamtverkehrskonzept Kanton
Zirich, 2018

Kommunale Strategieansdtze
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3.6 Fazit

Der motorisierte Individualverkehr fiihrt mit Zunahme des Verkehrs zu
erheblichen Belastungen, insbesondere bezuglich Larm und Luft-
qualitat. Die Verkehrsbelastung muss daher unter der Belastungs-
grenze gehalten werden.

Das Strassennetz kann nachfrageorientiert oder angebotsorientiert
bereitgestellt werden. Bei einem nachfrageorientierten Strassennetz
wird mit einem Strassenausbau auf die Verkehrszunahme reagiert.
Erfahrungsgemass fihrt dies jedoch zu noch mehr Verkehr, was sich
beziiglich der Belastungsgrenzen Larm und Luftqualitat negativ aus-
wirkt und der angestrebten Verlagerung auf den OV zuwiderluft.
Beim angebotsorientierten Strassennetz wird das Strassenangebot
optimiert vorgegeben und die Verkehrsmenge (Nachfrage) dadurch
gesteuert. Es wird in Kauf genommen, dass das Netz in Spitzenstun-
den an seine Kapazitatsgrenzen stdsst. Damit wird das Umsteigen auf
den OV oder nach Méglichkeit die Fuss- und Veloverkehrsnetze
attraktiver.

Im Rahmen der angestrebten Verlagerung des Verkehrs weg vom
motorisierten Individualverkehr (MIV) orientiert sich Monchaltorf
weitgehend am kantonalen Gesamtverkehrskonzept und setzt auf ein
angebotsorientiertes Strassennetz.

A\ Nachfrage, Angebotskapazitat

Belastungsgrenzen
(Stau, Larm, Luft, Kosten usw.)

Zeit

heute

* Bauliche Entwicklung schwerpunktmassig im Bereich der gut mit
dem offentlichen Verkehr erschlossenen Gebiete

* Aufwertung der Ortsdurchfahrten sowie Starkung und Verkehrs-
beruhigung des Zentrums

* Schaffen von guten Voraussetzungen flr den Fuss- und Velover-
kehr sowohl fiir den Alltags- wie auch den Freizeitverkehr

* Optimierung des 6ffentlichen Verkehrs
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Kommunaler Richtplan

Kommunaler Verkehrsplan 1997

Beschluss
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4 VERKEHRSPLAN

4.1 Bestehender kommunaler Richtplan

Der kommunale Richtplan der Gemeinde Mdnchaltorf, bestehend aus
dem Verkehrsplan, dem Landschaftsplan und dem Plan der
offentlichen Bauten und Anlagen wurde am 28. November 1997 durch
die Gemeindeversammlung festgesetzt. Seither fand keine
Uberarbeitung statt.

Mit der vorliegenden Teilrevision wird der Verkehrsplan revidiert und
der Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen aufgehoben. Der
Landschaftsplan bleibt vorerst in seiner bestehenden Form erhalten
und soll zu einem spateren Zeitpunkt revidiert werden.
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Ubergeordnete Vorgaben

Regionaler Richtplan
Leitziele Verkehr

Massnahmen

Gesamtstrategie
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4.2 Gesamtverkehrsstrategie

Die strategischen Ziele fir den Verkehr leiten sich aus der Gibergeord-
neten Gesetzgebung, dem kantonalen Gesamtverkehrskonzept und
der Gibergeordneten Richtplanung ab. Fir die kommunalen Ziele ist
insbesondere die Zielsetzung der regionalen Richtplanung mass-
gebend.

Fir den Themenbereich Verkehr definiert der regionale Richtplan
Oberland folgende Ziele:

* Essind die Siedlungsentwicklung und die Verkehrsinfrastruktur
aufeinander abzustimmen. Um dies zu erreichen, sind die Leis-
tungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur und die Abstimmung
zwischen den verschiedenen Verkehrstragern untereinander zu
beriicksichtigen.

* Es ist der Anteil des 6ffentlichen Personenverkehrs von heute 17 %
auf 25 % im Jahr 2030 anzuheben (Bimodal-Split). Der OV-Anteil
soll insbesondere auf den Achsen von und nach der Stadt Zirich
und dem Glattal gesteigert werden. Zudem soll der Anteil des
Fuss- und Veloverkehrs am Gesamtverkehr von 20 % (2011) auf
22 % (2030) gesteigert werden (Trimodal-Split).

* Es ist ein multimodales Verkehrssystem zu fordern und die Ver-
kehrstrager sind an ihren Schnittstellen optimal aufeinander ab-
zustimmen.

* Es sind die Kapazitaten des libergeordneten Strassen- und Bahn-
netzes als Riickgrat der Mobilitat sicherzustellen und die beste-
henden Liicken zu schliessen, um eine gute Anbindung innerhalb
des Oberlandes und an die umliegenden Regionen zu gewahr-
leisten.

* Essind verlassliche Reisezeiten flir den strassengebundenen
offentlichen Verkehr sicherzustellen.

* Esist die Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit der Fussganger und
Velofahrer im Strassenraum insbesondere im Siedlungsgebiet zu
erhdhen. Dabei hat die Strassenraumgestaltung unter anderem
unter Beriicksichtigung akustischer Prinzipien zu erfolgen.

Neben den Zielen gibt der regionale Richtplan auch Massnahmen vor,
die furr die kommunale Ebene von Bedeutung sind. Es handelt sich
dabei um folgende Massnahmen:

* Die Gemeinden berticksichtigen im Rahmen von kommunalen
Planungen (Richt- und Nutzungsplanungen sowie Parkplatzver-
ordnungen) die kantonalen und regionalen Zielsetzungen.
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Strassenverkehr * Die Gemeinden setzen an den bezeichneten Abschnitten zur
Umgestaltung des Strassenraums gemeinsam mit dem Kanton und
der Region geeignete Massnahmen zur Aufwertung um. In
Erganzung zur Strassenraumumgestaltung auf den Hauptachsen
setzen sie in den Quartieren und Ortszentren flankierende
Massnahmen um.

Offentlicher Personenverkehr « Die Gemeinden sorgen fiir attraktive Haltestellen, die gut in die
Fuss- und Velowegnetze eingebunden sind und genligend sowie
gut ausgerUstete Abstellplatze fiir Velos aufweisen.

* Sie bringen sich im Rahmen der regionalen Verkehrskonferenzen
aktiv ein und setzen sich, wenn nétig, flr eine lokale Angebotser-
weiterung ein.

* Die Gemeinden sichern den fiir Bustrassees erforderlichen Raum in
ihren Planungen und Projekten.

Fuss- und Veloverkehr * Die betroffenen Gemeinden bzw. das kantonale Tiefbauamt bauen
die noch fehlenden Wegverbindungen. Sie ergénzen an
geeigneten Orten die Infrastruktur mit Informationstafeln, Feuer-
stellen, Sitzbanken, Robidogs usw.

* Inihren Planungen wie Meliorationen, Vernetzungsprojekten usw.
nehmen die Gemeinden Ruicksicht auf die historischen Verkehrs-
wege und achten auf den Erhalt der alten Wegsubstanz.

« Die Gemeinden verbessern den Zugang zu den OV-Haltestellen fiir
den Fuss- und Veloverkehr im Rahmen der Aufwertung ihrer
Bahnhofsgebiete. Sie sorgen dafiir, dass an wichtigen Zielorten
(Bahnhofe, wichtige Bushaltestellen, Schulen usw.) genligend
Veloabstellplatze zur Verfligung stehen.

* Die Gemeinden verdichten mit kommunalen Radwegen das Netz
der Radwege und sichern, soweit kommunale Strassen betroffen
sind, den Raumbedarf fur solche Radwege. Sie unterhalten in Ab-
sprache und im Auftrag mit dem Kanton die Fuss- und Wander-
wege sowie die Radrouten auf kommunalen Strassen.

Parkierung * Die Gemeinden Uberprifen kommunale Erlasse, welche die Par-
kierung regeln, und passen sie bei Bedarf den Zielsetzungen, den
regionalen Richtplanen und dem regionalen Gesamtverkehrs-
konzept an. Bei Neu- oder Ausbauten von Parkierungsanlagen ist
ein Gesamtkonzept beziiglich Parkplatzbewirtschaftung zu erar-
beiten, das umliegende kommunale Parkierungsmaoglichkeiten
miteinschliesst.

Gterverkehr * Die Gemeinden sorgen mit entsprechenden Rechtsmitteln dafir,
dass bestehende Raumsicherungen von Anschlussgleisen erhalten
und umgesetzt werden.
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Kommunale Gesamtverkehrsziele

Ubergeordnete Ziele

Offentlicher Verkehr

Fuss- und Veloverkehr
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4.3 Kommunale Ziele

Basierend auf der Standortbestimmung und den daraus abgeleiteten
Stossrichtungen sowie den Massnahmen aus der (ibergeordneten
Richtplanung sind fiir den Verkehrsplan folgende Gesamtverkehrsziele
wegleitend:

Die Gemeinde Monchaltorf unterstitzt die GUbergeordneten Ziele,
die vorsehen, dass der Anteil des 6ffentlichen Verkehrs und des
Fuss- und Veloverkehrs an der Gesamtmobilitat zunimmt.

Um dieses Ziel zu erreichen, unterstitzt Monchaltorf Alternativen
zum motorisierten Individualverkehr (MIV) und setzt sich fir Bus-
Infrastrukturmassnahmen in Monchaltorf und den Nachbarge-
meinden ein.

Ménchaltorf verfiigt iber ein attraktives OV-Angebot mit kunden-
freundlichen und schnellen Verbindungen zu den wichtigsten
Zielen der Region.

Auf der Achse Uster/Esslingen ist das OV-Angebot und der Betrieb
optimiert.

Die Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs sind gut ans Fuss- und
Velowegnetz angebunden, hindernisfrei zuganglich und zweck-
massig ausgestattet.

Monchaltorf verfiigt Gber ein attraktives, dichtes und sicheres
Fuss- und Velowegnetz fiir den Alltags- und Freizeitverkehr.
Bestehende Schwachstellen sind behoben und Netzliicken
geschlossen.

Wichtige Zielorte im Siedlungsgebiet (z.B. Schulen, Zentrum,
Sportanlagen) als auch die Erholungs- und Freirdume sind mit
moglichst direkten und durchgangigen Wegen erschlossen und
verfligen Uber gut erreichbare und ausreichende Veloabstellplatze.
Die Aufenthalts- und Nutzungsqualitdt des 6ffentlichen Raums
innerhalb der Ortskerne und der innerdrtlichen Verkehrsachsen ist
dank gezielten Massnahmen zur Umgestaltung der Strassenraume
deutlich erhoht.
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Motorisierter Individualverkehr

Guterverkehr

Buslinien
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Festlegungen

Wirkung
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* Die grossen Verkehrsstrome und der Schwerverkehr sind auf den
Ubergeordneten Verkehrsachsen kanalisiert.

* Der innerortliche Verkehr wird durch situativ passende Massnah-
men siedlungsvertraglich und sicher abgewickelt.

* Die Gestaltung der Strassenrdume ist auf die unterschiedlichen
Raumtypen und die signalisierte Hochstgeschwindigkeit abge-
stimmt.

* Das Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen ist minimal. Das Angebot
an privaten Parkplatzen wird entsprechend der Erschliessungsgte
raumlich differenziert gestaltet. Parkflachen auf offentlichem
Grund werden nur bei 6ffentlichem Interesse vorgesehen.

* Der Transport von Giitern erfolgt umweltgerecht, sicher und
wirtschaftlich.

4.4 Offentlicher Verkehr

Fir das Gemeindegebiet von Mdnchaltorf bestehen folgende
Ubergeordneten Festlegungen:

Siedlungsgebiet Gemeinde  Grundtakt Haupterschliessung zu Status
Monchaltorf 15’ Uster bestehend, R

Auf kommunaler Stufe setzt sich die Gemeinde bei der regionalen
Verkehrskonferenz fiir ein attraktives Busangebot mit guten Anbin-
dungen an die Nachbargemeinden ein und stiitzt die notwendigen
Infrastrukturmassnahmen und Busbevorzugungen. Zur Attraktivitats-
steigerung des offentlichen Verkehrs sind zusatzliche Bushaltestellen
anzustreben. Die Umsteigebeziehungen und der Fahrzeitbedarf sind
weiter zu optimieren, um die Attraktivitat des Angebots durch
Betriebsoptimierungen zu erhéhen.

Im Rahmen von Vernehmlassungen zu Fahrplanen und Infrastruktur-
anlagen des offentlichen Verkehrs setzt sich die Gemeinde fiir eine
sinnvolle und bediirfnisgerechte Weiterentwicklung des Busangebots
ein. Es sollen folgende Punkte erreicht werden:

* Ausbau des Angebotsstandards

* Schaffung einer Verbindung Richtung Wetzikon

*  Verbesserung der Erschliessung in den Quartieren abseits der
Hauptachsen

* Verbesserung der Betriebsstabilitat
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Erlduterungen

Grundsatz der Erschliessung

Massnahmen zur Verbesserung der
Erschliessungsqualitat
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Gemass kantonalen Richtplan ist die Entwicklung der Siedlungsstruktur
schwerpunktmaéssig auf den 6ffentlichen Verkehr auszurichten.
Mindestens die Hélfte des Verkehrswachstums soll Giber den 6ffentli-
chen Verkehr und insbesondere die S-Bahn abgedeckt werden. Dabei
ist neben der Entwicklung im Umfeld von Bushaltestellen auch auf die
Verbesserung der OV-Qualitat sowie direkte und attraktive
Umsteigebeziehungen zu achten. Insbesondere eine effiziente Ver-
bindung zum Bahnhof Uster ist wichtig. Auch fur schlecht erschlossene
Gebiete (z.B. Weiler und Aussenwachten) soll langfristig ein besseres
Angebot bestehen, das mdglichst flexibel nutzbar ist.

Gemass Angebotsverordnung (§ 4 AGV) sind zusammenhangende,
Uberbaute Siedlungsgebiete ab 300 Einwohnern sowie Arbeits- und
Ausbildungspldtze mit mindestens einer Haltestelle zu erschliessen.
Die Luftlinienentfernung soll 400 m zu Bushaltestellen nicht Uber-
schreiten.

Zur besseren Anbindung der Quartiere sowie fir eine direkte Ver-
bindung nach Wetzikon treibt die Gemeinde in Zusammenarbeit mit
dem ZVV, dem TBA-ZH und der VZO die Machbarkeit der neuen
Buslinie 866 weiter voran.
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Bushaltestellen
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Festlegungen

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

L4 <o Bushaltestelle

Informationsinhalte

Buslinie

Wirkung

Erlduterungen
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Fir das Gemeindegebiet von Monchaltorf bestehen keine tiberge-
ordneten Festlegungen.

Nachfolgend sind die bestehenden und geplanten Bushaltestellen
aufgefihrt.

Nr. Objekt Status
HS1 Langenmatt bestehend
HS2 Monchhof bestehend
HS3 Traube bestehend
HS4 Huebstock bestehend
HS5 Wihalden bestehend
HS6 In der Schwerzi geplant

Die Festlegungen bilden die Grundlage fiir die Sicherung des Raums,
den Bau sowie den Unterhalt der Bushaltestellen. Die Gemeinde wird
beauftragt, beim Verkehrsrat respektive der regionalen Verkehrskon-
ferenz und den VZO bei Bedarf entsprechende Antrage zu stellen.

Die Qualitat und Lage der Haltestelle ist ein wichtiger Qualitatsfaktor
der Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr. Die Bushaltestellen
sind gemass den Anforderungen des Behindertengleichstellungsge-
setzes zu gestalten und bedarfsgerecht auszustatten. Die Ausstattung
(Witterungsschutz, Sitzgelegenheit, Abfalleimer, Veloabstellanlagen
und dergleichen) ist Sache der Gemeinde.

Bei Sanierungen oder Neuanlagen werden die Haltestellen Gberpriift
und bei Bedarf mit zusatzlichen Ausstattungselementen versehen.
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HS6 — Schwerzisteg/Werkhof

Schifffahrt
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Festlegungen

Wirkung

Erlauterungen
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Auf der Gossauerstrasse, auf Hohe des Werkhofes ist eine neue Bus-
haltestelle geplant. Die Haltestelle soll durch eine neue Buslinie nach
Gossau und Wetzikon bedient werden. Das Vorhaben wurde bereits
vom marktverantwortlichen Verkehrsunternehmen (VZO) und der
regionalen Verkehrskonferenz gutgeheissen. Eine Umsetzung soll in
absehbarer Zeit erfolgen. Die Inbetriebnahme steht dabei jedoch in
Abhangigkeit zur baulichen Umsetzung von geeigneten Schlepp-
kurven sowie Buspriorisierungen am Knoten Gossauerstrasse sowie
vorbehltlich der Genehmigung durch den ZVV.

Fir das Gemeindegebiet von Ménchaltorf bestehen folgende tiber-
geordneten Festlegungen:
Schifffahrtslinie Status

Rundfahrt (Maur — Fallanden — Greifensee —) Niederuster — bestehend, R
Monchaltorf (- Maur)

Anlegestelle Kursschiff Status
Ménchaltorf (Aaspitz) bestehend, R

Die Gemeinde setzt sich, unter Berilicksichtigung des Naturschutzes,
fur den Erhalt einer guten Anbindung des Anlegestegs durch den
Fussverkehr ein. Eine Beeintrachtigung der geschiitzten Naturraume
am Greifensee durch den Freizeitverkehr ist zu vermeiden.

Die Festlegung legt die Absichten zum Umgang mit der Schifffahrt auf
dem Greifensee fest. Die Gemeinde wird damit beauftragt, gegentiber
Kanton, Region und Verkehrsbetrieben die Festlegung zu vertreten.

Die Anlegestelle M&chaltorf (Aaspitz) liegt inmitten eines empfind-
lichen Naturraums, dem die Gemeinde Monchaltorf einen hohen
Stellenwert beimisst. In der Verordnung zum Schutz des Greifensees
werden die Ziele und Massnahmen fiir diesen Raum umschrieben. Die
Gemeinde setzt sich fur den Erhalt der bestehenden Schifffahrt ein,
wobei die Bedurfnisse der Erholungssuchenden mit dem notwendigen
Naturschutz abgestimmt werden. Ein Ausbau der Infrastruktur sollte in
jedem Fall kritisch gepriift und auf das technisch notwendige
Minimum beschrankt werden.
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Fuss- und Wanderwege
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Festlegungen
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4.5 Fussverkehr

Auf eine detaillierte Aufzéhlung der bestehenden festgelegten Fuss-
wege wird verzichtet. Im Plan Fussverkehr sind alle festgelegten Fuss-
und Wanderwege eingetragen. Flir das Gemeindegebiet von Monch-
altorf bestehen folgende speziell bezeichneten Ubergeordneten
Festlegungen:

Hindernisfreie Wanderwege

Nr. Route Status
H1 Griningen — Monchaltorf — Riedikon, Kies bestehend, R
H8 Greifensee-Rundweg bestehend, R

Im Plan Fussverkehr sind alle festgelegten kommunalen Fuss- und
Wanderwege bezeichnet. Auf eine detaillierte Aufzahlung wird
verzichtet. Beim bestehenden Fuss- und Wanderwegnetz handelt es
sich entweder um reine Fusswege, um Trottoirs, um Wald- bzw.
Flurwege oder um schwach befahrene Erschliessungsstrassen.

Fir ein sicheres und komfortabel ausgestaltetes Fusswegnetz gelten
folgende Grundsatze:

» Die Fussgangerquerungen Uber stark befahrene Strassen sind
angemessen zu sichern. Dies gilt insbesondere bei Schulwegen.

* Bei allen Planungen und Bauvorhaben ist auf ein attraktives, dich-
tes und durchgangiges Wegnetz zu achten. Die Verbindungen in
die Nachbargemeinden und zum ibergeordneten Wegnetz sind
sicherzustellen.
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Netzerganzungen Nachfolgend sind die zu schliessenden Netzliicken aufgelistet.
Nr. Route Status
Augenstrasse—Usterstrasse
Crlimnesr e e madetasee
FN1 Durchgehender Weg Rietwis — Tiftalerbach — Neumdili geplant
FN2 Rallikerstrasse geplant
FN3 Wieriholzstrasse — Lindhofweg geplant

Ubergeordnete Festlegungen
bestehend geplant

Fuss- und Wanderweg

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

------- Fuss- und Wanderweg

Wirkung Die Festlegung des Fussverkehrsnetz bildet die Grundlage fir die
Sicherung der Verbindungen (6ffentliches Wegrecht, Baulinien), fur
den Bau der Anlagen und fir die Markierung des Wanderwegnetzes.
Trasseesicherung, Bau und Unterhalt der kommunalen Festlegungen
gehen zulasten der Gemeinde.

Wo Fusswegrechte auf Privatwegen oder Genossenschaftswegen
fehlen, sind die Nutzungsrechte sowie der bauliche und betriebliche
Unterhalt in entsprechenden Dienstbarkeiten zu regeln.

Erlauterung Das kommunale Fusswegnetz stellt eine Verfeinerung des regionalen
Netzes dar. Die Naherholungsgebiete, die 6ffentlichen Bauten, die
einzelnen Wohnquartiere und das Zentrum werden mit einem attrak-
tiven, durchgehenden und sicheren Fusswegnetz verbunden. Der
Fussganger wird in der Regel auf einem Trottoir oder einem baulich
abgetrennten Fussweg gefihrt. Im Rahmen der kommunalen Fest-
legungen ist die Behdrde angehalten, bei Planungen und Baugesu-
chen offentliche Fusswegverbindungen zu fordern und sich gegeniber
dem Kanton fiir die Umsetzung der Massnahmen an Gberkommunalen
Stassen einzusetzen.
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Ausbaustandard Der Ausbau entspricht grundsétzlich den Normen des Schweizerischen
Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute. Bei der Sanierung von
bestehenden Wegen sind die Fusswege mdglichst den Normen
entsprechend auszubauen. Abweichungen davon sind im Rahmen der
Verhaltnismassigkeit zuldssig. Geplante Fusswege sind normgerecht zu
erstellen. Die Wanderwege sowie insbesondere Fuss- und
Genossenschaftswege sind moglichst auf Naturbeldgen zu fiihren. Es
gilt ausserdem das Wanderweggesetz.

FN1: Rietwies — Tuftalerbach - Neumdli Mit dem geplanten Abschnitt soll ein durchgangiger Fussweg entlang
des Wald- und Siedlungsrandes zwischen Rietwies und Neumiili ge-
schaffen werden. Der rund 120 m lange Abschnitt bedingt unter ande-
rem eine neue Querung des Tiiftalerbachs. Die beiden
nachstgelegenen Bachquerungen liegen in rund 300 m und 1.1 km
Entfernung und damit rund 1.4 km auseinander. Wichtige
Erholungsgebiete westlich von Ménchaltorf sind ohne die geplante
Netzerganzung aus den Quartieren Miillibach, Rietwis und dem
Industriegebiet Isenriet nur mit grossen Umwegen mdglich. Die
alternativen Wege sind dabei haufig mindestens doppelt so lang und
fuir Erholungssuchende aufgrund der Flihrung entlang von Strassen
deutlich weniger attraktiv. Weiter kann mit der Netzerganzung der in
den letzten Jahren bereits erfolgreich ausgebaute und 6kologisch
aufgewertete Spazierweg durch die Freihaltezone Rietwis optimal an
das ibrige Wanderwegnetz angebunden werden.
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FN1: Beanspruchung Fruchtfolgeflachen

Braun = FFF 1-5 Klasse
Rot = Richtplaneintrag geplant
Rosa = mogliche Linienfiihrung im Projekt
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Rund 180 m des gesamthaft etwa 300 m langen Weges bestehen
heute bereits als Sackgassen und dienen den angrenzenden Flachen
zur Bewirtschaftung. Eine Nutzung als Fuss- und Wanderweg fiihrt
dabei zu keiner massgeblichen Beeintrachtigung der Natur. Es be-
steht kein ausserordentlich hohes Schutzbediirfnis, wobei sich die
Landwirtschaftsflachen noch knapp im Gebiet zur Férderung von
Feldhasen befindet. Das Feldhasenforderungsgebiet befindet sich
grossflachig auf beinahe dem gesamten landwirtschaftlich genutzten
Talboden. Der durch den Weg betroffene Teil liegt damit dusserst pe—
ripher. Die Uibrigen und effektiv als geplant bezeichneten 120 m Weg
fihren durch Fruchtfolgeflachen der Nutzungseignungsklasse 1-5
sowie im Bereich der notwendigen Bachquerung durch Wald. Der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist zu entnehmen, dass in die—
sem Bereich grosse Teile, voraussichtlich aufgrund der Form sowie der
N&he zum sudlich gelegenen Wald, nicht dem Ackerbau dienen,
sondern als extensiv genutzte Wiese bewirtschaftet werden. Eine
Wegfiihrung vollstandig ausserhalb des als Ackerflache genutzten
Bereiches erscheint problemlos moglich. Bei einer Wegbreite von

2.0 m missten damit voraussichtlich rund 100 m? Fruchtfolgeflachen,
welche seit 2013 lediglich, als extensiv genutzte Wiese bewirtschaftet
werden, beansprucht werden.
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FN1: Beeintréchtigung Gewasser/Wald Der Tuftalerbach ist im Abschnitt als nattirlich, naturnah respektive
wenig beeintrachtigt bezeichnet. Der Bach befindet sich dabei etwa 2
bis 3 m tiefer als die angrenzenden Bdschungsoberkanten und weist
eine Gewassersohle von 3.5 bis 4 m auf. Die B6schungen sind dabei
vollstandig bewaldet, wodurch auch der Tuftalerbach beschattet wird.
Im Bereich der angestrebten Bachquerung findet der Wechsel
zwischen zwei leicht unterschiedlich beurteilten Abschnitten statt. Im
stdlichen und oberen Abschnitt besteht eine beidseitige
Uberwiegende Bdschungsverbauung aus Naturstein. Zusatzlich ist die
Breiten- und Tiefenvariabilitdt eingeschrankt. Um den Eingriff so
gering wie mdglich zu halten, sollte eine einfach Briicke entsprechend
nur im wenig beeintrachtigten Abschnitt vorgesehen werden. Durch
die Héhendifferenz und das bereits hohe Mass an Beschattung durch
die Vegetation ist die Beeintrachtigung des Gewassers durch eine
Fussgangerbriicke gering.

Fir den Bau der Briicke missten einige Baume gefallt werden. Diese
Massnahme drfte im Einklang mit der Forstbewirtschaftung stehen.
Mittels optimaler Positionierung und dank der geringen Breite der
Briicke dirften die Kronen mittelfristig jedoch wieder durchgehend
sein.

FN1: Interessenabwagung Die Beanspruchung von rund 100 m? Fruchtfolgefliche sowie die
Beeintrachtigung von Wald und des Tiftalerbachs missen dem
Nutzen des geplanten Weges gegenlibergestellt werden. Die
Attraktivitat des Wegnetzes kann mit dem geplanten Weg lokal
deutlich verbessert werden. Alternative Wegfiihrungen sind nicht
ersichtlich. Die Eigentums- und Bebauungsstruktur erschweren eine
Wegflihrung weiter nordlich, wobei eine Bachquerung auch weiter
nordlich nicht umgangen werden kdnnte und nur im naturnahen
Abschnitt des Baches mdglich ware. Weiter ware der Nutzen innerhalb
des Wegnetzes nordlicher deutlich geringer. Eine Querung weiter
stidlich der vorgesehenen Position wiirde hingegen mitten im Wald zu
liegen kommen und damit einen bedeutend grdsseren Eingriff in die
Vegetation bedingen. Gemass heutigem Wissensstand erscheint die
Beeintrachtigung als verhaltnismassig insbesondere auch im Vergleich
zum Nutzen fir die Bevdlkerung von Moénchaltorf. Die Festlegung auf
Stufe Richtplanung wird insgesamt als angemessen und zweckmassig
erachtet. Details missen dannzumal mit einem Detailprojekt Gberprift
und vertieft beurteilt werden.
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FN2: Rallikerstrasse Die Réllikerstrasse verfligt ausserorts (iber keinen designierten Fuss-
gangerbereich. Soll sie zwischen den beiden Flurwegen im Gebiet
Waldau gequert werden, muss ohne jeglichen Fussgangerschutz und
bei geltendem Tempo 80 eine Strecke von rund 60 m zurilickgelegt
werden. Dieser Abschnitt soll zur Sicherheit der Fussganger und der
allgemeinen Steigerung der Attraktivitat des Fusswegnetzes entspre-
chend mit einem Fussgdngerbereich ausgebaut werden. Da die Situ-
ation Ubersichtlich und die Fussgéngerfrequenzen tief sind, wird keine
Querungshilfe im Sinne eines Fussgangerstreifens beabsichtigt. Der
Weg ist unbefestigt als Chaussierung oder Kiesflache auszugestalten.
Bei einer Breite von 2.0 m entspricht das einer Wegflache von rund
120 m?. Aufgrund des Abstandes der Fruchtfolgeflache zur
Rallikerstrasse, wirde lediglich rund die Halfte der beanspruchten
Flache in Fruchtfolgeflachen zu liegen kommen. Die Beeintrachtigung
ist damit im Verhaltnis zum Nutzen des kurzen Wegabschnittes gering.

FN2: Interessenabwagung Die Beanspruchung von rund 120 m? Fruchtfolgeflache miissen dem
Nutzen des geplanten Weges gegeniibergestellt werden. Die Netz-
erganzung tragt deutlich zur Sicherheit und damit auch zur Attraktivi-
tat des Wegabschnittes bei. Mit einer befahrbaren Breite von rund 5.5
m und einer signalisierten Geschwindigkeit von 80 km/h sowie der
Funktion als kommunale Sammelstrasse erscheint ein minimaler
Fussgangerschutz angebracht. Eine alternative Linienfihrung ist
aufgrund des gegebenen Flurwegnetzes nicht mdglich oder wére
unverhaltnismassig. Die beanspruchte Flache wird zudem seit Gber 20
Jahren lediglich als extensive Wiese bewirtschaftet. Gemass heu-tigem
Wissensstand erscheint die Beeintrachtigung als verhaltnis-massig
insbesondere auch im Vergleich zum Nutzen fiir die Bevol-kerung von
Ménchaltorf. Die Festlegung auf Stufe Richtplanung wird insgesamt
als angemessen und zweckmassig erachtet. Details miissen dannzumal
mit einem Detailprojekt Gberprift und vertieft beurteilt werden.
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FN3: Wieriholzstrasse — Lindhofweg

FN3: Interessenabwégung
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Die Wieriholzstrasse fiihrt etwas ausserhalb von Lindhof in die Lind-
hofstrasse. Wie bei schwach befahrenen untergeordneten Uberland-
strassen Ublich, verfigen diese lber keinen Fussgéngerschutz. Rund
40 Meter von der Kreuzung entfernt liegt der Lindhofweg einige Meter
hoher. Es handelt sich dabei um eine attraktive Alternative zur
Lindhofstrasse, welche lediglich der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung dient. Die kurze Licke zwischen den beiden Wegverbindungen
soll geschlossen werden. Damit werden sowohl Umwege vermieden
als auch die Attraktivitat der Wegflihrung gesteigert. Wie aus den AV-
Daten hervorgeht, hat ein solcher Weg auch bereits einmal bestanden.
So besteht bereits eine 2 bis 3 m breite Wegparzelle zwischen der
Lindhofstrasse und dem Lindhofweg, welche sich im Besitz der
Gemeinde Monchaltorf befindet. Der Weg wiirde bei einer Breite von
2.0 m rund 100 m? Fruchtfolgeflichen der Nutzungseignungsklasse 6
in Anspruch nehmen. Aufgrund der steilen Topografie mit einem
Hohenunterschied von rund 6 m wird die Flache heute als brige
Dauerwiese genutzt.

Die Beanspruchung von rund 100 m? Fruchtfolgefldche missen dem
Nutzen des geplanten Weges gegeniibergestellt werden. Mit der
ausserst kurzen Netzerganzung kann die Wegdistanz auf rund einen
Viertel reduziert werden wobei rund die Halfte der entfallenen Strecke
bisher auf der knapp 5 m breiten und in diesem Bereich kurvigen
Lindhofstrasse geflihrt wurden. Die Sicherheit der Fussganger sollte
dadurch markant erhoht werden kdnnen. Gemass heutigem
Wissensstand erscheint die Beeintrachtigung als verhaltnis-massig
insbesondere auch im Vergleich zum Nutzen fir die Bevdlkerung von
Ménchaltorf. Die Festlegung auf Stufe Richtplanung wird insgesamt
als angemessen und zweckmassig erachtet. Details mis-sen
dannzumal mit einem Detailprojekt Gberpriift und vertieft beurteilt
werden.
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Koordinationshinweis Nachbargemeinden

Koordinationshinweis Projektierung

Bodenschutz (Fruchtfolgeflachen)

Historische Verkehrswege

Velowege
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)
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Die kommunalen Fuss- und Wanderwege stossen teilweise an die
Gemeindegrenzen an. Eine Weiterfiihrung ist auf dem Gemeinde-
gebiet der Nachbargemeinden mdéglich und die Wege bestehen.

Nach aktuellem Stand erscheinen die geplanten Wegflihrungen mit
verhaltnismassigen Eingriffen in Ubergeordnete Schutzinteressen
umsetzbar. Die Eingriffe sind minimal und stehen in einem angemes-
senen Verhaltnis zum Nutzen der Bevdlkerung. Ergeben sich bei der
Projektierung neue Erkenntnisse, welche den aktuellen Wissensstand
Ubersteigen, sind diese ausgewogen in einer Interessenabwagung den
Zielen der Festlegung gegeniiberzustellen. Die Erlauterungen zu den
geplanten Wegen stellen damit lediglich den aktuellen phasen—
gerechten Wissensstand dar.

Bei der weiteren Projektierung von Naherholungswegen im Landwirt-
schaftsgebiet ist darauf zu achten, dass der Verlust an Bewirtschaf-
tungsflachen und namentlich an Fruchtfolgeflachen so gering wie
moglich gehalten wird. Optimierungs- oder Kompensationsmassnah-
men sind auf Projektstufe zu prifen.

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Planungen dem Bundesinventar
der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) Rechnung zu tragen
und insbesondere die Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit
Substanz zu schonen und moglichst unbeeintrachtigt zu erhalten.
Dazu ist eine Vollzugshilfe des Bundesamts fiir Strassen verfligbar.

4.6 Veloverkehr

Auf eine detaillierte Aufzéhlung der bestehenden festgelegten Velo-
wege wird verzichtet. Im Plan MIV / OV / Veloverkehr sind alle festge-
legten Velowege eingetragen. Fir das Gemeindegebiet von Mdnch-
altorf bestehen folgende tUibergeordneten geplanten oder zusatzlich
spezifischen Festlegungen:

Hauptverbindungen

Abschnitt Status
Méonchaltorferstrasse, Gossau — Gossauerstrasse, Mdnchaltorf geplant, R
Ortskern bis Kreisel Chies geplant, R

Freizeitrouten

Abschnitt Status
Gossau - Lindhof — Uster bestehend, R
Naturstation Silberweid — Ménchaltorf — Sulzbach — Sack — Briicke geplant, R

Aathal — Seegraben
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Kommunale Festlegungen Fir ein sicheres und komfortabel ausgestaltetes Velowegnetz gelten

folgende Grundsatze:

* Der Sicherheit der Veloverbindungen, insbesondere bei Kreuzun-
gen, ist hohe Bedeutung beizumessen. Auf starker befahrenen
Strassenabschnitten sind nach Méglichkeit mindestens 1.5 m
breite Velostreifen oder 2.0 m breite Velowege vorzusehen. Es ist
auf schnelle und direkte Verbindungen fiir Velopendler zu achten.

* Bei allen Planungen und Bauvorhaben ist auf ein attraktives, dich-
tes und durchgangiges Velowegnetz zu achten. Die Verbindungen
in die Nachbargemeinden und zum lbergeordneten Velowegnetz
sind sicherzustellen.

Im Plan MIV / OV / Veloverkehr sind alle festgelegten Velowege be-
zeichnet. Auf eine detaillierte Aufzahlung wird verzichtet.

Ubergeordnete Festlegungen i
bestehend geplant i

------- Veloweg ~

bei Ersatz aufzuhe-
bender Veloweg

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

>
o~

Veloweg

Ménchaltorf

............

'''''
~

Wirkung Trasseesicherung, Bau und Signalisation sowie Unterhalt der Gber-

geordneten Velowege sind Sache des Kantons. Fiir die kommunalen
Velowege ist die Gemeinde zustandig. Der Ausbaustandard wird mit
der Detailprojektierung unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhalt-
nisse festgelegt. Bei regionalen Velowegen hat die Gemeindebehdrde
darauf hinzuarbeiten, dass ihre Vorstellungen geprift und umgesetzt
werden.
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Abweichungen zum effektiven Zustand
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Die Velowege sollen ein zusammenhangendes, attraktiv zu befahren-
des, gefahrenarmes Netz bilden, das sowohl dem Alltagsverkehr als
auch dem Freizeitverkehr dient. Mit den liberkommunalen Velowegen
ist bereits ein zusammenhangendes Velowegnetz fiir den Alltags- und
Freizeitverkehr vorgesehen, das Mdnchaltorf mit den tberkom-
munalen Erholungsgebieten und den Nachbargemeinden verbindet.
Die bezeichneten kommunalen Velowege bilden zusatzliche wichtige
Routen flir den Alltags- und Freizeitverkehr und kniipfen an die Gber-
kommunalen Verbindungen an.

Die Ubergeordneten Festlegungen sind im kommunalen Richtplan
unverandert zu ibernehmen. Bei der Uberpriifung der Inhalte wurden
vermeintliche Abweichungen zum tatsachlichen Zustand entdeckt. In
Ricksprache mit der Regionalplanung konnte festgestellt werden, dass
dies nicht zutrifft und die Angaben korrekt sind.

Zur Klarstellung: Die Usterstrasse, Abschnitt Mihle bis Kreisel wird
trotz dem Bestehen einer Veloinfrastruktur als geplant bezeichnet, da
bei den Bushaltestellen Mdnchaltorf, Langenmatt und Riedikon,
Chis/Naturstation lokale Schwachstellen bestehen.

Die Réllikerstrasse wird als bestehend bezeichnet, obwohl keine
sichtbare Veloinfrastruktur besteht, da gemass den kantonalen Velo-
Standards die Flihrung im Mischverkehr ausserorts bis zu einem DTV
von 2'500 Fahrzeugen pro Tag erlaubt ist. Die Rallikerstrasse liegt mit
1'430 Fahrzeugen pro Tag deutlich unter diesem Wert.
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Abklassierung tiberkommunale Gemass regionalem Richtplan sollen zwei bestehende Veloverbin-

Festlegungen dungen innerhalb des Siedlungsgebietes von Monchaltorf bei Ersatz
aufgehoben werden. Die beiden Verbindungen befinden sich auf dem
Buechholzweg respektive auf der Widenbuel- und Rabacherstrasse
und ermoglichen eine riickwartige Verbindung abseits der starker fre-
quentierten Staatsstrassen. Nach dem Ausbau der Veloinfrastruktur
auf der Uster- und Gossauerstrasse sollen die riickwartigen
Verbindungen aus dem regionalen Richtplan entlassen werden. Der
Gemeinde Ménchaltorf erscheinen diese alternativen Verbindungen
abseits des Verkehrs jedoch als ausserordentlich wichtig, da sie auch
das kommunale Wegnetz vervollstandigen. Die beiden Verbindungen
sollen deshalb nur abklassiert statt aufgehoben werden. Bei einem
entsprechenden Ersatz gemass regionalen Richtplan werden die
Verbindungen von regionalen zu kommunalen Festlegungen
abgestuft. Ein Widerspruch zu den regionalen Festlegungen besteht
darin nicht.

WidenbUeIsfrass / Rabacherstrasse . Buechholzweg

Stark befahrene Strassen Velowege entlang stark befahrener Strassen sind separat gefiihrt oder
mit Radstreifen markiert. Um die Sicherheit auf diesen Velorouten zu
erhohen, sind an den Gefahrenstellen (z.B. Knoten) allenfalls
erganzende Massnahmen im Rahmen von Strassenprojekten zu
prifen.

Ausbaustandard Bei der Sanierung von Strassenziigen wie auch bei der Planung und
Realisierung von Verkehrsberuhigungsmassnahmen sind die Belange
des Veloverkehrs zu berticksichtigen. Punktuelle Gefahrenstellen sollen
behoben und sichere Querungen ermoglicht werden. Die kantonalen
«Standards Veloverkehr» sind als Empfehlung richtungsweisend und
soweit moglich zu berlicksichtigen.
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Veloabstellanlagen Fir das Gemeindegebiet von Ménchaltorf bestehen folgende

Ubergeordnete Festlegungen . .
(K: Kantonal, R: Regional) Ubergeordneten Festlegungen:

Nr. Objekt Anzahl PP Status
V6 Monchhof 30 bestehend

Kommunale Festlegungen Fir ein attraktive Veloinfrastruktur sind auch die 6ffentlich zugang-

lichen Abstellplatze von grosser Bedeutung. Fir die Ausgestaltung
und Arrondierung von Veloabstellanlagen gelten folgende Grund-
satze:

* Die Abstellplatze sind moglichst nah am Zielort und benutzer-
freundlich zu erstellen. Die Anschliessvorrichtungen und allfallige
Witterungsschitze sind auf die beabsichtigte Nutzergruppe abzu-
stimmen.

* Bei wichtigen kommunalen Zielorten und 6ffentlichen Einrich-
tungen sind grossziigige Abstellflachen mit genligend Platz fiir
Anhanger und Cargobikes bereitzustellen.

* Mit steigender Nutzung sind Anlagen auszubauen. Die Erweiter-
barkeit ist von Anfang an zu berlicksichtigen.

Bestehende Veloabstellanlagen Nachfolgend sind die bestehenden Abstellanlagen im 6ffentlichen
Interesse aufgelistet.

Nr. Objekt Anzahl PP Status
VP1 Schulhaus Hagacher 39 bestehend
VP2 Schulhaus Rietwis 50 bestehend
M :
VP3 Bushaltestelle Traube 50 bestehend
VP4 Sportanlage Schwerzi 20 bestehend
Reformierte Kirche bestehend
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Erlauterungen
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Die Festlegung von Veloabstellanlagen im &ffentlichen Interesse
verpflichtet die Gemeindebehdrde, bei grésseren Bauvorhaben der
bezeichneten offentlichen Bauten und Anlagen die Bediirfnisse der
Velofahrenden zu berticksichtigen. Fiir den Bau, Betrieb und Unterhalt
ist die Gemeinde zustandig, wobei diese Aufgaben auch an Private
delegiert werden kdnnen.

Ein zeitgemasses Angebot an 6ffentlichen Veloabstellanlagen im Be-
reich von publikumsorientierten Nutzungen ist wichtig. Dazu gehdren
namentlich eine gentigende Anzahl, eine benutzerfreundliche Lage
sowie eine witterungsgeschiitzte und diebstahlsichere Ausfiihrung.
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Strassen
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Festlegungen

Ubergeordnete Festlegungen
bestehend geplant

Hochleistungsstrasse
— Hauptverkehrsstrasse
Verbindungsstrasse

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

Sammelstrasse
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4.7 Motorisierter Individualverkehr

Fir das Gemeindegebiet von Mdnchaltorf bestehen folgende tiber-
geordneten Festlegungen:

Objekt Status
Rallikerstrasse (HVS) bestehend, K
Usterstrasse (RVS) bestehend, R
Gossauerstrasse (RVS) bestehend, R
Esslingerstrasse (RVS) bestehend, R
Nachfolgend sind die kommunalen Sammelstrassen aufgelistet:

Objekt Status
Réllikerstrasse bestehend
Lindhofstrasse — Widenbuelstrasse bestehend
Isenrietstrasse bestehend
Mettlenbachstrasse bestehend
Sudstrasse bestehend
Seestrasse Bestehend
Auenstrasse (Abschnitt Usterstrasse — Auendorfli) Bestehend
Brandstrasse Bestehend
SulzbachstrasseHeusberg Heusbergstrasse, Heusberg bestehend
Bertschikerstrasse, Heusberg bestehend

Ménchaltorf
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Wirkung

Erlauterungen

Ubergeordnete Strassen

Kommunale Strassen
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Die Ubergeordneten Strassen (blau) entsprechen den Festlegungen
der Gberkommunalen Richtplanung. Der Erlass von Baulinien, Ge-
staltung, Bau und Unterhalt sind Sache des Kantons. Dies gilt auch fir
die Projektierung und Festsetzung der Ausbauprogramme.

Die Ubrigen bezeichneten Strassen (rot) sind kommunale Sammel-
strassen. Diese stellen die Groberschliessung des Siedlungsgebietes
sicher. Trasseesicherung, Bau und Unterhalt gehen zulasten der Ge-
meinde, wobei diese gemass Strassengesetz bei neuen Strassen bzw.
bei auszubauenden Strassen, die damit erstmalig den gesetzlichen
Anforderungen gentigen, einen Teil der Erschliessungskosten in Form
von Erschliessungs- bzw. Mehrwertbeitrdgen auf die nutzniessenden
Grundeigentiimer lberwalzen kann.

Im kommunalen Verkehrsplan werden drei Strassenkategorien
unterschieden:

* Hauptverkehrsstrassen (libergeordnet / kantonal)
* Verbindungsstrassen (Ubergeordnet / regional)
*  Sammelstrassen (kommunal)

Die Funktionen und Anforderungen, die diese Strassen zu erflllen
haben, sind im Folgenden beschrieben.

Strassen mit Gbergeordneter Bedeutung verbinden Ortschaften und
Regionen. In Mdnchaltorf sind dies die periphere Réllikerstrasse als
Hauptverkehrsstrasse und die Uster-, Gossauer- und Esslingerstrasse
als Verbindungsstrasse, die durch das Siedlungsgebiet von Ménch-
altorf fuhren.

Die kommunalen Sammelstrassen ergénzen das Uibergeordnete Netz.
Zusammen mit dem Ubergeordneten Strassennetz bilden sie die
Groberschliessung. Es handelt sich generell um siedlungsorientierte
Sammelstrassen mit einer Zielgeschwindigkeit von max. 30 km/h
(innerorts).
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Aufwertung Strassenraum
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Festlegungen

Ubergeordnete Festlegungen
bestehend geplant

Aufwertung
Strassenraum

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

Aufwertung
Strassenraum

Wirkung

Erlduterungen
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Fur das Gemeindegebiet von Monchaltorf bestehen folgende
Ubergeordneten Festlegungen:

Objekt Realisierungshorizont Status
Uster-/Esslingerstrasse mittelfristig geplant, R

Nachfolgend sind die geplanten Strassenraumaufwertungen aufge-
listet.

Nr. Objekt Status
S1 Raéllikerstrasse geplant

Ménchaltorf '

Die Festlegung bedeutet, dass bauliche Massnahmen zu realisieren
sind, die Uber die blosse Erflllung der technischen Anforderungen
hinausgehen. Gefordert ist eine aktive Gestaltung einer qualitativen
Aufwertung des Strassenraums in Abstimmung mit dem Orts- und
Landschaftsbild und unter Berlicksichtigung akustischer Prinzipien.

Fir die definierten Abschnitte soll ein Betriebs- und Gestaltungskon-
zept unter Beriicksichtigung der Vorzonen und der ersten Bautiefe
(Betrachtung von Fassade zu Fassade) als Basis fiir die Umgestaltung
dienen. Die Aufwertung des 6ffentlichen Raums kann am besten mit
den laufenden Strassensanierungen erfolgen. Die Gemeinde stimmt
diese mit dem Richtplan ab. Hauptziele sind ein verkehrssicherer und
attraktiver Raum fir alle Verkehrsteilnehmenden, insbesondere fiir den
Fuss- und Veloverkehr. Auf die Anforderungen an eine Ausnah-
metransportroute des Typ Il sowie eine mdgliche Umleitung von VZO-
Bussen bei einer Sperrung der Usterstrasse ist Riicksicht zu nehmen.
Die Gestaltung des Strassenraums sollte die 6ffentlichen Bauten wie
das Schulhaus oder das geplante Gemeindehaus mit einbeziehen.
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Abweichung zu tatsdchlichem Zustand

Verkehrsberuhigung
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Anliegen an lbergeordneten
Strassen

Kommunale Festlegungen

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

Verkehrsberuhigte
Quartiere
Verkehrsberuhigte
Strassen
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Der Strassenraum der Esslingerstrasse wurde bereits umgestaltet,
weshalb eine erneute Umgestaltung nicht notwendig ist. Die heutige
Situation entspricht bereits einer siedlungsorientierten Gestaltung.

Fir das Gemeindegebiet von Monchaltorf bestehen keine tberge-
ordneten Festlegungen.

Die Gemeinde setzt sich beim Kanton dafir ein, dass auf den aufge-
fihrten libergeordneten Strassen die signalisierte Geschwindigkeit
innerorts auf Tempo 30 reduziert wird und situativ passende Ver-
kehrsberuhigungselemente umgesetzt werden.

Objekt Status
Uster-/Esslingerstrasse (Abschnitt Gemeindehaus bis Friedhof) geplant
Gossauerstrasse geplant

Die Gemeinde fiihrt in samtlichen Wohnquartieren Tempo-30-Zonen
ein und setzt diese mit situativ passenden Verkehrsberuhigungs-
massnahmen um.

P, Ménchaltorf *

Die Festlegung bedeutet, dass die Gemeindebehorde beauftragt wird,
in samtlichen Wohnquartieren Tempo-30-Zonen mit geeigneten
Massnahmen umzusetzen. Auf den bezeichneten libergeordneten
Strassen ist die Gemeindebehdrde angehalten, sich beim Kanton als
Strasseneigenttimer fiir eine Tempo-30-Signalisation einzusetzen. Es
sind dazu situativ passende Signalisationen und bauliche Massnahmen
vorzunehmen.

Die Einflihrung von Tempo-30-Zonen wird durch die Kantonspolizei
verfligt. Seit Anfang 2023 braucht es dafiir auf nicht verkehrsorien-
tierten Strassen nicht mehr zwingend ein Gutachten.
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Erlauterungen

Parkierungsanlagen
Ubergeordnete Festlegungen
(K: Kantonal, R: Regional)

Kommunale Festlegungen

Ubergeordnete Festlegungen
bestehend geplant

Parkierungsanlage
im offentlichen Interesse

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

Parkierungsanlage
im 6ffentlichen Interesse

Wirkung

Erlduterungen
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Die Herabsetzung von Hochstgeschwindigkeit mittels Einflihrung von
Tempo-30-Zonen dient der gegenseitigen Riicksichtnahme der
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmenden. Durch die Reduktion der
Hochstgeschwindigkeit nimmt die Verkehrssicherheit zu, bei Unfallen
nimmt die Unfallschwere ab und Gefahrenstellen werden entscharft.

Fir das Gemeindegebiet von Monchaltorf bestehen keine tberge-
ordneten Festlegungen.

Nachfolgend sind die Parkierungsanlagen im offentlichen Interesse
aufgelistet.

Nr. Objekt Anzahl PP Status
P1 Brunnacher/Mettlenbach geplant
P1 Silberweid 60 bestehend
P2 Sportplatz Schwerzi 67 bestehend
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Mit der Festlegung der Parkierungsanlagen wird das 6ffentliche
Interesse dokumentiert und die Grundlage fiir die Landsicherung
geschaffen. Die Arealsicherung, Bau und Unterhalt der kommunalen
Anlagen sind Sache der Gemeinde, wobei der Bau und Betrieb der
Anlage an private delegiert werden kann.

Das nutzungsspezifische Angebot an Parkplatzen ist grundsatzlich
Sache der Eigentimer und auch durch diese zu erstellen. Im Richtplan
werden entsprechend Parkierungsanlagen festgehalten, die eine
Ubergeordnete Funktion haben, die allein aus der angegliederten
Nutzung nicht begriindet werden kann.
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Verkehrsplan

Beitrag zur Erreichung der
libergeordneten Ziele

Offentlicher Verkehr

Fuss- und Veloverkehr

Strassenverkehr
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5 AUSWIRKUNGEN

Die Festlegungen im Verkehrsplan sichern die Groberschliessung des
Siedlungsgebietes fiir den motorisierten Individualverkehr, zeigen die
Anbindungen an den 6ffentlichen Verkehr auf und bezeichnen das
kommunale Fuss- und Veloverkehrsnetz. Der Verkehrsplan ist damit
ein zentrales Instrument fir die verkehrlichen Belange in nachgela-
gerten Planungen und Verfahren.

Die Festlegungen im kommunalen Verkehrsplan entfalten eine be-
hoérdenverbindliche Wirkung. Mit dem zustimmenden Beschluss der
Gemeindeversammlung wird der Gemeinderat angewiesen, den
Verkehr auf den innerdrtlichen Strassen und Wegen im Sinne der
Verkehrsplanfestlegungen zu organisieren.

Der kommunale Richtplan Verkehr Gibernimmt die Festlegungen der
Ubergeordneten Richtpldne und erganzt diese mit kommunalen Fest-
legungen. Mit verschiedenen Festlegungen werden die Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung bestmdglich aufeinander abgestimmt. Ins-
besondere die nachfolgenden Massnahmen tragen zu einer Erhdhung
des Modalsplits zugunsten des 6ffentlichen Verkehrs sowie des Fuss-
und Veloverkehrs bei:

Im Bereich des offentlichen Verkehrs ist insbesondere die neue ge-
plante Bushaltestelle inkl. neuer Verbindung Richtung Gossau von
Bedeutung. Damit kann die Anbindung von Ménchaltdorf in die
Region spirbar verbessert werden.

Zur Starkung des Fussverkehrs wird das kommunale Fusswegnetz
punktuell verdichtet und ergénzt. Neu werden allgemein gliltige Aus-
sagen zur Attraktivitdt und Sicherheit des Netzes festgelegt.

Das kommunale Velowegnetz wurde Uberarbeitet und auf die tber-
geordneten und nebengelagerten Radwege sowie die aktuellen Ge-
gebenheiten abgestimmt. Es verbindet die einzelnen Quartiere mit-
einander. Das neue Netz schafft zusammen mit den allgemein gulti-
gen Aussagen zur Ausgestaltung der Velowege die Voraussetzung,
dass kiinftig mehr Wege mit dem Velo zurlickgelegt werden. Ein
wichtiger Bestandteil sind hierbei auch die Veloabstellanlagen.

Mit der Aufwertung der bezeichneten Strassenrdumen sowie der Ein-
fihrung von Tempo 30 in sdmtlichen Quartieren wird die Koexistenz
zwischen dem motorisierten Individualverkehr sowie dem Fuss- und
Veloverkehr verbessert und der 6ffentliche Raum gestalterisch auf-
gewertet.

50



Kosten mit Nachfolgevorlagen

Abschétzung Fusswege

Kosten ohne Nachfolgevorlagen

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Richtplanung, Ménchaltorf
Kommunaler Richtplan Verkehr — Richtplantext mit Erlduterungen gemaéss Art. 47 RPV

6 KOSTENFOLGEN

Die kommunale Richtplanung selbst verursacht noch keine unmittel-
baren Folgekosten. Erst die Umsetzung der geplanten Festlegungen
kann finanzielle Konsequenzen haben. Allerdings lassen sich diese im
jetzigen Zeitpunkt nicht beziffern, weil die Inhalte der Richtplanung
konzeptionellen Charakter haben und die detaillierte Umsetzung in
einer weiteren Planungsstufe oder in Einzelprojekten zu konkretisieren
sind. In aller Regel kann die Stimmburgerschaft vor der Realisierung
von Festlegungen mit Kostenfolgen nochmals iber den entspre-
chenden Sachverhalt befinden. Zu solchen kostenrelevanten Ge-
schaften gehdren etwa:

* Planungs- und Projektierungskredite fiir Infrastrukturprojekte
* Baukredite (z.B. Veloweg, Strassenraumgestaltung)
* Entschadigungen oder Beitrdge (z.B. Landerwerb)

Die nachstehenden Kostenangaben fiir die geplanten Fusswege sind
grob geschatzt. Es handelt sich dabei um keinen Kostenvoranschlag,
sondern lediglich um eine grobe Abschétzung anhand von Erfah-
rungswerten. Es wird davon ausgegangen, dass ein Laufmeter Fuss—
weg rund Fr. 180.- und eine Fussgangerbricke rund Fr. 28'000.- pro
Laufmeter kostet.

FN1 Durchgehender Weg Rietwis — Tiftalerbach — Neumdli
- ca. Fr. 360'000.-

FN2 Rallikerstrasse
—ca. Fr. 12'000.-

FN3  Waueriholzstrasse — Lindhofweg
- ca. Fr. 8'000.-

Kosten, Uber die der Souveran nicht mehr abstimmen kann, betreffen

in erster Linie gebundene Ausgaben oder in der Finanzkompetenz des
Gemeinderats liegende Ausgaben gemass Gemeindeordnung. Solche

kosten kdnnen sein:

* Unterhalt der Infrastrukturanlagen (z.B. Strassensanierung)
* Auftrage fur Konzepte, Studien und Vorprojekte
* Feinerschliessung (z.B. 6ffentlicher Weg in Quartierplan)
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Bisherige Mitwirkungsmoglichkeiten
fur die Bevolkerung

Nachbargemeinden

Stadt Uster

Gemeinde Seegraben

Stadt Wetzikon

Gemeinde Gossau
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7 MITWIRKUNG
7.1 Ubersicht

* Informationsveranstaltung vom 22. Mai 2025
+  Offentliche Auflage
*  Gemeindeversammlung

7.2 Offentliche Auflage

Die Revisionsvorlage der kommunalen Richtplanung wird vom 9. Mai
bis am 7. Juli 2025 wahrend 60 Tagen 6ffentlich aufgelegt.

Wahrend der Auflagefrist gingen keine Einwendungen zur
Richtplanung ein. Auf einen Bericht zu den Einwendungen wird
entsprechend verzichtet.

7.3 Anhorung

Wahrend der 6ffentlichen Auflage findet die Anhérung der nach- und
nebengeordneten Planungstrager, namentlich der Nachbargemeinden
und der Region (RZO) statt.

Die Revisionsvorlage der kommunalen Richtplanung wird den Ge-
meinden Uster, Seegraben, Wetzikon, Gossau, Egg und Maur sowie
der Planungsgruppe Region Ziircher Oberland (RZO) zur Anhérung
unterbreitet.

Die Nachbargemeinden haben wie folgt Stellung genommen:

Die Stadt Uster bedankt sich fiir die Mdglichkeit zur Stellungnahme.
Die generellen Anliegen und Stossrichtungen werden als
Ubereinstimmend mit jenen der Stadt Uster gewdirdigt. Es wird auf
eine Abweichung, respektive nicht weitergefiihrte Veloverbindung
entlang des Tufenbachwegs hingewiesen.

Von der Gemeinde Seegraben ging keine Stellungnahme ein.

Die Stadt Wetzikon stellt fest, dass die Revision ihre Interessen nicht
tangiert und verzichtet deshalb auf eine Stellungnahme.

Die Gemeinde Gossau bedankt sich fiir die Moglichkeit zur
Stellungnahme. Es bestehen keine Festlegungen, welche die Interessen
der Gemeinde Gossau berihren. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass fiir die Erschliessung von Brand und Heusberg andere
Losungsanséatze gewlinscht respektive von Gossau gepriift werden. Die
Inhalte weisen keine Festlegungen im Richtplan auf, weshalb sich die
Gemeinde Gossau diesbezuglich bilateral bei der Gemeinde
Ménchaltorf melden wird.
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Gemeinde Egg

Gemeinde Maur

Region Ziircher Oberland (RZO)

Vorpriifungsbericht vom

Nicht beachtete Anliegen

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Richtplanung, Ménchaltorf
Kommunaler Richtplan Verkehr — Richtplantext mit Erlduterungen gemaéss Art. 47 RPV

Die Gemeinde Egg stellt fest, dass ein regionaler Reitweg in
Ménchaltorf nicht weitergefiihrt wird. Dabei handelt es sich um eine
regionale Festlegung, welche nicht durch Ménchaltorf kompensiert
werden kann.

Von der Gemeinde Maur ging keine Stellungnahme ein.

Die Regionalplanung Zircher Oberland wirdigt die Umsetzung der
regionalen Ziele und Festlegungen im kommunalen Richtplan. Die
Region weist dabei auf Anderungen, welche im Rahmen der laufenden
Teilrevision des regionalen Richtplans anfallen werden, hin. Da die
Anderungen noch nicht rechtskréftig sind, entfalten sie keine Wirkung
auf kommunaler Ebene.

7.4 Kantonale Vorpriifung

Die Revisionsvorlage des kommunalen Richtplans wurde im Mai 2025
dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht. Uber die Haltung und die
Anliegen des Kantons gibt der Vorpriifungsbericht vom 5. September
2025 Auskunft. Den Anliegen und Forderungen des Vorprifungs-
berichts wurde grossmehrheitlich entsprochen. Auf eine detaillierte
Aufzihlung der daraus resultierenden Anderungen wird verzichtet.

Folgenden vom ARE empfohlenen Regelungen wird nicht entspro-
chen:

* Es wird kein Symbol fir die erforderliche Busbevorzugung in der
Richtplankarte aufgenommen. Bei der Busbevorzugung handelt es
sich weder um eine lbergeordnete noch kommunale Festlegung.
Die Gemeinde ist liberdies nicht befugt, Festlegungen auf
Staatsstrassen wie dies die Gossauerstrasse eine ist, vorzunehmen.

* Verschiedene textliche Ergdnzungen zum 6ffentlichen Verkehr,
welche in die allgemeinen Ziele und Strategien aufzunehmen
seien, werden lediglich in den spezifischen Festlegungen
aufgenommen. Eine Erwahnung von Bus-Infrastrukturmassnahmen
in der allgemeinen Strategie erscheint nicht stufengerecht.
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