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Zonenordnung Zonenordnung 
Art. 1 Zweck  Art. 1 Zweck   

  

1. Bauzonen  ES  1. Bauzonen  ES  
 • Kernzonen 
  - Kernzone 1 
  - Kernzone 2 

 
K1 
K2 

 
III 
III 

 • Kernzonen 
  - Kernzone 1 
  - Kernzone 2 

 
K1 
K2 

 
III 
III 

    • Quartiererhaltungszonen 
  - Heugarten 
  - Langenmatt und Bruggächer 

 
QEZ1 
QEZ2 

 
II 
II 

 • Wohnzonen    • Wohnzonen   
  - zweigeschossige Wohnzone W2 E II   - zweigeschossige Wohnzone  W2E II 
  - zweigeschossige Wohnzone W2 II   - zweigeschossige Wohnzone W2 II 
  - zweigeschossige Wohnzone; 
   mässig störende Betriebe zulässig  

 
W2 

 
III 

  - zweigeschossige Wohnzone, 
   mässig störende Betriebe zulässig  

 
W2  

 
III 

  - dreigeschossige Wohnzone W3 II   - dreigeschossige Wohnzone W3 II 
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  - dreigeschossige Wohnzone mit 
   Gewerbeerleichterung 

 
WG3 

 
III 

  - dreigeschossige Wohnzone mit 
   Gewerbeerleichterung 

 
WG3 

 
III 

 • Gewerbezone G III  • Gewerbezone G III 
 • Industriezone I/1 III  • Industriezone I1 III 
 • Industriezone I/2 III  • Industriezone I2 III 
 • Zone für öffentliche Bauten öB   • Zone für öffentliche Bauten öB  
  - Schulen, Friedhof  II   - Schulen, Friedhof  II 
  - Kläranlage, NOK Unterwerk Heusberg  
   und Gemeindescheune 

 III   - Kläranlage, NOK Unterwerk Heusberg  
   und Gemeindescheune 

 III 

2. Erholungszone   2. Erholungszone   
 • Erholungszone a Ea III  • Erholungszone a Ea III 
 • Erholungszone b Eb III  • Erholungszone b Eb III 
3. Freihaltezone F - 3. Kommunale Freihaltezone Fk - 
4. Reservezone R - 4. Reservezone R - 

Art. 2 Zonenplan Art. 2 Zonenplan 
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Bauzonen  Bauzonen   
A. Kernzonen 
A1. Gemeinsame Bestimmungen für die 

Kernzonen K1 und K2 

A. Kernzonen 
A1. Gemeinsame Bestimmungen für die 

Kernzonen K1 und K2  
Art. 3 Zweck Art. 3 Zweck 

Art. 4 Gestaltungsanforderungen Art. 4 Gestaltungsanforderungen 
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Art. 5 Bauweise Art. 5 Bauweise 

Art. 6 Bestehende Bauten Art. 6 Bestehende Bauten 
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Art. 7 Neubauten Art. 7 Neubauten 

 Regelfall Bei besonders  
guter ortsbaulicher 
Gestaltung 

 Regelfall Bei besonders  
guter ortsbaulicher 
Gestaltung 

Ausnützungsziffer 
Vollgeschosse 
Dachgeschosse 
Gebäudehöhe 
Firsthöhe 
Gebäudelänge 
Grenzabstand 

max. 50 % 
max. 2 
max. 1 
max. 7.5 m 
max. 5.0 m 
max. 30.0 m 
min. 3.5 m 

max. 90 % 
max. 3 
0 
max. 9.5 m 
max. 3.0 m 
max. 30.0 m 
min. 3.5 m 

Ausnützungsziffer 
Vollgeschosse 
Dachgeschosse 
Gebäudehöhe 
Firsthöhe 
Gebäudelänge 
Grenzabstand 

max. 50 % 
max. 2 
max. 1 
max. 7.5 m 
max. 5.0 m 
max. 30.0 m 
min. 3.5 m 

max. 90 % 
max. 3 
0 
max. 9.5 m 
max. 3.0 m 
max. 30.0 m 
min. 3.5 m 
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Art. 8 Stellung der Bauten Art. 8 Stellung der Bauten 

Art. 9 Gestaltungsplanpflicht Art. 9 Gestaltungsplanpflicht  
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Art. 10 Nutzweise Art. 10 Nutzweise 

Art. 11 Abbruch Art. 11 Abbruch 

Art. 12 Umgebungsgestaltung Art. 12 Umgebungsgestaltung 
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 Art. 13 Abweichungen 

Art. 13 Fachberatung Art. 14 Fachberatung 

Art. 14 Reklamen Art. 15 Reklamen 
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Art. 15 Abstände gegenüber brennbaren Aus-
senwänden 

Art. 16 Abstände gegenüber brennbaren Aus-
senwänden 

Art. 16 Erneuerungsarbeiten Art. 17 Erneuerungsarbeiten 
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A2. Gestaltungsvorschriften für die Kernzone 
K1 

A2. Gestaltungsvorschriften für die Kernzone 
K1 

Art. 17 Dachgestaltung Art. 18 Dachgestaltung 
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Art. 18 Fassadengestaltung Art. 19 Fassadengestaltung 
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A3.  Gestaltungsvorschriften für die Kernzone 
K2 

 A3.  Gestaltungsvorschriften für die Kernzone 
K2 

  

Art. 19 Dachgestaltung Art. 20 Dachgestaltung 



Gemeinde Mönchaltorf – Teilrevision Nutzungsplanung – Anpassung Bau- und Zonenordnung  
 

Gültige Fassung Revisionsentwurf  Kurzkommentar 

 

 17 Suter • von Känel • Wild • AG 

Art. 20 Fassadengestaltung Art. 21 Fassadengestaltung 
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B. Quartiererhaltungszone  
Heugarten 

B. Quartiererhaltungszonen  

  B1. Heugarten   
 Art. 22 Gebietscharakter 

Art. 20a Zweck Art. 23 Zweck 

Art. 20b Art der Nutzung Art. 24 Art der Nutzung 
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Art. 20c Mass der Nutzung Art. 25 Mass der Nutzung 

Art. 20d Abbruch und Ersatzbau Art. 26 Abbruch und Ersatzbau 

Art. 20e Gestaltung und Einordnung Art. 27 Gestaltung und Einordnung 
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Art. 20f Fachberatung Art. 28 Fachberatung 

     
  B2. Langenmatt und Bruggächer   
 Art. 29 Gebietscharakter 
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 Art. 30 Zweck 

 Art. 31 Nutzweise 

 Art. 32 Grundmasse 



Gemeinde Mönchaltorf – Teilrevision Nutzungsplanung – Anpassung Bau- und Zonenordnung  
 

Gültige Fassung Revisionsentwurf  Kurzkommentar 

 

 22 Suter • von Känel • Wild • AG 

 Art. 33 Gestaltung und Einordnung 

 Art. 34 Begutachtung 
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C. Wohnzone C. Wohnzonen 
Art. 21 Grundmasse Art. 35 Grundmasse 

Zone W2E W2 W3 WG3 Zone W2E W2 W3 WG3 
a) Ausnützungsziffer max. 30 % 30 % 50 % 50 % a) Ausnützungsziffer max. 30 % 30 % 50 % 50 % 
b) Vollgeschosszahl max. 2 2 3 3 b) Vollgeschosszahl max. 2 2 3 3 
c) Dachgeschosszahl max. 0 1 1 1 c) Dachgeschosszahl max. 0 1 1 1 
d) Anrechenbares Unter-  
 geschoss 

 
0 

 
0 

 
0 

 
0 

d) Anrechenbares Unter-  
 geschoss 

 
0 

 
0 

 
0 

 
0 

e) Gebäudehöhe max. 6.0 m 7.5 m 10.5 m 10.5 m e) Gebäudehöhe max. 6.0 m 7.5 m 10.5 m 10.5 m 
f) Firsthöhe max. 3.0 m 5.0 m 5.0 m 5.0 m f) Firsthöhe max. 3.0 m 5.0 m 5.0 m 5.0 m 
g) Gebäudelänge max. 25.0 m 25.0 m 30.0 m 30.0 m g) Gebäudelänge max. 25.0 m 25.0 m 30.0 m 30.0 m 
h) Grenzabstände: 
 • kleiner Grundabstand 
  min. 
 • grosser Grundabstand 
  min. 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

h) Grenzabstände: 
 • kleiner Grundabstand 
  min. 
 • grosser Grundabstand 
  min. 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

 
 
5.0 m 
 
10.0 m 

Art. 22 Grosser und kleiner Grundabstand Art. 36 Grosser und kleiner Grundabstand 
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Art. 23 Mehrlängenzuschlag Art. 37 Mehrlängenzuschlag 

Art. 24 Wohnzone W2E Art. 38 Wohnzone W2E 

Art. 25 Wohnzone W2 Art. 39 Wohnzone W2 
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Art. 26 Wohnzone W3 Art. 40 Wohnzone W3 

Art. 27 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung 
WG3 

Art. 41 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung 
WG3 

Art. 27a Gestaltungsplanpflicht Silbergrueb Art. 42 Gestaltungsplanpflicht Silbergrueb 
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D. Industrie- und Gewerbezone D. Industriezonen 
Art. 28 Grundmasse Art. 43 Grundmasse 

Zone G I/1 I/2 Zone G I/1 I/2 

a) Baumassenziffer max. m3/m2 3.0 3.5 4.0 a) Baumassenziffer max. m3/m2 3.0 4.0 6.0 
b) Ausnützungsziffer für 
 Bürogebäude max. 

 
80 % 

 
- 

 
- 

b) Ausnützungsziffer für 
 Bürogebäude max. 

 
80 % 

 
- 

 
- 

c) Vollgeschosszahl max. 3 - - c) Vollgeschosszahl max. 3 - - 
d) Dachgeschosszahl max. 1 - - d) Dachgeschosszahl max. 1 - - 
e) Überbauungsziffer max. 45 % 45 % 45 % e) Überbauungsziffer max. 45 % 45 % 45 % 
f) Freiflächenziffer min. 15 % 15 % 15 % b) Freiflächenziffer min. 15 % 15 % 15 % 

g) Gesamthöhe bis First max. 
 (ausgenommen Kamine und kleine
 technisch bedingte Aufbauten) 

10.5 m 10.5 m 13.5 m c) Gesamthöhe bis First max. 
 (ausgenommen Kamine und kleine
 technisch bedingte Aufbauten) 

10.5 m 10.5 m 13.5 m 

h) Grenzabstand min. 4.0 m 4.0 m 4.0 m d) Grenzabstand min. 4.0 m 4.0 m 4.0 m 
i) Gebäudebreite max. 30.0 m 40.0 m 40.0 m i) Gebäudebreite max. 30.0 m 40.0 m 40.0 m 
k) Gebäudelänge max. 40.0 m 60.0 m 60.0 m e) Gebäudelänge max. 40.0 m 60 m 

frei 
60 m 
frei 
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Art. 29 Gewerbe- und Industriezone Art. 44 Gewerbe- und Industriezone  
Weitere Vorschriften 

     
E. Zone für öffentliche Bauten E. Zone für öffentliche Bauten 
Art. 30 Massvorschriften Art. 45 Massvorschriften 
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F. Erholungszone F. Erholungszone 
Art. 31 Nutzweise Art. 46 Nutzweise 
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Art. 32 Massvorschriften Art. 47 Massvorschriften 
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Weitere Festlegungen  Weitere Festlegungen   
A. Arealüberbauungen A. Arealüberbauungen 
Art. 33 Minimale Arealfläche Art. 48 Minimale Arealfläche 

Art. 34 Massvorschriften  Art. 49 Massvorschriften   

Art. 35 Ausnützungsverschiebungen Art. 50 Ausnützungsverschiebungen 
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Art. 51 Energieeffizienz 

B.  Begrünung B.  Begrünung 
Art. 36 Flachdächer Art. 52 Flachdächer 
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Sonderbauvorschriften 
für verdichtete Siedlungs-
formen 

 Sonderbauvorschriften 
für verdichtete Siedlungs-
formen 

  

Art. 1 Geltungsbereich Art. 53 Geltungsbereich 

Art. 2 Zweck Art. 54 Zweck 
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Art. 3 Grundmasse Art. 55 Grundmasse für die W2 

 Art. 56 Grundmasse für die W3 
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Art. 4 Voraussetzungen und Gestaltungsgrund-
sätze 

Art. 57 Voraussetzungen und Gestaltungsgrund-
sätze 
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Art. 5 Begutachtung Art. 58 Begutachtung 

Art. 6 Inkrafttreten Art. 6 Inkrafttreten 
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Ergänzende Vorschriften  Ergänzende Vorschriften   
A. Pflichtabstellplätze A. Pflichtabstellplätze 
Art. 37 Minimalbedarf Abstellplätze Art. 59 Minimalbedarf Abstellplätze Grenzbedarf  
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Art. 38 Reduzierter Bedarf in der Kernzone Art. 38 Reduzierter Bedarf in der Kernzone 

Art. 60 Massgeblicher Bedarf  
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Massgeblicher Bedarf in % des Grenzbedarfs 
Benützerkate- 

gorie 
Güteklasse 

Bewohner Beschäftigte Besucher  
und Kunden 

min. max. min. max. min. max. 
C 70 % 120 % 45 % 65 % 50 % 80 % 
D 85 % 120 % 60 % 90 % 70 % 100 % 
E / keine  100 % --- 100 % --- 100 % --- 

Art. 61 Abweichungen  
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Art. 39 Vorplätze Art. 62 Vorplätze 

Art. 40 Lage der Abstellplätze Art. 63 Lage der Abstellplätze 

Art. 41 Gestaltung Art. 64 Gestaltung 
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Art. 42 Zweirad-Abstellplätze Art. 65 Zweirad-Abstellplätze Velo-Abstellplätze 

 Art. 66 Motorrad-Abstellplätze 

 Art. 67 Abstellräume 
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Art. 43 Ersatzabgabe Art. 68 Ersatzabgabe 

B.  Spiel- und Ruheflächen B.  Spiel- und Ruheflächen 
Art. 44 Bemessung Art. 69 Bemessung 
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C.  Abstände zu Verkehrsanlagen C.  Abstände zu Verkehrsanlagen 
Art. 45 Abstände gegenüber Strassen, Plätzen 

und Wegen 
Art. 70 Abstände gegenüber Strassen, Plätzen 

und Wegen 

Hauptgebäude 6.0 m 6.0 m 3.5 m  Hauptgebäude 6.0 m 6.0 m 3.5 m  
Zulässige Abweichungen bei 
Hauptgebäuden:    

Zulässige Abweichungen 
bei Hauptgebäuden:    

Gut gestaltete, mehrge-
schossige Bauteile auf max. 
1/3 der Fassadenlänge 3.5 m 3.5 m 3.5 m 

Gut gestaltete, mehrge-
schossige Bauteile auf max. 
1/3 der Fassadenlänge 3.5 m 3.5 m 3.5 m 

Eingeschossige Bauteile mit 
max. 3.30 m Gebäudehöhe 3.5 m 3.5 m 3.5 m 

Eingeschossige Bauteile mit 
max. 3.30 m Gebäudehöhe 3.5 m 3.5 m 3.5 m 

Besondere Gebäude 2.5 m 2.5 m 2.5 m Besondere Gebäude 2.5 m 2.5 m 2.5 m 
Abstandsfreie Gebäude 
(§ 269 PBG) 2.5 m 2.5 m 2.5 m 

Abstandsfreie Gebäude 
(§ 269 PBG) 2.5 m 2.5 m 2.5 m 
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D.  Gebäudehöhen D.  Gebäudehöhen 
Art. 46 Bei Verkehrsbaulinien Art. 71 Bei Verkehrsbaulinien 

E.  Geschossflächen E.  Geschossflächen 
Art. 47 Definition Art. 72 Definition 

 F.  Abfallentsorgung 
Art. 48 Erstellungspflicht Art. 73 Erstellungspflicht 
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Inkrafttreten / Übergangs-
bestimmungen 

 Inkrafttreten / Übergangs-
bestimmungen 

  

Art. 49  Art. 74 Schlussbestimmungen 
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