Zweite Informationsveranstaltung
zum geplanten
Projekt «Neues Gemeindehaus»

Dienstag, 9. Mai 2023
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Das Wichtigste zuerst...

. Realisation eines Generationenprojektes — gestiitzt auf die erarbeitete

Liegenschaften Strategie und die daraus abgeleiteten dringendsten
Massnahmen

. Uberbauung des gemeindeeigenen Grundstiickes an der

Rallikerstrasse — Neubau eines Gemeindehaus und eines zusatzlichen
Wohngebaudes fir barrierefreie, altersgerechte Wohnungen

. Wichtige zu losende Themen im Zusammenhang mit diesem Projekt:

2

Neue Standorte / Losungen fir das Blumengeschaft Blatt & Bliite und
fur die Monchaltorfer Chilbi

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Das Wichtigste zuerst...

. Zweckbau mit EG und zwei Obergeschossen - in der fir Monchaltorf
ublichen Bescheidenheit

. Buiroflachen nach Norm — gestlitzt auf vorhandene Richtlinien und
Empfehlungen von Kanton(en)

. Mehrzweckraum im EG — auch fur Vereine nutzbar, als Erganzung des
Angebots im Gemeindezentrum Monchhof

. Im Rahmen der finanziellen Moglichkeiten vorausschauend denken und
planen — Fortsetzung der bereits umgesetzten Projekte, keinen
Handlungsbedarf (Investitionsstau) Nachfolgern und Bevolkerung
hinterlassen

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Bedeutung eines Gemeindehauses

. Dienstleistungszentrum fiir die Monchaltorfer Bevolkerung

. Anlaufstelle fir ganz viele Anliegen — von der Geburt bis ins Alter und in
ganz verschiedenen Lebenssituationen

. Arbeitsort fir die rund 24 Mitarbeitenden der Verwaltung sowie fiir die
Behorden- und Kommissionsmitglieder (z.B. fiir Besprechungen)

. Ausbildungsstatte fur junge Berufsleute
. Archiv fir die Lagerung der archivwirdigen Akten

. Auftritt / Prasentation der Gemeinde nach aussen

. ...und ein Ort, an dem sich alle M6nchaltorferinnen und Monchaltorfer
zugehorig und «zu Hause» fiihlen

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Heutige Herausforderungen

Aus Kundensicht

. zentrale Anlaufstelle fir die Kunden/innen fehlt

. Privatsphare am Schalter nicht sichergestellt (Diskretion fehlt)

. Warteraum draussen ohne Witterungsschutz fir Bereich Steuern

. Behindertenzuganglichkeit nicht fir alle Verwaltungsbereiche sichergestellt

Aus betrieblicher Sicht

. Raumreserve an allen Standorten aufgebraucht (Sitzungszimmer, Archiv)
. sicherheitstechnische Anforderungen an Arbeitsplatze nicht eingehalten
. ineffiziente, betriebsorganisatorisch schwierige Ablaufe

. Nebenraume fiir das Personal fehlen

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Gemeinde Monchaltorf ist bestrebt eine moglichst
attraktive Arbeitgeberin zu sein

Die Gemeinde Mdnchaltorf bietet ihren Mitarbeitenden heute bereits gute und moglichst moderne
Arbeitsbedingungen

. flexible Arbeitszeitmodelle, Jahresarbeitszeit, Teilzeitarbeit auch flir Kaderstellen

. technisch gut ausgeristete Arbeitsplatze in jedoch teilweise ungeeigneten Raumlichkeiten
. gute Weiterbildungsmaoglichkeiten

. personliches Arbeitsklima, motivierende und fordernde Organisationskultur

Die Gemeinde Mdnchaltorf als Arbeitgeberin legt Wert auf die moglichst gute Vereinbarkeit von
Beruf und Familie/Privatleben und wurde dafiir letztmals im Jahr 2021 mit dem Pradikat UND
»,Familie und Beruf“ ausgezeichnet.

Die heutigen Arbeitsplatze und Nebenraume entsprechen jedoch nicht mehr den
Anforderungen an eine moderne Infrastruktur. Die dezentrale Organisation verhindert
teilweise effiziente Ablaufe und bindet personelle Ressourcen, die auch anders eingesetzt
werden kdonnten.

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Moderne Strukturen und Ablaufe

Die Gemeinde Mdnchaltorf hat in den vergangenen Jahren neue Impulse der Arbeitswelt,
insbesondere im Verwaltungsumfeld aufgenommen und entsprechend den Ménchaltorfer
Bedirfnissen umgesetzt:

. regelmissige Uberpriifung der Verwaltungsorganisation und von Stellenplidnen — auch immer
im Vergleich mit anderen Gemeinden (Benchmark)

- konsequente Nutzung von Synergien innerhalb der Einheitsgemeinde (Gemeinde und Schule)

- schrittweise Umsetzung von Digitalisierungsschritten zur Effizienzsteigerung der
Verwaltungsabldaufe und der Behordenarbeit, aber auch zum Ausbau des digitalen
Dienstleistungsangebots fir die Bevolkerung

. technische Weiterentwicklung der Arbeitsplatze: flexibel nutzbare Arbeitsplatze innerhalb des
Gemeindehauses, Nutzung der Arbeitsplatze auch fiir Externe (z.B. Revisoren)

. effiziente Nutzung der vorhandenen Raumlichkeiten (teilen von Arbeitsplatzen bei Teilzeit
Pensen — zum Beispiel mit Lehrlingsarbeitsplatz)

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Chancen eines neuen Gemeindehauses

. Schaffung einer zentralen Anlaufstelle fiir samtliche Anliegen der
Bevolkerung

. Zusammenfihrung aller Verwaltungsbereiche als Grundlage fiir eine
effiziente und schlanke Verwaltung (keine Personaleinsparungen — aber
trotz Wachstum Stellenplanerh6hung in Grenzen halten!)

. Umsetzung wichtiger sicherheitsrelevanter Aspekte zum Schutz der
Privatsphare der Kundinnen und Kunden sowie der Mitarbeitenden

. Positionierung als moderne Arbeitgeberin mit entsprechend flexiblen
und attraktiven Bliroraumlichkeiten

. Nutzen der frei werdenden Raume
*im Verwaltungsgebaude an der Schulhausstrasse 7 fir die Schule
(flr Sitzungszimmer, Therapieraume, Blro Schulsozialarbeit, etc.)
* Verkauf oder Umnutzung heutiges Gemeindehaus
(Wohnzone, Baujahr 1952)

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Ruckblick

Jahr 2000
erste Standortstudien im Zusammenhang mit der Bildung der Einheitsgemeinde

Jahr 2012/2013

Standortevaluation fiir ein neues Gemeindehaus / Vorentscheid fur Standort «Rallikerstrasse»
(zahlreiche Varianten wurden eingehend gepriift)

Jahr 2020/2021
Erarbeitung einer gesamtheitlichen Liegenschaften Strategie

Jahr 2022/2023
Neustart Projekt / Bildung Arbeitsgruppen Gemeinderat und Verwaltung
Aufarbeitung bisheriger Arbeitsgrundlagen, Dokumentationen und Analysen
Definitiver Entscheid fur Standort «Rallikerstrasse»
Erste Informationsveranstaltung fiir interessierte Bevolkerung (16.11.2022)
Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie inkl. Raumprogramm

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Liegenschaften Strategie

gesamtheitliche Betrachtung aller
Gemeinde- und
Schulliegenschaften

Ermittelte, prioritare

Handlungsschwerpunkte
liegen im Perimeter der Schulanlage und
der Gemeindeverwaltung

* Gemeindehaus / Verwaltung
* Turnhalle Hagacher

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Gemeinde- und Schulverwaltung (2022-2025)

= Beschranktes Raumangebot trotz Container-Provisorium
= Zusammenfuhrung aller Bereiche der Einheitsgemeinde

Kinderbetreuung KidzClub (2027-2032)

= Raumbedarf im KidzClub inkl. Provisorium aktuell
ausreichend
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Wieso nicht der Standort «Brunnacherstrasse»

Standort Brunnacher

Pro

+ Nah zur Bushaltestelle

+ Erhalt des heutigen Chilbiplatzes / Standort Blumengeschaft «Blatt und Blute»

Kontra

- Das Grundstiick lasst nur unférmige Gebaudestruktur in dieser Grésse zu

- Das Grundsttick Brunnacher im Gestaltungsplan Silbergrueb ist flir eine zukinftige Gesamt-
entwicklung des Dorfes relevant. Der Gemeinderat mochte das Gebiet auf Grund der
Bevodlkerungsentwicklung und der optimalen Nutzung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht tber-
bauen.

Das Baufeld lasst weitere Nutzungen zu, welche in vielen Zonen nicht mehr zulassig sind /
Massig storende Betriebe wie z.B.:

- Verkaufsgeschéfte
- Coiffeursalon

- Fitnessstudio
- Cafe

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Wieso nicht der Standort «Brunnacherstrasse» ?

» Grundstiick lasst nur unformige Gebaudestruktur in der Grosse zu

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Definitive Wahl des Standortes «Rallikerstrasse»

Standort Riéllikerstrasse

Pro

+ das Grundstiick hat gute Uberbauungsvoraussetzungen (keine Kompromisse notwendig,
optimale Form fir das Gemeindehaus mdglich)

+ Ziel der Raumplanung (Uberbauung von brachliegenden Grundstiicken, Schliessen von
Baullcken)

+ Arealentwicklung, Grundsttick flr die Entwicklung der Gemeinde nutzen (Gemeindehaus/
barrierefreier, altersgerechter Wohnraum)

+ unterirdische Parkierung kann gut umgesetzt werden

+ sehr ginstige Erreichbarkeit aus den Wohngebieten

Kontra

- neue Standorte / Lésungen fir Blumengeschaft Blatt & Blite sowie Chilbi Ménchaltorf

- Distanz zur Bushaltestelle

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Entwicklung des gesamten Grundstiickes
«Rallikerstrasse»

. Gemeindehaus
barrierefreier, altersgerechter Wohnraum
. gemeinsame Tiefgarage

. attraktive Aussenraumgestaltung

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Folgende Themen sind wichtig und werden gelost:

| 1
. Neuer Standort flir Chilbi

Chance fiir neue Ideen? Gesprache werden mit Dorfverein
geflhrt, Losungen werden gemeinsam angedacht und
gefunden!

. Alternativer Standort fiir das sehr geschatzte
Blumengeschaft «Blatt & Bliite»

Diverse Gesprache gefihrt, verschiedene Optionen moglich
und bereits aufgezeigt, finale Losung offen

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Ergebnisse Machbarkeitsstudie

Umfang

* Flachenschemas des Raumprogramms

* Aufzeigen von raumlichen Zusammenhangen und Abhangigkeiten
innerhalb des Raumprogramms

e volumetrische Studie inkl. moglicher stadtebaulicher Anordnung

* Grobschatzung Kosten gemass aktuellem Projektstand

* Nachweis der anrechenbaren Geschossflachen

Ziele

* Prifen und verfeinern des Raumprogrammes

* Grundlage fiir das Wettbewerbsverfahren (Bestimmen von Rahmenbedingungen)
* Anregung einer fundierten Diskussion von allen Beteiligten

e Ausloten baurechtlicher Rahmenbedingungen

* Grundlage fir Wettbewerbskredit

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Machbarkeitsstudie

Abgrenzung

kein architektonisches Projekt

keine gestalterische Ausformulierung
keine endglltig bestimmte Typologie
keine ausgearbeiteten Grundrisse
kein statisches Konzept

kein haustechnisches Konzept

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Machbarkeitsstudie — stidtebauliche Grundtypologien
und Aussenraume

Zwei Baukorper, abgetreppter Wohnungsbau Sockelbau mit Atrium und 2wei sufgesetzien Zwei Baukorper, abgetreppter Wohnungsbau Zwiei Baukorper, Gemeindehaus als
und ein rechteckiges Gemeindehaus. Punktbauten. und abgestuftes Gemeindehaus. Schallblocker.
- zwei funkiionale Piatze - zwei funkbonale Platze - zwei funkbonale Flatze - zwed funkbonale Platze
- WegfihrungVemetzung durchs Areal - keine areafinterne Durchwegung\Vemetzung - WegfuhrungMemeatzung durchs Areal - Wegfuhrung/Vemetzung durchs Areal
- Brechen der Gebaudelange (Wohnungshau) - Brechen der Geb&udeldngen - Brechen der GebSudeldngsn

- Gassenraum

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Machbarkeitsstudie — Visualisierung

staltung Dienstag, 9. Mai 2023
Gemeindehaus»

Geplantes Projekt «Neues

Informationsveran
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Machbarkeitsstudie — erste Ideen fiir moégliche Grundrisse

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023

Geplantes Projekt «Neues Gemeindehaus»



Gemeinde Monchaltorf

21

Grundrisse Obergeschosse
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Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Gesamtleistungswettbewerb — was ist das genau?

- Erarbeitung von Losungsvorschlagen zu Vorhaben mit klar
definierten Aufgabenstellungen

- Zusammenarbeit von Architekt, Ingenieuren und Unternehmern
- in der Regel mehrstufiges Verfahren

- Vergabe erfolgt aufgrund von zwei sich erganzenden, verbindlichen
Angeboten zu Qualitat und Preis fur Planung und Bau

- Gewinner des Wettbewerbs erhalt Auftrag fiir Planung und Bau

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Gesamtleistungswettbewerb — Ablauf

Inhalte Wettbewerb definieren (klare Aufgabenstellung)
- Organisation (Jury, Termine etc.)

- Durchfiihrung
* offentliche Ausschreibung
* Einreichung der Qualifikationsunterlagen durch Bewerber/innen
* formelle Vorprifung auf Vollstandigkeit der Unterlagen
* Diskussion und Bewertung durch Jury
* Bekanntgabe des Ergebnisses der Praqualifikation

- Jurierung Wettbewerb und Schlussdokumentation

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Wettbewerbskredit
Antrag an die Gemeindeversammlung vom 19. Juni 2023

-  Gesamtpreissumme der Wettbewerbsteilnehmer Fr. 150°000.00
- Planungsleistungen Fachplaner Fr.  75’000.00
- Vergltung Preisgericht und externe Experten Fr.  50’000.00
- Diverse Nebenkosten und Reserve Fr. 25’000.00

Fr. 300°000.00

Geschatzte Baukosten gemass SIA
ohne Land und Ausstattung: Fr. 12-14 Mio.

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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. Liegenschaften Strategie
. Standortentscheid

. Machbarkeitsstudie (inkl. Raumprogramm)

Aktueller Stand des Projektes / grober Zeitplan

. Heute: Zweite Informationsveranstaltung fir interessierte Bevolkerung
. Genehmigung Wettbewerbskredit an Gemeindeversammlung vom 19. Juni 2023

. Durchfiihrung Gesamtleistungswettbewerb / Prisentation der Ergebnisse

(bis Friihjahr 2024)

. Urnenabstimmung liber definitives Projekt

(ca. Herbst 2024)

. Erarbeitung Bauprojekt / Baubewilligungsverfahren / Auflagenbereinigung

(im Jahr 2025)

. Bauphase

(ca. 2025-2028)

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Vielen Dank fur lhre Unterstlitzung!

. Richtiger Zeitpunkt

Bedarf drangt sich nach jahrelangen Provisorien und Kompromissen dringlich auf.

Nach Jahren mit finanziellen Defiziten verfiigt die Gemeinde heute
liber eine sehr solide finanzielle Situation, die ein solches Investitionsvorhaben
Uberhaupt ermoglicht.

. Politische Zielsetzung

Seriose Infrastrukturplanung fiir die Zukunft und die nachste Generation!
Schaffung einer zentralen Anlaufstelle fiir die Bevolkerung.

Schaffung von guten Bedingungen fiir eine moderne, effiziente und schlanke Verwaltung.

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Fragen?

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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Herzliche Einladung
zum Apéro und Austausch!

Informationsveranstaltung Dienstag, 9. Mai 2023
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